UCHWALA NR
RADY MIASTA WLOCLAWEK
ZDNIA

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mlasto
Wloctawek na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 21 ust.1 pki 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zascbie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) oraz art.18
ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579)

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy zgodnie
Z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego, nalezy do podstawowych obowigzkéw gminy. Zasob ten siuzy
zaspokajaniu potrzeb oséb:

1/ o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych,

2/ zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czegsciach objgtych ostatecznym
nakazem opraznienia, wydanym przez organ nadzoru budowlanego oraz w budynkach przeznaczonych
do rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie,

3/ kiérym gmina zobowiazana jest zapewni¢ lokal sacjalny na mocy orzeczenia sadowego.

§ 2. Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Wioctawek, prowadzagej do:

1/ zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0séb zakwalifikowanych do udzielenia
tej pomocy, w szczegblnosci oczekujgcych na wynajem lokali socjainych,

2/ poprawy stanu technicznego lokali wehodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez
prowadzenie polityki remontowej, na podstawie planow remontowych na kolejne lata,

3/ zoptymalizowanie dochod6w i koszidw Gminy w ramach gospodarowania mieszkaniowym zascbem,
4/ usprawnienie procesu zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
pozwalajacego na zoptymalizowanie indywidualnych potrzeb mieszkaniowych,

5/ zwigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 3. liekroé w uchwale jest mowa o:

1/ ustawie - nalezy przez fo rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego;

2/ Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Wioctawek;

3/ PINB - nalezy przez fo rozumieé Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Whoctawka;

4/ Zarzadzajacy - nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetowg pn. Administracja Zasobow
Komunalnych lub inny podmiot, ktéremu powierzona zostanie funkcja zarzadzajacego Zasobem,

5/ Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Wioclawek na lata 2017 — 2021,

6/ Zasadach — nalezy przez to rozumie¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek oraz pomleszczen tymczasowych;

7! powierzchni uZytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 7 ustawy;



8/ gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumiet gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy; .
9/ Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioclawek;

10/ Programie rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ Program Rewitalizacji okreslony odrebﬁymi
uchwatami Rady Miasta Wioctawek.

" Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 4. 1. Obecna sytuacja w Zasobie przedstawiona jest w tabeli nr 1 i przedstawia sie nastepujaco:
1/ corocznie wielko$é Zasobu zmniejsza sig o okolo 50 lokali wskutek sprzedazy i wylaczen
Z uzytkowania budynkéw lub ich czesci,
2/ w Zasobie 8 % stanowig Iokale socjalne, co nie zaspokaja potrzeb w tym zakresie,
3/ 48 % lokali, znajduje sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
4/ w okresie obowiazywania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wioctawek na lata 2011-20186, oddano do_uzytku 80 lokali, co stanowi okolo 1,8 % Zasobu.
2. Prognozowane dziatania Programu winny w tatach 2017-2021, doprowadzié do:
1/ zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych w Zasobie,
2/ wzrostu liczby lokali socjainych, do okolo 20 % w strukturze Zasobu, :
3/ zwigkszenia sprzedazy lokali mieszkalnych Zasobu we wspolnotach mieszkaniowych,
4/ zmniejszenia liczby lokali socjalnych we wspalnotach mieszkaniowych,
§ 5. 1. Gmina zwigkszy liczbe lokali mieszkalnych, poprzez;
a) zakup lokali na rynku pierwotnym,
b) najem lokali na rynku pierwotnym,
¢) budowe 432 lokali w latach 2017-2021 przy finansowaniu z budzetu lub kredytu oraz w drodze
partnerstwa publiczno-prywatnego.
2. Wzrost liczby lokali socjalnych do 20 % ogdlnej liczby mieszkar Zasobu, poprzez
a) budowe budynkow z fokalami socjalnymi,
b) przeksztaicanie lokali komunalnych na lokale sogjalne.
3. Zmniejszenie liczby lokali socjalnych we wspalnotach mieszkaniowych, poprzez:
a) zamiany lokali z inicjatywy Gminy i na wniosek najemcow, '
b} przeksztalcanie lokali socjalnych na lokale komunalne,

§ 6. W nowo powstalych budynkach, planuje sie utworzenie puli mieszkan na parterze, bez barier
architektonicznych, dia os6b niepetnosprawnych.

§ 7. Gmina przewiduje likwidacje funkcji lokali mieszkalnych w budynkach znajdujacych sie w obiektach
oéwiatowych oraz kulturainych i sportowych.

§ 8. Gmina planuje zniesienie wspéiwiasnosci, w szczegdinosci poprzez sprzedaz |lub nabycie udziaiéw
w nieruchomosciach stanowiacych wspdtwlasnosé z osobami trzecimi.

§ 9. Gmina przewiduje wydanie nieruchomoéci nie stanowigcych jej wtasnosci, wiascicielom lub ich
spadkobiercom.

§ 10. Planuje sie utrzymanie rezerwy lokalowej w liczbie 8 lokali, na wykwaterowania zwigzane
z zapewnieniem lokali zamiennych dla rodzin poszkodowanych w wyniku zdarzef losowych.



§ 11. Przyimuje sie prognoze wielkosci Zasobu w latach 2017-2021, zawartg w tabeli nr 1.

Tabelanr1  Prognoza wielkosci Zasobu w latach 2047-2021

Rodzaj lokali ' 1 2016 | 2017 2018 2019 | 2020 : 2021
Lokale mieszkalne Zasobu, w tym; 4317 4318 4342 4348 4396 4444
- lokale mieszkalne Zasobu . '

e wspdinotach mieszkaniowych 2097 2077 205?. 208 2017 1997
Lokale socjalne Zasobu, w tym; 346 407 640 765 780 843
- lokale socjalne Zasobu

we wspdlnotach mieszkaniowych H 26 21 14 3 0
Pomieszczenia tymezasowe 8 12 16 20 22 24
Lokale uzytkowe Zasobu, w tym; 244 242 240 238 236 234
- garaze ' 85 95 85 a5 95 95
- lokale uzytkowe Zasobu

we wspdlnotach mieszkaniowych 5 51 49 . A 45 4
Ogttem lokale Zasobu 4561 4561 4582 4586 4632 4678

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

§ 12. W zakresie stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych w skiad Zasobu, bedg
kontynuowane dziatania zmierzajace do zahamowania degradacji substancji mieszkaniowej.
Plany remontow i termomodernizacji bedg konstruowane w oparciu o:

a) priorytetowe prowadzenie remontow i modemizacji w budynkach objetych Programem

rewitalizacij,
b) mozliwosci pozyskania dofinansowan z zewngtrznych Zrodet,
c) stan techniczny wynikajacy z opinii inspekiorow budowlanych, w powiazaniu z przeprowadzong
kalkulacja ekonomiczng oplacalnos$ci remontéw poszczegdlnych budynkdw.,

§ 13. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw Zasobu, dokonywana jest w oparciu o nastepujacy
system klasyfikacji stanu technicznego budynkow:
1/ niedostateczny stan techniczny - stopien zuzycia budynku przekracza 50% i zagraza
bezpieczefistwu jego uzytkownikow,
9/ dostateczny stan techniczny - stopie zuzycia budynku w zakresie 31-50 % i istnieje pilna potrzeba
wykonania remontu, co najmnie;j jednego z elementow konstrukeyjnyeh, -
3/ zadowalajacy stan techniczny - stopiefi zuzycia budynku w zakresie 16-30 %, nie wymagane
jest prowadzenie prac remontowych na elementach konstrukeyjnych budynku a jedynie przeprowadzanie
remontow biezacych,
4/ dobry stan techniczny - stopieft zuzycia budynku w zakresie 0-15 %. Sg to budynki, w ktorych
nie wystepuje potrzeba prowadzenia prac remontowych, a koszty ponoszone sa na biezaca konserwacje
budynku i jego urzadzen.



§ 14. Prognoze stanu technicznego budynkéw Zasobu przedstawia tabela nr 2.

Tabelanr2 Prognoza stanu technicznego budynkéw Zasobu w latach 2017-2021

Stan techniczny 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Dobry 14 % 14 % 16 % 16 % 16 % 16 %
Zadowalajacy 32% 34 % 35 % 5% 35% 34 %
Dostateczny 41 % 41% 41 % 41 % 42% 43 %
zZly 13 % 1% 9% 8 % 7% 7 %
UWAGA: Rok 2016 podano dia porownania
' Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 15. 1. Potrzeby mieszkaniowe Gminy w rozbiciu na

si¢ nastepujaco:

1/ 120 rodzin oczekuje na przydziat lokaly mieszkalnego,

2/ 142 rodziny ztozyly wnioski o przydziat lokalu mieszkaine

mieszKaniowsj,

3/ 640 rodzin oczekuje na przydziat lokalu socjainego,

4/ 280 rodzin Zlozyto wnioski o
5/ 358 rodzin oczekuje na realizag]

socjalnego,

6/ 8 rodzin oczekuje na lokal zamienny zgodnie z decyzjami PINB,

7/ 8 rodzin wymaga dostarczenia lokalu zamienne

oSwiatowych,

8/ wobec 21 rodzin orzeczono eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego.

2. Informacja o potrzebach mieszkaniowych, opiera sie na danych wg stanu na dzien 30 czerwca 2016 .
§ 16. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wehodzacych w sktad Zasobu okresla tabela nr 3.

Tabelanr3 Potrzeby remontowe budynkéw i lokali Zasobu w latach 2017-2021

poszczegdine rodzaje lokali przedstawiaja
go, ale nie znajdujq sie na zadnej liscie

przydziat lokalu socjalnego , ale nie znajduje sig na liscie socjalnej,
& wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z uprawnieniem do lokalu

g0 w zwigzku z wykwaterowaniem z budynkow

Wydatki § 4270

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Remanty
i ustugi remontowe

3100000

3 255 000

3418 000

3 589 000

3 768 000

3 956 000

Koszty zaliczek

na fundusz remontowy
wspélnot mieszkaniowych
lokali uzytkowych i lokali
Gminy z prawem wiasnosci
do lokalu mieszkainego

2350000

2487000

2590 000

2720 000

2856 000

3 000 000

Ogétem

5450 000

5722000

£ 008 000

6 309 000

6 624 000

6 996 000

UWAGA: Rok 2016 podano dla pordwnania




§ 17. Program poprawy stanu technicznego budynkéw Zasobu, realizowany bedzie poprzez nastgpujace
dziatania:
1/ Opracowanie do korica 2017 r. zintegrowanej bazy danych o stanie technicznym budynkdw,
wskazujacej chronologicznie dziatania zmierzajgce do poprawy stanu technicznego Zasobu,
2/ Coroczne opracowywanie planow remontow i inwestycji w oparciu o nastgpujace zatozenia:
a) wskaznik naktadéw finansowych Gminy na remonty i inwestycje, poczawszy od 2017 1. nie moze
byé nizszy niz 1,0 % rocznych dochoddw budzetu Gminy,
b) wskaznik nakladéw na remonty i modemizacje w kolejnych latach Programu, wzrasta o minimum
5% w stosunku do 2016 r., wiaczajac w to naklady zwiazane z funduszem remontowym placonym
do wspoinot mieszkaniowych, w kidrych Gmina posiada swéj Zasob,
¢) prowadzenie termomodemizacii istnigjacych budynkow bedacych wiasnoscig Gminy w 100 %,
przy zalozeniu podiaczania do sieci miejskiej c.o. minimum 2 budynkow rocznie oraz
termomodernizacji minimum jednego budynku rocznie.
d) Prognoze inwestycji w Zasobie na lata 2017-2021 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr4 Prognoza inwestycji w Zasobie na lata 2017-2021

Tytut 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Razem
Inwestycje

w istniejacy 3000000 | 3150000 | 3308000 | 3474000 | 3648000 | 3831000 | 20411000
Zasbb

UWAGA: Rok 2016 podano dla poréwnania

3/ Inicjowanie i wspieranie wnioskow wspoinot mieszkaniowych w zakresie planowania i realizac
termomodernizacji oraz remontow budynkdw bedacych ich wiasnoscia, Wysokost zaliczki na fundusz
remontowy wspoinot w skali roku moze wzrosnaé 0 5 % w stosunku do zaliczek okreslonych na 31 grudnia
2016,

4/ Przewiduje sie catkowita likwidacje pokry¢ dachowych z azbestem, jako zadan wspdtfinansowanych
z funduszy ochrony Srodowiska. :

5/ Przewiduje sie objecie indywidualnym opomiarowaniem i rozliczaniami za zuzyte media, wszystkich
lokali wehodzacych w skiad Zasobu

8/ Planuje sie wyposazenie wszystkich budynkow Zasobu, w pomieszczenia z urzadzeniami wod.-kan.

7/ Planuje sig przeprowadzenie inwentaryzacji i opracowania dokumentacji technicznej lub jej aktualizacji
dla minimum 50% budynkéw Zasobu.

8/ Zaklada sie realizacje decyzji o rozbiorce, minimum dwdch budynkow rocznie z priorytetem
dla budynkow objetych Programem rewitalizacjl.

Rozdziat 4
Analiza potrzeb oraz plan inwestycji w budownictwo komunalne, z podzialem na kolejne lata.

§ 18. Wskaznik nakladéw finansowych Gminy na inwestycje w budynki komunalne, poczawszy od 2017 r.,
nie moze byé niZszy niz 1,0 % rocznych dochodow budzetu Gminy.




§ 19. Prognozg inwestycji w budownictwo komunalne na lata 2017-2021, przedstawia tabela nr 5.
Tabelanr5 Prognoza inwestycji w budownictwo komunalne na lata 2017-2021

Tytut ‘ 201 6 2017 2018 2019 2020 2021 Razem
Inwestycje . ’*‘ ﬁ
W budownict\n'rzoa'; a Bﬁh 000 7000000 | 10044 000 | 16750000 | 13392000 | 20088000 | 68074 000
komunalne ‘ '

UWAGA: Rok 2016 podano dla poréwnania
Razem w latach 2017 - 2021 planuje sie wybudowanie:
- 264 lokali mieszkalnych na osiedlu Celulozowa,
- 164 lokali socjalnych na osiediu Toruriska 168 i przy ul. Zakret

§ 20. Planowane jest pozyskanie nowych lokali w nastepujacych formach:

172017 r. - zakup na rynku pierwotnym lokali mieszkalnych - 48 lokali,

2/ 2018 r. - oddanie dwach budynkéw na osiedlu Celulozowa ~ 72 lokale,

3/2019 r. - oddanie 3 budynkéw z lokalami socjalnymi na osiedlu Torusiska 168 — 120 lokali,

4/ 2020 1. — oddanie 2 budynkow na osiedlu Celulozowa — 96 lokali,

of 2021 1. — oddanie 2 budynkéw na osiedlu Celulozowa — 96 lokali,
- oddanie 1 budynku z lokalami socjalnymi przy ul. Zakret — 48 lokali,

Rozdziat 5
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych fatach

§ 21. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania Zasobem:

a) wstrzymuje sie sprzedaz lokali w budynkach przeznaczonych do wytaczenia z uzytkowania lub
przeznaczonych na cele publiczne,

b) wstrzymuie sie sprzedaz lokali w budynkach jednorodzinnych.

2. Planuje sie sprzedaz lokali w bud

gminy.

ynkach wspéinot mieszkaniowych, a2 do catkowitego zbycia udziatow

3. Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wiasnosé gminy, moga by¢ sprzedawane na wniosek

najemcow, o ile sprzedaz doprowadzi jednorazowo do zbycia wiecej niz 50
§ 22. Planuje sie sprzeda2 minimum 20 lokali mieszkalnych rocznie.

§ 23. Zakiada si¢ sprzedaz minimum 2 lokali uzytkowych rocznie.

§ 24, Nie planuje sig sprzedazy garazy.

§ 25. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych Zasobu zawiera tabela nr 6.
Tabela nr6 Prognoza sprzedazy lokali 2 Zasobu w latach 2017-2021

% udziatow gminy.

Wyszczegoinienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Sprzedaz

lokali mieszkalnych 33 20 20 20 20 20
Sprzedaz

lokali uzytkowych 2 2 2 2 2 2
Wplywy ze sprzedazy

lokali mieszkalnych 790000 ¢ 440000 | 440000 | 440000 | 440000 | 440000
Wplywy ze sprzedazy

lokal uytkowych 54000 | 54000 | 54000 | 54000 | 54000 | 54000
Ogdlem wplywy 844000 | 494000 | 494000 | 434000 | 494000 | 494000
zZe sprzedazy

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania




Rozdziat 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 26. Czynsz w lokalach Zasobu jest zroZnicowany i zalezy od wielu czynnikéw podwyZszajgcych
lub obnizajacych wartoéé uzytkowa lokalu, Polityka czynszowa Gminy zmierzaé bedzie do ksztattowania
stawek, ktore zapewnia bilansowanie sie finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow,
stopniowo do korica roku 2021, powinny pokrywa koszty biezacego utrzymania budynkow
§ 27. Ustala sig jednolitg stawke bazowa czynszu w Zasobie.
§ 28. Ze wzgledu na lokalizacje budynku, w ktérym znajduje sie dany lokal wprowadza sig czynniki
obnizajace iub podwyzszajace stawke bazowa czynszu, poprzez podziat na strefy (opis stref stanowi
zatgcznik nr 1). :
1/ w strefie | Srodmiescie” oraz strefie [V Michelin” podwyZsza sig stawke bazowg czynszu o 5%,
2/ wsirefie It Miejskiej" i sirefie Il " Kazimierza Wietkiego”, stawka czynszu jest rowna stawce bazowe,
3/ w strefie V ,Przemystowej’ oraz strefie VI ,Zawisle” obniza sig stawke bazowa czynszu 0 5 %.
§ 29. Wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Zasobu,
ustalana jest z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkows lokali,
wedtug nastepujacych kryteriow:
1/ czynniki obnizajace stawkg bazowa;

a/ 0 30% gdy brak jest instalacji wod.-kan.,

b/ 0 10% gdy brak jest instalacji kanalizacyjnej,

of 0 20% gdy istnigje wspdluzywalnosé kuchni, tazienki lub WC,

d/ 0 15% gdy istnieje wspdluzywalnosc przedpokoju,

e/ 0 10% gdy lokal posiada kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego,

fl 0 10% gdy lokal jest jednoizbowy o pow. uzytkowej mniejszej niz 20 m2,

g/ 0 15% gdy lokal znajduje sie w budynkach przy ul. Zakret 8,

h/ o 40% gdy lokal powinien by¢ oprozniony W zwiazku z decyzja PINB - do czasu jego

opréznienia
2/ suma czynnikéw obnizajacych stawke bazowg czynszu nie moze tacznie przekroczyé 50% stawki
bazowej. _
3/ czynniki podwyzszajace stawkg bazowa;

al 0 10% gdy w lokalu znajduje sig WC,

b/ 0 15% gdy w lokaiu znajduje sie fazienka i WC,

¢/ 020% gdy lokal posiada centraine ogrzewanie z sieci,

d/ 0 10% gdy lokal posiada c.w.u. Z siecl,

e/ 0 20% gdy lokal posiada gaz przewodowy.
© § 30. Wysoko$¢ stawki czynszu moze by¢ zmieniana po kazdym przeprowadzonym remongie
lub modernizacji, z zachowaniem terminu wypowiedzenia.
§ 31. Czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawkg bazowa czynszu nie stosuje sie do stawki
czynszu za lokal socjainy.
§ 32. Stawka czynszu dla nowo wybudowanych lokali mieszkainych, ustalana jest kazdorazowo
w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Wioclawek, przy czym je] wartos¢ nie moze by mniejsza
niz 150 % stawki bazowej obowiazujacej w Zasobie.
§ 33. Stawki czynszu ustalone dia lokall mieszkalnych wehodzacyeh w skiad Zasobu, stosuje sie rowniez
'w przypadku najmu lokali przez Gming od innych wlascicieli.
§ 34, Gmina moze wynajmowac lokale mieszkalne u innych wiascicieli, ze stawkg nie wyzsza

niz 150 % stawki ustalonej dla lokali o analogicznym standardzie i lokalizacji, wchodzacych w skiad
jej Zasobu.



§ 35. W celu aktualizacji wysokosci stawek Czynszu ustala sig, ze obowiazujaca stawka bazowa
bedzie podiega¢ indeksacji z zastrzezeniem 7e roczny wzrost te] stawki nie moze przekroczyé
Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug, oglaszanego przez Prezesa Glownego

Urzedu Statystycznego. Jezeli wzrost tego wskaznika jest mniejszy niz 0,5 % to indeksacja nie jest
przeprowadzana.

Rozdziat 7
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie 2arzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§ 36. Zmiany w sposobie zarzadzania Zasobem, bedg wynika¢ z prowadzonych analiz i zmierza¢
beda do:
1/ podnoszenia standardu $wiadczonych ustug na rzecz oséb wynajmujacych lokale w Zasobie,
2/ zwigkszenia efektywnosci wykorzystania Zasobu, poprzez:
a) proponowanie lokali w ramach Zasobu, w zakresie standardu | wielkosci lokalu stosownie
do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,
b) proponowanie najemcom, ktorzy zajmujg lokale o niskim standardzie i pfacy regularnie czynsz
i optaty niezalezne od wynajmujacego, zamiang lokalu na fokal 0 wyzszym standardzie,
¢) sktadanie ofert najmu lokali w nowych budynkach, najemcom Zasobu, ktorzy regulamie ptaca
czynsz i oplaty niezalezne od wynajmujacego,
d) odzyskiwanie lokali o niskim standardzie, z przeznaczeniem na lokale socjalne.
3/ prowadzenia czynnosci majacych na celu Zapewnienie regulamych wplat biezacego czynszu | oplat
niezaleznych od wynajmujacego oraz skuteczna windykacje zaleglosci.
4/ zabezpieczenia intereséw Gminy we wspolnotach mieszkaniowych, poprzez udziat peinomocnikow
Gminy na Zebraniach rocznych ofaz Sprawowanie nadzoru wiascicielskiego nad realizacjg przyietych
uchwal,
Rozdziat 8
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych iatach.

§ 37. Zrédiami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2017-2021 beda;

1/ dochody budzetu Gminy - carocznie Przeznaczane na funkcjonowanie Zasobu,

2/ $rodki finansowe pochodzace 7 zewngtrznych zrodet pozabudzetowych pozyskiwanych z: programéw
rzadowych wspierajacych budownictwo komunalne, kredytow celowych w zarzadzaniu Banku
Gospodarstwa Krajowego, funduszy celowych tworzonych na wsparcie budowy mieszkan chronionych,
osrodkéw opiekuriczo-wychowawczych, funduszy europejskich oraz kapitaiu prywatnego pozyskanego
wramach realizacji budownictwa komunalnego w oparciu o formule przedsiewzigcia publiczno-
prywatnego

Rozdziat 9
Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacii lokali | budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspdiwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 38. Przewiduje si¢ w ramach zarzadzania wydatkami na utrzymanie Zasobu nastepujace dzistania:

1/ racjonalizacje wydatkow na utrzymanie Zasobu poprzez wnikiiwg analize wydatkéw, przy zalozeniu
utrzymania dotychczasowego zakresu | jakosci Swiadczonych ustug,

2/ zwigkszenie faktycznego udziaty pozabudzetowych Zrodel finansowania kosztow inwestycyjno-
remontowych w wydatkach Gminy na gospodarowanie Zasobem,



3/ zmnigjszenie kosztow utrzymania budynkéw stanowiacych Zasob, poprzez ich termomodernizacie,
opomiarowanie zuzycia mediow oraz ich rzeczywiste rozliczanie.

§ 39. Prognoze wydatkow na utrzymanie Zasobu w latach 2017-2021, przedstawia tabefa nr 7.

Tabela nr 7 Prognoza wydatkéw na utrzymanie Zasobu w latach 2017-2021, w rozbiciu
na poszczegolne rodzaje kosztow

Wydatki 2016 2017 2018 2019 2020 2024

gg:ige;quza"‘a 21784 347 | 23070000 | 24 224 000 | 25435000 | 26 707 000 | 28 042 000
Wydatki inwestycyjne

o rastio 3000000 | 3150000 | 3308000 | 3474000 | 3648000 | 3831000
Inwestycje

w budownictwo 800000 | 7000000 | 10044000 | 16750 000 | 13392000 | 20 088 000
mieszkaniowe

Ogdtem wydatki 95 584 347 | 33220 000 | 37 576 000 | 45659000 | 43747 000 | 51961 000

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

Rozdziat 10
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zascbem gminy

§ 40. W celu racjonalnego wykorzystania lokali mieszkalnych, planuje sig ozywienie dynamiki zamian
lokali, poprzez: :
1/ dokonanie zmian w zapisach prawa miejscowego, umoZliwiajacych dokonywanie zamian oraz ich
ulatwienie {zniesienie ograniczen co do warunkow jakie musza speiniaé podmioty dokonujace zamian,
_opracowanie zarzadzen i regulaminéw m.in. Biura Zamiany Mieszkan oraz rozwdj wspdipracy
ze strukturami zewnetrznymi umozliwiajacymi odpracowanie zadiuzenia).
2/ wdrozenie zmian prawa migjscowego poprzez: powotanie do dziatania, w strukturze Zarzadzajacego,
Biura Zamiany Mieszkan, wdrozenie projektu odpracowywania zadiuzen z tytutu najmu i opfat z najmem
zwiazanych oraz wdrozenie uchwat zwiazanych z zasadami umarzania tych zalegtosci.
§ 41. Dalsze regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci lokalowych i gruntowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw objetych Programem rewitalizacji oraz mozliwoscig, pozyskania nieruchomosci
gruntowych pod nowe inwestycje z zakresu budownictwa mieszkaniowego.
§ 42. W zakresie polityki sprzedazy lokali planuje sig:
a) sprzedaz minimum 20 lokali mieszkalnych rocznie.
b) sprzedaz minimum 2 lokali uzytkowych rocznie.
¢} nie planuje sig sprzedazy garazy.
§ 43. Planuje sie zapewnienie lokali zamiennych:
a) rodzinom zajmujacym lokale w budynkach zagrozonych katastrofg budowlang,
b) rodzinom zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do remontow
¢} rodzinom zajmujacym lokale w budynkach planowanych do rozbidrki, ktérych remont jest
nieoptacainy.

§ 44. Przewiduje sie przeksziaicanie lokali socjalnych, nie spetniajacych wymogow dla Iokali
mieszkalnych, na pomieszczenia tymczasowe.

§ 45. Przewiduje sie wspieranie dziafar innych podmiotéw zmierzajacych do zwigkszenia podaZy lokali
mieszkalnych, poprzez:



1/ udostgpnianie, w sposob przewidziany prawem, gruntow przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe,

2/ uzbrajanie gruntdw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

Rozdzial 11
Przepisy koficowe

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 47. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 48. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie jej w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek.
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Uzasadnienie

Obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
wynika z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy | zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016 1. poz. 1610). Aktualnie obowiazujacy program
zostal przyjety uchwatg nr XV11/241/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 grudnia 2011 1. | obowigzuje
do korica 2016 roku. Proponowany w projekcie uchwaly program, zawiera wszystkie wymagane prawem
elementy okreslone w § 21 cytowane] wyZej ustawy. Stanowi takze kontynuacie dzigtan poprzedniego
Programu, zwigzanych miedzy innymi:

- ze zwiekszaniem nakladow finansowych na remonty istniejacego  Zasobu, ktore pozwolty na
powstrzymanie procesu degradacj budynkéw w latach 2012-2016

- 7 powigkszaniem Zasobu o lokale socjalne, na kidre istnieje najwigksze zapotrzebowanie spofeczne.
Przy opracowywaniu programu objetego niniejszym projektem, uwzglednione zostaty materialy zawarte
w dokumentacji:

1, Plan restrukturyzacji zarzadzania zasobem lokalowym Gminy Miasto Wioctawek,
2. 1i 1l wariant projekfu wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wioctawek na lata 2017 -2021, ’

“opracowanej przez Przedsigbiorstwo Remarket Consulting z siedzibg w Warszawie na zlecenie Gminy
Miasto Whoctawek.

Program wskazuje giowne kierunki dziatania w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy na lata 2017-2021, jakie powinno sig realizowaé w celu zapewnienia jego racjonalnego
wykorzystania oraz zwigkszenia mozliwosci zaspakajania potrzeb migszkaniowych mieszkancow miasta.
Zaklada sie, Ze w latach obowigzywania programu, zostang zintensyfikowane procedury zamiany
mieszkah oraz powstang nowe lokale mieszkalne, w tym takze lokale socjalne. Planuje sig rowniez
zmniejszenie zadiuzenia lokatorow zasobu, poprzez szeroki wachlarz propozycjii zwigzanych
2 mozliwosciami odpracowania zalegloci, zawierania ugod w sprawach rozlozenia na raty splat
zaleglo$ci oraz umorzen tych zobowigzan w oparciu 0 nowe akty prawa miejscowego. Wielkosci nakiadow
finansowych w poszczegoinych latach obowigzywania programu, beda okreslane corocznymi uchwatami

Rady Miasta w zakresie rocznych uchwai budzetowych, zaleznych od aktualnych mozliwosci finansowych
Gminy Miasto Wioctawek.

s

i

rﬂgﬁgw;\”ﬁ_m i ORI CR-ATDZIALY 11

’/ Dt g

d ] o r

iy f . ) -~ v

{ jamsjé&"“ Biegala Seman A w;s;"‘}"‘“’/?



Zatacznik do UCHWALY NR
RADY MIASTA WLOCLAWEK Z DNIA

Opis stref miejskich.

1/ strefa nr I ,Srodmiescie”, z nastgpujacymi granicami:

Bulwarami (brzeg Wisty), FUT Wista, Rondo Solidamosc, ul. Wieniecka (strona nieparzysta), tereny PKP
wzdhuz ulicy Ceglanej (obie strony), tereny PKP wzdiuz ul. Okrzei (strona nieparzysta), ul. Starodgbska

(strona nieparzysta), ul. Krolewiecka (strona nieparzysta), ul. Legska (strona parzysta), ul. Ogniowa
(strona nieparzysta), Bulwary (brzeg Wisty);

2/ strefa nr II: ,,Miejska”, z nastepujacymi granicami:

ul, Korabnicka (obie strony ulicy), finia brzegowa Wisty, ul. Torunska, FUT Wista, Rondo Sofidarmnosci,
ul. Okrzei (strona parzysta), ul. Starodgbska (strona parzysta), ul. Krolewiecka (strona parzysta),
ul. Stodélna (strona nieparzysta), ul. Ogniowa (strona parzysta}, Bulwary (linia brzegowa Wisty do
ul. Barskief), ul. tegska (strona parzysta), ul. Okrezna (strona nieparzysta), Rondo Powstania
Styczniowego, ul. Chopina (strona parzysta ulicy do granicy administracyjnej Miasta), Krzywe Biota
(wzdiuz granicy administracyjnej Miasta), Osiedie Falbanka, Szosa Brzeska, granice administracyjne
Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granice administracyjne Miasta, ul. Korabnicka; ‘

3/ strefa nr lll: ,Kazimierza Wielkiego”, z nastepujacymi granicami:

ul. Okrezna (strona parzysta), ul. Chopina (strona nieparzysta ulicy do-granic administracyjnych Miasta),
granice administracyjne Miasta, ul. Plocka (obie strony), ul. OkrgZna;

4/ strefa nr IV: , Michelin”, z nastepujacymi granicami:

ul. Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,
ul, Lipowa, ul. Swietlana, granica administracyjna Miasta, Krzywe Biota;

5/ strefa nr V: ,,Przemystowa”, z nastgpujacymi granicami:

ul. Rézinowska (obie strony), finia brzegowa Wisly, granice administracyjne miasta, ul. Torufiska,

Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, tereny PKP wzdluz granicy administracyjnej Miasta,
ul. Rozinowska; )

6/ strefa nr VI: . Zawisle”, z nastgpujacymi granicami:
granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisty, granica administracyjna Miasta
przebiegajaca wzdiuz do ul. Witoszyfiskiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca do
ul. Chetmickiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca wzduz ul. Dobrzynskiej {strona parzysta),
granica administracyjna Miasta wzdiuz ul. Nizinnej, granica administracyjna miasta Zarzeczewo, granica
administracyjna miasta przebiegajaca przez koryto Wisly, linia brzegowa Wisly.
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