
UCHWALA NR
RADY MIASTAWLOCI-AWEK

Z DNIA

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Woclawe k na lata 20 17 -2021.

Na podstawie art. 2'l ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia2l czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, 22016 r. poz. 1610) oraz art.18

ust.2 pkt'15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samozqdzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz.446, poz. 1579)

uchwala siq, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Pnepisy o96lne

$ 1. Twozenie warunk6w do zaspokajania pottzeb mieszkaniowych mieszkaric6w gminy zgodnie

z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego, nalezy do podstawowych obowiqzk6w gminy. Zas6b ten sluZy

zaspokajaniu potrzeb os6b:

1/ o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych,

2/ zamieszkujqcych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgSciach objqtych ostatecznym

nakazem opr62nienia, wydanym pzez organ nadzoru budowlanego oraz w budynkach pzeznaczonych

do rozbi6rki ze wzglgdu na planowane inwestycje miejskie,

3/ kt6rym gmina zobowiqzana jest zapewni6 lokal socjalny na mocy oeeczenia sqdowego.

g 2. Celem programu.jest wdro2enie racjonalnej polityki gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Miasto Woclawek, prowadzqcej do:

1/ zwiqkszenia mo2liwo6ci zaspokajania potzeb mieszkaniowych os6b zakwalifikowanych do udzielenia

tej pomocy, w szczeg6lno6ci oczekujqcych na v,iynajem lokali socjalnych,

2 poprawy stanu technicznego lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy popzez

prowadzenie polityki remontowej, na podstawie plan6w remontowych na kolejne lata,

3/ zoptymalizowanie dochod6w i koszt6w Gminy w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem,

4/ usprawnienie procesu zamian lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,

pozwalajqcego na zoptymalizowanie indywidualnych potzeb mieszkaniowych,

5/ zwigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy,

$ 3. llekroi w uchwale jest mowa o:

1/ ustawie - nale|y przez to rozumiei ustawq z dnia 2'1 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie Gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego;

2 Gminie - nale2y pzez to rozumied Gminq Miasto Woclawek;

3/ PINB - nale2y pzez to rozumied Powiatowy lnspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Woclawka;

4l Zazqdzajqcy - nale2y przez lo rozumie6 jednostkg bud2etowE pn. Administracja Zasobow

Komunalnych lub inny podmiot, kt6remu powiezona zostanie funkcja zazqdzajqcego Zasobem;

5/ Programie - nale2y pzez to rozumie6 wieloletni program gospodarowania mleszkaniowym zasobem

Gminy Miasto Woclawek na lala2017 -2021;
6/ Zasadach - nale2y Wzez lo rozumied zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Woclawek oraz pomieszczei tymczasowych;

7/ powiezchni u2ytkowej lokalu - nale2y pzez to rozumiei powiezchnig w rozumieniu art, 2
ust. l pktT ustavuy;



8/ gospodarstwie domowym - nale2y pzez to rozumied gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

9/ Zasobie nale2y pzez to rozumie6 mieszkaniowy zas6b Gminy Miasto Woclawek;
10/ Programie rewitalizacji - nale2y pzez to rozumiei Program Rewitalizacji okreSlony
uchwalami Radv Miasta Woclawek.

odrgbnymi

Rozdzial 2
Prognoza dotycz4ca wielko6ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

$ 4. 1. Obecna sytuacja w Zasobie pzedstawiona jesl w tabeli nr 1 i pzedstawia siq naslgpujqco:
1/ corocznie wielkosi Zasobu zmniejsza siq o okolo 50 lokali wskutek spzeda2y i wylqczeri
z u2ytkowania budynk6w lub ich czg6ci,
2 w Zasobie 8 % stanowiq lokale socjalne, co nie zaspokaja potzeb w tym zakresie,
3/ 48 % lokali, znajduje siq w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych,
4/ w okresie obowiqzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto woclawek na lata 2011-2016, oddano do.u2ytku B0 lokali, co stanowi okoloi,g% Zasobu.
2. Prognozowane dzialania Programu winny w latach 2017-2021, doprowadzi6 do:
1/ zwiqkszenia liczby lokali mieszkalnych w Zasobie,
2 wzrostu liczby lokali soc.jalnych, do oko.lo 20 % w struktuze Zasobu,
3/ zwiqkszenia spzeda2y lokali mieszkalnych Zasobu we wsp6lnotach mieszkaniowych,
4/ zmniejszenia liczby lokali socjalnych we wsp6lnotach mieszkaniowych,

$ 5. 1. Gmina zwigkszy liczbg lokali mieszkalnych, popzez:
a) zakup lokali na rynku pienrvotnym,

b) najem lokali na rynku pierwotnym,

c) budowQ 432 lokali w latach 2017-2021 przy finansowaniu z bud2etu lub kredytu oraz w drodze
partnerstwa publiczno-pnJwatnego,

2. Wzrost liczby lokali socjalnych do 20 % og6lnej liczby mieszkari Zasoou, popzez:
a) budowg budynk6w z lokalami socjalnymi,
b) pzeksztalcanie lokali komunalnych na lokale socjalne.

3. Zmniejszenie liczby lokali socjalnych we wsp6lnotach mieszkaniowych, popzez:
a) zamiany lokali z inicjatywy Gminy i na wniosek najemc6w,
b) pzeksztalcanie lokali socjalnych na lokale komunalne.

$ 6. w nowo powstalych budynkach, planuje siq utwozenie puli mieszkari na parteze, bez baner
architektonicznych, dla os6b niepe.lnosprawnych.

$ 7.. Gmina pzewiduje likwidac.jq funkcji lokali mieszkalnych w budynkach znajdujqcych siq w obiektacn
o6wiatowych oraz kulturalnych i sportowych.

$ 8, Gmina planuje zniesienie wsp6lwlasnoscl, w szczeg6lno6ci popzez spzeda2 lub nabycie udzialow
w nieruchomoSciach stanowiqcych wsp6lwlasnoS6 z osobami tzecimr.
$ 9. Gmina pzewiduje wydanie nieruchomo6ci nie stanowiqcych jej wlasno$ci, wla3cicielom lub rcn

soadkobiercom.

$ '10. Planuje siq utzymanie rezeruy lokalowej w liczbie B lokali, na wykwaterowania zwiqzane
z zapewnieniem lokali zamiennych dla rodzin poszkodowanych w wyniku zdazef losowych.



$ 1 1. Pzyjmuje siq prognozq wielko6ci Zasobu w laIach2017-2021, zawart4w tabeli nr 1'

Tabela nr 1 Prognoza wielko5ci Zasobu w latach2017-2021

Rodzaj lokali 2016 2017 2018 2019 2020 202',1

Lokale mieszkalne Zasobu, w tym; 4317 4318 4342 4348 4JYb 4M4

- lokale mieszkalne Zasobu

we wsp6lnotach mieszkaniowYch
2097 2077 2057 2037 2017 1997

Lokale socjalne Zasobu, w tym; 346 407 640 765 780 843

- lokale socjalne Zasobu

we wsD6lnotach mieszkaniowYch
1,1 to 14 I 0

Pomieszczenia tymczasowe o 12 16 20 22 24

Lokale u2ytkowe Zasobu, w tym; 244 242 244 238 ZJO 234

- garaze 95 95 Y5 95

- lokale u2ytkowe Zasobu

we wsp6lnotach mieszkaniowych
51 49 47 tE

Oo6lem lokale Zasobu +co I 4561 +JdZ 4586 4632 4678

UWAGA: Rok 2016 podano dla por6wnania

$ 12. W zakresie stanu technicznego budynk6w ilokali wchodzqcych w sklad Zasobu, bgdq

kontynuowane dzialania zmiezajqce do zahamowania degradac,li substancji mieszkaniowej.

Plany remont6w i termomodernizacji bqdq konstruowane w oparciu o:

a) priorytetowe prowadzenie remont6w i modernizacji w budynkach objqtych Programem

rewitalizacji,
b) mo2liwo6ci pozyskania dofinansowafl z zewnqtznych 2r6del,

c) stan techniczny wynikajqcy z opinii inspektor6w budowlanych, w powiqzaniu z pfteprowadzonq

kalkulacjEekonomicznqoplacalnoSci remont6w poszczeg6lnych budynk6w.

S 13. Charakterysirlka stanu technicznego budynk6w Zasobu, dokonywana jest w oparciu o nastqpujqcy

system klasyfikacji stanu technicznego budynk6w:

17 niedostateczny stan techniczny - stopien zu2ycia budynku pzekracza 500/o i zagraZa

bezpieczeristwu jego u2ytkownikow,

Z dostateczny sian techniczny - stopieri zu2ycia budynku w zakresie 31-50 % i istnieje pilna potzeba

wykonania remontu, co najmniej jednego z element6w konstrukcyjnych'

3/ zadowalajqcy stan techniczny - stopieri zu/ycia budynku w zakresie 16-30 %, nie wymagane

jest prowadzenie prac remoniowych na elementach konstrukcyjnych budynku a iedynie pzeprowadzanie

remont6w bie2qcych,

4/ dobry stan techniczny - stopieri zuzycia budynku w zakresie 0-15 %. sq to budynki, w Kdrych

nie wystgpuje potzeba prowadzenia prac remontowych, a koszty ponoszone sqna bie2qcq konserwaciq

budynku ijego uzqdzei.



$ 14. Prognozq stanu technicznego budynk6w Zasobu pzedstawia tabela nr 2.

Tabela nr2 Prognoza stanu technicznego budynk6w Zasobu w ratach 2017 -202'l

Stan techniczny 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dobry 14% 14 Yo 16Yo 16 Yo 16Yo 16Yo

Zadowalajqcy 32Yo 34lo 35% 1E o/^ 35% 34To

Dostateczny 41 Yo 41 o/o 41 o/o 41 Yo 42 o/o 43Yo

zty 13% 11 olo 9% B% 7Yo 7%
UWAGA: Rok 2016 podano dla por6wnania

Anariza potneb oraz pran remont6* 
'LX1illtrl.i,*nikai4cy 

ze stanu technicznego
budynk6w i lokali, z podzialem na kotejnelata

$ 15' 1 . Potzeby mieszkaniowe Gminy w rozbiciu na poszczeg6rne rodzaje lokali p'edstawiaiq
sig nastQpujqco:
1l 12l_rodzin oczekuje na peydzial lokalu mieszkalnego,
2l .142 rodziny zlo2yly wnioski o pzydzial lokalu miiszkalnego, ale nie znajduiq sig na zadnej liscre
mieszkaniowej,
3/ 640 rodzin oczekuje na pzydzial lokalu socjalnego,

Xl,rj"0-1111.^l!1y.lg_*ry:!i,.. 
pzydzial tokatu socjatneso , ate nie znajduje sig na tiscie socjatnej,

3/ rcu_ro_ozrn oczekule na realizaciQ wyrok6w sqdowych ozekaiqcych eksmisiq i uprawnieniem oo iot<atu
s0cJatneg0,

6/ 8 rodzin oczekuje na lokal zamienny zgodnie z decyzjami plNB,
7/ B rodzin wymaga dostarczenia rokaru zamiennego w zwiqzku z wykwaterowaniem z budynkdw
o6wiatowych ,

8/ wobec 21 rodzin ozeczono eksmisjQ bez prawa do lokalu socjalnego.
2. lnformacja o potzebach mieszkaniowych, opiera sig na danych wg stanu na dziei 30 czenrvca 2016 r.
$ 16. Potzeby remontowe budynk6w i rokari wchodzqiyctr w sfttaa iasouu okresra tabera nr 3.

Tabela nr 3 Potneby remontowe budynk6w i rokali Zasobu w ratach 201r-2021

3 418 000

na fundusz remonlowy
wspolnot mieszkaniowych
lokali u2ytkowych i lokati
Gminy z prawem wlasnosci

UWAGA: Rok2016 podano dla por6wnania



$17, Programpoprawystanutechnicznegobudynk6wZasobu,realizowanybqdziepopzeznastQpuiqce
dzialania:
'll Opracowanie do korica 2017 r. zintegrowanej bazy danych o stanie technicznym budynk6w,

wskazujqcej chronologicznie dzialania zmiezajqce do poprawy stanu technicznego Zasobu,

2 Coroczne opracowywanie plan6w remont6w i inwestycji w oparciu o nastgpuj4ce zalo2enia:

a) wska2nik naklad6w flnansowych Gminy na remonty iinwesiycje, poczqwszy od 2017 r. nie mo2e

byi ni2szy ni2 1,0 % rocznych dochod6w bud2etu Gminy,

b) wska2nik naklad6w na remonty i modernizacje w kolejnych latach Programu, wzrasta o minimum

5 % w stosunku do 2016 r., wlqczajqc w to naklady zwiqzane z funduszem remontowym placonym

do wsp6lnot mieszkaniowych, w kt6rych Gmina posiada sw6i Zas6b,

o) prowadzenie termomodemizacji istniejqcych budynkdw bqdqcych wlasnoSciq Gminy w 100 %,

przy zalo2eniu podlqczania do sieci miejskiej c.o. minimum 2 budynk6w rocznie oraz

termomodemizacji minimum jednego budynku rocznie.

d) Prognozg inwestycji wZasobiena lata 2017-2021 pzedstawia tabela nr4

Tabela nr 4 Prognoza inwestycji w Zasobie na lata 2047'2021

UWAGA: Rok 2016 podano dla por6wnania

3/ Inicjowanie i wspieranie wniosk6w wspolnot mieszkaniowych w zakresie planowania i realizacji

termomodernizacji oraz remont6w budynk6w bqdqcych ich wtasnoSciq. Wysoko56 zaliczki n-a fundusz

remontowy wsp6lhot w skali roku mo2e wzrosnqi o 5 % w stosunku do zaliczek okreilonych na 31 grudnia

2016 r,

4/ Pzewidu.ie sig calkowitq likwidacjq pokryi dachowych z azbestem, jako zadai wsp6lfinansowanych

z funduszy ochrony Srodowiska.

5/ pzewiduje sip objqcie indywidualnym opomiarowaniem irozliczaniami za zu?yle media, wszystkich

lokali wchodzEcych w sklad Zasobu

6/ Planuje siq wyposa2enie wszystkich budynk6w Zasobu, w pomieszczenia z uzqdzeniami wod.-kan.

7/ Planuje sig pzeprowadzenie inwentaryzacji i opracowania dokumentacji technicznej lub jej aktualizacji

dla minimum 50% budynk6w Zasobu.

8/ Zaklada siq realiiacjq decyzii o rozbi6rce, minimum dw6ch budynk6w rocznie z priorytetem

dla budynk6w objgtych Programem rewitalizacji.

Rozdzial4
Analiza potzeb oraz plan inwes$cji w budownictwo komunalne, z podzialem na kolejne lata.

$ 18. Wska2nik naklad6w finansowych Gminy na inwestycje w budynki komunalne, poczqwszy od 2017 r.'

nie mo2e by6 ni2szy ni2 1,0 % rocznych dochod6w budzetu Gminy.

Tytul 2016 2017 20't8 2019 2020 2021 Razem

lnwestycje
w istniejqcy

Zas6b

3 000 000 3 150 000 3 308 000 3 474 000 3 648 000 3 831 000 20 411 000



! 1.s froglozg inwestycji w budownictwo komunalne nalala2}il-2021, pzedstawia tabela nr 5,
Tabefa nr 5 Prognoza inwestycji w budownictwo komunalne na la[ 2017 -2021

Razem w latach 20',7 -2021planuje sig wybudowanie:
- 264 lokali mieszkalnych na osiedlu Celulozowa,
- 164 lokali socjalnych na osiedlu Toruriska 168 ipzy ul. Zakrqt

$ 2O Planowane jest pozyskanie nowych lokali w nastqpujqcych formacn:
l-tlOllr - zakup na rynku pienrrrotnym lokali mieszkalnyc'n - +A btati,
2/ 2018 r. - oddanie dw6ch budynk6w na osiedlu Celulozowa - 72 lokale,
3/ 2019 r. - oddanie 3 budynkdw z lokalami socjalnymi na osiedlu Toruriska 16g - .120 

lokali,
4/ 2020 r. - oddanie 2 budynk6w na osiedlu Celulozowa - 96 lokali,
5/ 2021 r. - oddanie 2 budynk6w na osiedlu Celulozowa - 96 lokali,

- oddanie 1 budynku z lokalami socjalnymi pzy ul, Zakrgt _ 4g lokali.

ptanowana spnef;ffilr, *ainych tatach

$ 21. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania Zasobem:
a) wstzymule sig spzeda2 rokari w budynkach pzeznaczonych do wyrqczenia z u2ytkowania lub
pzeznaczonych na cele publiczne,

^ _ b) wstzymuje siq spzeda2lokali w budynkach .jednorodzinnycn.
2. Planuje siq spzeda2 lokali w budynkach wip6lnot mieszkaniowych, aZ do calkowitego zbycia udzial6w
gminy.

3. Lokale mie-szkalne w budynkach stanowiqcych wlasnosi gminy, mogq byi sprzedawane na wnioseK

l3l9m:9*, o ile spzeda2 doprowadzij^ednorazorrvo do zbyciiwigiej niisb 6/. urjziar6w g;iny. --

$ 22. Planuje sig spzeda2 minimum 20 lokali mieszkalnyin r.o..nie.
$ 23. Zaklada sig spzeda2 minimum 2 lokali u2ytkowych rocznie.
$ 24. Nie planuje siq spzeda2y gara2y.

$ 25. Prognozg spzeda2y rokari mieszkarnych i u2ytkowych Zasobu zawiera tabera nr 6.

UWAGA: Rok 2016 podano dla oor6wnania

Tabela nr6 rnedaiy lokali z Zasobu w latach 2017-2921

Wyszczeg6lnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Sn17oalr.i'

lokali mieszkalnych
33 20 20 20 20 20

lokali u2ytkowych
2 , 2 2

,)
2

Wplywy ze spzeda2y
lokali mieszkalnych

790 000 440 000 440 000 440 000 440 000 440 000

Wptywy ze spvedazy
lokali u2ytkowych

54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000

Ogolem wplywy
ze speedazy 844 000 494 000 494 000 494 000 494 000 494 000

Tytul 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Razem

Inwestycje

7 000 000 10 044 000 16 750 000 13 392 000 20 088 000 68 074 000

UWAGA: Rok 2016 podano dla por6wnania



Rozdzial 6

Zasady poli$ki czynszowej oraz warunki obniiania crynszu

$ 26. Czynsz w lokalach Zasobu jest zr62nicowany i zale2y_od wielu czynnik6w podwyZszajqcych

iuU,onniZ4qcycn wartoSi uZytkowq lokalu. Polityka czynszowa Gminy zmieza6 bqdle do ksztaltowania

stawek, Kbie zapewniE bilansowanie sig tinansowej gospodarki mieszkaniowej Wplyryy z czynsz6w,

stopniowo do korica rotir 2021, powinny pokrywa6 koszty bieZqcego utzymania budynk6w

$ 27. Ustala sig jednolitqstawkq bazowqczynszu w Zasobie'

I za. ze wzgtilu na lokalizacjg budyni<u,'w K6rym malduje siq dany lokal wprowadza siq.czynniki

iUnf.iq.r lrib'podwy2szajqce'itawt<q bazowq czynszu, popzez podzial na strefy (opis stref stanowi

zalqcznik nr 1).

1/ w strefie | ,iSr6dmie6cie" oraz strefie lV ,Michelin" podwy2sza siq stawkg bazowqczynszu o 5 %,

t; ;tr;fl. tt'"11,tiejst<lej' i strefie lll " Kazimieza Welkiego;, stawka czynszu iest r6wna stawce-bazowej,

i/ w strene V 
"pzlmyitowel" 

oraz strefie Vl ,,Zawi6le" obni2a siq stawkg bazowqczynszu.o 5,%.

5 ZS. Wysot<oSO mieiiqcznel stawki czynszu'l 6z powiezchni,u2ytkowej lokali mieszkalnych Zasobu,

istatan. iert . u*ghinieniem czynnili6w podwyiszajqcych lub obni2ajEcych warto6;d u2ytkowq lokali'

wedlug nastgpujqcYch kryteri6w:

1/ czynniki obniZaiqce stawkq bazow4

a/ o 30% gdy brak jest instalacji wod.-kan.'

b/ o 10% gdy brak jest instalacji kanalizacyjnei, ...
c/ o 2O% dOi istnieje wsp6tu2lwalno6d kuchni, lazienki lub WC,

d/ o 15% Ady ishieje wsp6tu2ywalno56 pzedpokoju,

el o to"r. goy total posiada kuchniq bez bezposredniego oswietlenia naturalnego,

tl o tO% lOy tot<al jest jednoizbowy o pow uzytkowejnniejszej ni2 20 mz'

g/ o t S% lOy told 2naiduje sig w budynkach pzy ul' Zakret 8'

U o +O'2. fiOy totat powlni.n Uye opr62niony w zwiqzku z decyl4 PINB - do czasu jego

oPr62nienia

2 suma lzynnik6w obni2aj4cych stawkq bazowq czynszu nie mo2e lqcmie pzekroczyd 50% stawki

bazowej.

3/ czynniki podwy2szajqce stawkq bazow4' 
a/ o 10% gdy w lokalu znajduje siq WC'

b/ o 15% gdy w lokalu znajduje sig lazienka i WC,

c/ o 20% gdy lokal posiada centralne ogzewante z steo,

d/ o 10% gdy lokal posiada c w.u. z sieci,

e/ o 20% gdy lokal posiada gaz peewodowy'

$ 30. WysokoSd stawfi czynszu mo2e byi zmieniana po kaZdym przeprowadzonym remoncle

iub modemizacii, z zachowaniem terminu wypowiedzenia'

5 St. Czynnit<ow obni2aiqcych i podwyzsz'ajqcych stawkQ bazowE czynszu nie stosuje siQ do stawki

czynszu za lokal socialnY.

S 
'CZ.-it.*fr czynszu'dla nowo wybudovanych.lokali mieszkalnych, ustalana jest ka2dorazowo

i Jroor. zaoed.dnia prezydenta Miasta woclawek, ptzy czym jei wartoSd nie mo2e byd mniejsza

niZ 150 Yo stawki bazowej obowi4zujqcej w Zasobie'

g ia. Stawt<i czynszu ustitone Ota'loi<ali hieszkalnych wchodzqcych w sklad Zasobu, stosuje sig r6wnie2

i pzypadku nijmu lokali pzez Gminq od innych wla5cicieli'

s u:'dil. moze wynalmowac lokale mieszkalne u innych wlascicieli, ze stawkq nie wyzszq

iiz 1so % stawri ustalonej'dla lokali o analogicznym standardzie i lokalizacji, wchodzqcych w sklad

iei Zasobu.



I 15: 
w celu aktualizacji wysokosci stawek czynszu ustara sig, 2e obowiqzuj4ca stawka bazowa

bqdzie podlegai indeksacji z zastze2eniem zi roczny *tro.t t.1 stawki nie mo2e pzekroczyc
sredniorocznego wska2nika wzrostu, cen byrg".. i usiug, ogiaszanego p,ez prezesa Gr6wnego
uzqdu Statystycznego. Je2eli wzrost tego wska2nika lest-mnillszy ni2-0,5 % to indeksacja nie pst
pzeprowadzana.

Rozdzial7
spos6b izasady zazqdzania rokarami i budynkami wchodz4cymi w skrad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz pnewidywane zmiany w zakresie zanidzania mieszkaniod'-"-
zasobem gminy w kolejnych latactr

g 36. 
.Zmiany w sposobie zarz$zania Zasobem, bqdq wynikac z prowadzonych anariz i zmiezai

bpdq do:

1/ podnoszenia standardu swiadczonych usrug na zecz os6b wynajmuiqcych rokare w Zasobie,
2/ zwigkszenia efektywnoSci wykozyitania Zjsobu, popo.r, ' -

a) proponowanie lokali w ramach Zasobu, w zakresie standardu i wielkoSci lokalu stosowniedo mo2liwo6ci finansowych istanu rodzinnego naiemcy, 
- -'-

b) proponowanie najemcom, kt6zy zajmui{ rokai. o nirkim standardzie i placq reguramie czynsz
i 
,oplaty, 

niezare2ng od wynajmuiqcego, zamiing lokaru na rokar o wy2szym sianoirozie,
c) skladanie ofert najmu tni[:^Ly:!-!udynkach, nalemcom zasobu, kt6zy reiuramie placq
czynsz i oplaty niezale2ne od wynajmujqcego,
d) odzyskiwanie lokari o niskim stand aidziei z przeznaczeniem na rokare socjarne.

3/ prowadzenia.czynnosci maiqcych na cetu zap'ewn-enie r.gri.iny"n wflat bie2qcego czynszu iopratnrezale2nych od wynajmujqcego oraz skutecznq winOytacie ziieqlosci.
4t zaoezpteczenta interes6w Gminy we wsp6rnotactL mievkani6wych, popzez udzial pernomocnik6w

:Jiillr. 
zebraniach rocznych oraz sprawowanie naOzoru wliScicielskiego nad realizacjq pzy,stych

2r6dla finansowani. gorp"olii*illl**,o*",, *orejnych latach.

$ 37. Zrodlami flnansowania qosoodarki mieszkaniowej Gminy w ratach 2017-2021bgd4

11 9l.j:11!:g::ll Gminy,- iorocznre pzeznaczane na funkcjonowanie Zasobu,z sro.Kr nnansowe pochodzqce z zewngtznych 2r6de{ pozabudzetowych pozysiiwanych z: programowtzqdowych wspierajqcych budovrnictwo komunalne, kedyt6w c'elowy.ti *.uzaoz.iiu " 
eunxuGospodarstwa Krajowego, funduszy cerowych twozonych na-irrf.r.i, budowy mieszkah chronionych,osrodk6w opiekuiczo-wycho*yl9l:l11g!:1v *,oorirti.i, oL kapitaru p'rv"utnug; p;ryrdnl,g,

w ramach realizacji budownictwa komunarnego w opirciu o formurg pze'osigwziqcia poririno-prywahego

-wysokos6 
r,'ydatk6w w kotejnych l*:!rlililil ;m na koszty bieiqcej eksptoaracji, kosztyremont6w oraz koszty modernizacji rokari i 6uuynkow wchoazqcych w skrad mieszkaniowegozasobu gminy, koszty zazqdu nieruchomosciami *p6tnt;-i;'kfi ry;fi ffi:ffi ;fi"-ze wsp6lwla6cicieli, a takie wydaiki inwestycyjire. 

-

$ 38. Pzewiduje sig w ramach zazqdzania'vtrydatkami na utr4manie zasobu nastqpuiqce dzialania:1/ racjonalizacjg wydatk6w na utzymanie Zalobu popzez wirit<h,'rq anatizq wvoaii<ow, p"viJ.z*i,utzymania dotychczasowego zakresu i jakoSci SwiaOcionvcn uimz zwigkszenie faktycznego udzialu pozabud2etowych 2rdder inansowania koszt6w inwestycyjno_remonlowych w wydatkach Gminy na gospodarowanie Zasobem,



3/ zmniejszenie koszt6w utzymania budynk6w stanowiqcych Zas6b, popzez ich termomodernizacjg,

opomiarowanie zuzycia medi6w oraz ich zeczytlviste rozliczanie.

$ 39. Prognozq wydatk6w na utzymanie Zasobu w latach2017-2021, pftedstawia tabela nr 7

Tabela nr 7 Prognoza wydatk6w na utrrymanie Zasobu w latach 2017'2021, w rozbiciu

na koszt6w

Wydatki 2016 2017 2018 2019 20m 2021

Koszty zazqdzania
Zasobem

21781347 23 070 000 24224000 25 435 000 26 707 000 28 042 000

Wydatki inwestycyjne

w Zasobie
3 000 000 3 150 000 3 308 000 3 474 000 3 648 000 3 831 000

lnwestycje

w budownictwo

mieszkaniowe

800 000 7 000 000 10 044 000 '16 750 000 13 392 000 20 088 000

Ogolem wydatki 25 581347 33 220 000 37 576 000 45 659 000 43 747 000 51 961 000

UWAGA: Rok 2016 podano dla por6wnania

Rozdzial 10

Opis innych dzialari majqcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjq

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

$ 40. W celu racjonalnego wykozystania lokali mieszkalnych, planuje siq o2ywienie dynamiki zamian

lokali, popzez:

1/ dokonanie zmian w zapisach prawa miejscowego, umoZliwiaiqcych dokonpvanie zamian oraz ich

ulatwienie (zniesienie ograniczen co do warunk6w jakie musz4 spelnia6 podmioty dokonu.iqce zamian,

opracowanie zazqdzeA i regulamin6w m.in. Biura Zamiany Mieszkari oraz rozw6j wsp6tpracy

ze strukturami zewnqtznymi umo2liwiajqcymi odpracowanie zadlu2enia).

2/ wdro2enie zmian prawa miejscowego popzez: powolanie do dzialania, w struktuve Zarzqdzfiqcego,

Biura Zamiany Mieszka6, wdro2enie projektu odpracowywania zadlu2eh z tytulu najmu i oplat z najmem

zwiqzanych oiaz wdro2enie uchwal zwiEzanych z zasadami umazania tych zaleglo6ci.

g +i. Oitsze regulowanie stan6w prawnych nieruchomo6ci lokalowych i gruntowych.ze szczeg6lnym

iwzglgdnieniem-teren6w objqtych Programem rewiializacji oraz mozljwo6ciq pozyskania nieruchomo6d

gruntowych pod nowe inwestycje z zakresu budownictwa mieszkaniowego.

$ 42. W zakresie polityki spzeda2y lokali planuje siQ:

a) speedaz minimum 20 lokali mieszkalnych rocznie

b) spzeda2 minimum 2 lokali uzytkowych rocznie.

c) nie planuje sig spzeda2y garaZy.

$ 43. Planuje siq zapewnienie lokali zamiennych:- 
a) 

' 
rodiinom zajmujEcym lokale w budynkach zagroZonych katastrofE budowlan4

b) rodzinom zajmujqcym lokale w budynkach pzeznaczonych do remontow

ci rodzinom zajmujqcym lokale w budynkach planowanych do rozbi6rki, kt6rych remont jest

nieoplacalnY.

$ 44. Pzewiduje sig pzeksztalcanie lokali socjalnych, nie spelniajqcych wymog6w dla lokali

mieszkalnych, na pomieszczenia tymczasowe.

g 45. Pzewiduje sig wspieranie dzialari innych podmiot6w zmiezajqcych do zwiqkszenia poda2y lokali

mieszkalnych, popzez:



1/ udostqpnianie, w spos6b pzewidziany prawem, grunt6w pzeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe,

2/ uzbrajanie grunt6w pzeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

Rozdzial 11

Pzepisy koricowe

$ 46. Wykonanie uchwaly powieza sig prezydentowi Miasta.

$.47. uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Uzqdowym
Wojew6dztwa KujawskoPomorskiego

$ 4S Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomo6ci popzez ogloszenie jej w Biuletynie Informacji
Publicznej Uzqdu Miasta Woclawek.

*^-H;
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Uzasadnienie

obowiqzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

wynika z pzepis6w ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym

zisobie gminy izmianie Kodeksu cylvilnego (Dz. U. 2016 r. poz. 1610). Aktualnie obowiqzujqcy program

zostal przy.iqty uchwalq nr XVll/241l1 1 Rady Miasta woclawek z dnia 27 grudnia 201 1 r. i obowi4zuje

do koica 2016 roku. Proponowany w projekcie uchwaly program, zawiera wszystkie wymagane prawem

elementy okreslone w $ 21 cytowanej wyzej ustawy. stanowi tak2e kontynuacjq dzralah popzedniego

Programu, zwiqzanych miqdzy innymi:

- ze zwiqkszaniem naklad6w finansowych na lemonty isfriejqcego Zasobu, kt6re pozwolily na

powstzymanie procesu degradacji budynk6w w latach 2012-2016

I z powigkszaniem Zasobu o lokale socjalne, na kt6re istnieje najwiqksze zapotrzebowanie spoleczne'

PzyopracowywaniuprogramuobjqtegonlniejszymprojeKem,uwzglqdnionezostalymaterialyzawarte

w dokumentacji:
'l , Plan restruktury zaqi zarzqdzania zasobem lokalowym Gminy Miasto Woclawek'

2. I i ll wariant projektu wieloletniego programu gospooarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miasto Woclawek nalala2017 -2021'

opracowanej pzez Pzedsigbiorstwo Remarket consulting z siedzibEw warszawie na zlecenie Gminy

Miasto Woclawek.
program wskazuje gl6wne kierunki dzialania w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminyna|aia2017-202l,jakiepowinnosiqrealizowa6wce|uzapewnieniajegoracjona|nego
wykozystaniaorazzwigkszeniamo2liwo5cizaspakajaniapotzebmieszkaniowychmieszkahc6wmiasta.

zarraoa siq, 2e w |atach obowiqzyrrvania programu, zostan4 zintensyfikowane procedury zamiany

mieszkan oraz powstanq noune loil.lt mieszkalne, w tym iak2e lokale socjalne. Planuje siq r6wnie2

zmniejszenie zadlu2enia lokator6w zasobu, popzez szeroki wachlaz propozycji zwiqzanych

z mo2liwosciami odpracowania zaleglosci, zawierania ug6d w sprawach rozlo2enia na raty splat

zaleglosci oraz umozelr tych zobowiqiari w oparciu o nowe akty prawa mieiscowego. wielkosci naktad6w

finansowych w poszczegolnych latach obowiqzylvania programu, bqd4okreslane corocznymi uchwalami

Rady Miasta w zakresie rocznych uchwal bud2etowych, zale2nych od aktualnych mo2liwo6ci finansowych

Gminy Miasto Woclawek
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Zalqcznik do UCHWALY NR

&qDY MTASTA WI-OCLAWEK Z DNIA

Oois stref mieiskich.

1/ strefa nr l: ,,Sr6dmie6cie", z nastqpujqcymi granicami:

Bulwarami (bzeg wisty), FUT Wisla, Rondo solidamo6ci, ul. wieniecka (strona niepazysta), tereny PKP

wzdlu2 ulicy ceglanej (obie strony), tereny PKP wzdlu2 ul. okzei (strona nieparzysta), ul. starodqbska

(strona niepazysta), ul. Kr6lewiecka (strona niepazysta), ul. t-Qgska (strona pazysta), ul. ogniowa

(strona niepazysta); Bulwary (bzeg Wisly);

2/ strefa nr ll: ,,Mieiska", z nastqpujqcymi granicami:

ul. Korabnicka (obie strony ulicy), linia bzegowa wisly, ul. Toruriska, FUT Wista' Rondo solidarnosci,

ul. okzei (strona pazysta), ul. starodgbska (strona parzysta), ul. Kr6lewiecka (sirona patzysta),

u|.Stod6|na(stlonaniepazysta),u|'ogniowa(stronapazysta),Bu|wary(liniabzegowaWislydo
ul. Barskiej), ul. t-ggska (strona parzysta), ul Okrq2na (skona nieparzysta)' Rondo Powstania

Styczniowego,u|.Chopina(stronapar4staulicydogranicyadministracyjnejMiasta),K|zyweBlota
(wzdlu2 granicy administracyjnej Miasta), osied|e Fa|banka, Szosa Baeska, granice administracyjne

Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granice administracyjne Miasta, ul Korabnicka;

3/ strefa nr lll: ,,Kazimieza Wielkiego", z nastqpuiqcymi granicami:

u|'okrq2na(stronaparzysta),u|.Chopina(stronaniepazystaulicydo'granicadminisfacyjnychMiasta),
granice administracyine Miasta, ul. Plocka (obie strony), ul' 0kr92na;

4/ strefa nr M: ,,Michelin", z nastqpuj4cymi granicami:

u|'SzosaBzeska,graniceadministracyjneMiasta,u|'Szyszkowa,graniceadministracyjneMiasta'
ul. Lipowa, ul, Swietlana, granica administracyjna Miasta, Kzlwe Blota;

5/ strefa nr V: ,,Przemyslowa", z nastqpujqcymi granicami:

ul. R6zinowska (obie sirony), linia bzegowa wisly, granice administraiyjne miasta, ul' Toruiska,

Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, tereny PKP wzdlu2 granicy administracyjnej Miasta'

ul. R6zinowska;

6/ strefa nr Vl: ,,Zawi5le", z nastqpujqcymi granicami:

granicaadministracyjnaMiastapzebiegajqcapzezkorytoWisly,granicaadministracyjnaMiasta
pzebiegajqcawzdlu2dou|.Witoszyriskiej,granicaadministracyjnaMiastapaebiegajqcado

ul. chelmickie.j, granica administacyjna Miasta pftebiegajqca wzdlu2 ul Dobzyriskiej (strona pazysta),

granica administracyjna Miasta wzdlu2 ul. Nizinnej, granica administracyjna miasta Zarzeczewo, granlca

idtini.ttu.yin. tniasta pzebiegaiqca pzez koryto Wisly, linia bzegowa Wisly
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