
UCHWALA NR XXVUI45/2016

iil'YA:I$.i.1,'$lff-

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto

Wloclawek na lata 2017'2021'

Na pdstawie art. 21 ust l pkt 1. i ust 2 ustawy z dnia2l czerwca 2001 r' o ochronie praw lokatorOw'

mieszkaniowym zasoble gmlny 
' "lt* 

ioOtftu cyrrrrilnego 1Oz' U z 2016 r' poz 1610) oraz art 18

ust.2 okt ls ustawy . oni. a ,.,.r'.ibid 
'.. 

. ,..."qlrir g'iiniyr 1or.u. 22016 r ' poz' 446, poz' 1579)

uchwala sig, co nastepuJe:

,*i13;':il*

Q 1 . Twozenie warunk6w do zaspokajania potzeb mre_szkaniowych mieszkaircow gminy zgodnie

i art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 ttt*it i-tioi i o ochronie praw lokatoi6w' mieszkaniowym zasobie gminy

io zmianie Kodeksu cywilneg;, ffi; il;;Jrt.*o*v.n ooowi4ikow gminy. Zas6b ten slu2v

zaspokajaniu Potzeb os6b: 
.

ii."titith dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych', .
z zamieszkui4cvch w lokalach;Jil#il;i;; btdffl t-{ ich cze6ciach obiqtvch ostatecznvm

nakazem opr62nienia, 
"votnvt 

p'jffitl' nto'oru 6'o*tanego o'at * uuoynkach pzeznaczonych

ffi ffiili;ftsiiau na ptinowtne inwestvcje mieiskie'

3/ ktdrym gmina zooo*'4"nt p'tltpt*tie i'titf *6t]nV.11101v ozeczenia sqdowego

I 2. celem programu rt" *otiJ:'oiiotltti ptiritvii gospodarowania mieszkaniowym zasobem

tllllg:nH';'ro.'l 
ti;$X'-"1ff1"ilt'eb 

Tleslkil:lvvch 
os6b zakwaririkowanvch do udzierenia

tli olLi.v, - .i.i.lotnosci ocffi qcvih na wvnaiem lokali socialnYch'

Z poprawy stanu technicznego lotii iutnootqtvch w sklad.mieszianiowego zasobu Gminy ppzez

orowadzenie polityki remontowei tlltltt*it iitndw remontowvch na koleine lata'

b/ zoptymalizowanie docnooow l'il01ffi6;;'i;;ilach gospodarowania mieszkaniowvm zasooem'

4/ usprawnienie pro*'u 
'utit"n'ril'ri*tr{ootatvtt l:tto mieszkaniowego zasobu Gminy'

;t-i.i*;; ;.'ioptvmaritowanb indyuiduatnvctr potaeb mieszkaniowvcn'

[ir*"r'tbnh tnieszikaniowego zasobu Gminy'

ll;,lll[13'-i,lff9lTlJ:.Yffii., usiarye,191ii?1.::,,'::'2001 r o ochronie praw rokator6w'

rli.ttr..il"v.idsobit Gtiny o"t o zmianie Kodeksu cyrvllnego;

ii6tini. -,ia.zv pzez to rozumied Gminq Miasto Wtttlty-tll.

3/ PINB - nale2y po.,,o 
'o'utjti-poiiffi 

inspektorat.,Ntd"t:t Budowlanego Miasta Woclawka;

4l ZanqdzalEcy - nalezy p# h';ffiil'leOnosrrq ruoiehwq pn Administracja Zasob6w

Komunalnych tuu inny poom,ol-rioremu powiezona zostanie funkcia zazqdzajqcego Zasobem;

5/ programie _ natezy pftez to illliiili-irr;.i.i ptogt.r gorfol.to*.ni. mieszkaniowym zasobem

Filf'YlX'.tiY'T5l'#i1'3f ?itt-,;'i'l''J; 1t'-'g 
wYnaimowania tokari wchodzqcvch w skrad

mieszkaniowego zasobu cmlni lriLsto Wrodawek oraz no1i.;lczai tymczasowych;

7/ powiezchni u2ytkowei b[ti;:';;it;t pzez to 
'o'umiee 

powiezcnniq'w rozumieniu art 2

ust. 1 PktT ustawy;



8/ gospodarstwie domowym - nale2y pzez to rozumiei gospodarstwo domowe w rozumieniu

art, 2 ust. 1 pkt9 ustawy;

9/ Zasobie - naleZy przezto rozumiei mieszkaniowy zasdb Gminy Miasto Woclawek;

10/ Programie rewitalizacji - nale2y pzez to rozumiei Program Rewitalizacji okre6lony odrqbnymi

uchwalami Rady Miasta Woclawek.

Rozdzial 2

Prognoza dotycz4ca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

$ 4. 1. Obecna sytuacja w Zasobie pzedstawiona jest w tabeli nr 1 i pzedstawia siq nastepujEcol

i/ corocznie wielko$i Zasobu zmniejsza sig o okoto 50 lokali wskutek spzeda2y i wylqczei z u2ytkowania

budynk6w lub ich czgSci,

2 w Zasobie 8 % stanowiq lokale socjalne, co nie zaspokaja potzeb w tym zakresie,

3/ 48 % lokali, znajduje sig w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych,

4/ w okresie oUowiqzywadia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miasto Woclawek na lata 20'l 1.2016, oddano do u2ytku 80 lokali, co stanowi okolo 1,8 % Zasobu.

2. Prognozowane dzialania Programu winny w latach 2017-2021' doprowadzic do:

1/ zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych w Zasobie,

? wzrostu liczby lokali socialnych, do okolo 20 % w struktuze Zasobu,

3/ zwigkszenia spzeda2y lokali mieszkalnych Zasobu we wsp6lnotach mieszkaniowych,

4/ zmniejszenia liczby lokali socjalnych we wsp6lnotach mieszkaniowych,

$ 5. 1. Gmina zwiqkszy liczbg lokali mieszkalnych, popzez:

a) zakup lokali na rynku pienarotnym,

b) najem lokali na rynku pierwotnYm,

cj Ouiowg 432 lokali w iatach 2017-2021 pzy finansowaniu z bud2etu lub kredytu oraz w drodze

partnerstwa publiczno-prywatnego,

d) wsp6lne budownictwo Gminy Miasta woclawek i Miejskiego Towazystwa Budownictwa' 
spolecznego pzy udziale srodk6w zewnqtznych, funduszy doplat Q qdowego programu wsparcia

budownictwa kohunalnego obslugiwanego pzez Bank Gospodarstwa Krajowego, funduszy

Narodowego Programu Mieszkaniowego itp,

2. Wzrost liczby lokali socjalnych do 20 % og6lnej liczby mieszkai Zasobu, popzez:

a) budowq budynk6w z lokalami socjalnymi,

b) pzeksztalcanie lokali komunalnych na lokale socjalne.

3. Zmniejszenie liczby lokali socjalnych we wsp6lnotach mieszkaniowych, popzez:

a) zamiany lokali z inlcjatywy Gminy i na wniosek najemc6w,

b) pzeksztalcanie lokali socjalnych na lokale komunalne

$ 6.'W nowo powstalych budynkach, planuie siq utwozenie puli mieszkari na parteze, bez barier

architektonicznych, dla os6b niepelnosprawnych.
g 7. Gmina pzewiduje likwidacjg funkcji lokali mieszkalnych w budynkach znajdujqcych sig w obiektach

o6wiatowych oraz kulturalnych i sportowych.
g 8. Gmina planuje zniesienie wsp6lwlasno5ci, w szczeg6lno6ci popzez spzeda2 lub nabycie udzial6w

w nieruchomosciach stanowiqcych wsp6lwlasno6d z osobami teecimi.

g 9. Gmina paewiduje wydinie nieruchomo6ci nie stanowiqcych jej wlasnoSci, wla6cicielom lub ich

soadkobiermm.

$ 10. Planuje siq utzymanie rezeruy lokalowej w liczbie 8 lokali, na wykwaterowania zwiazane

i zapewnieniem lokali zamiennych dla rodzin poszkodowanych w wyniku zdarzen losowych,



$ '1 1 . Pzyjmuje siq prognozg wielko6ci Zasobu w latach 2017 -2021 , zawartq w labeli nr 1.

Tabefa nt 1 Prognoza wielko6ciZasobu w |atach2017.2021

Rodzaj lokali 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Lokale mieszkalne Zasobu, w tym; 4317 4318 4342 4348 4396 4444

- lokale mieszkalne Zasobu

we wspdlnotach mieszkaniowych
2097 2077 2057 2037 2017 1997

Lokale socjalne Zasobu, w tym; 346 407 640 /03 780 843

- lokale socjalne Zasobu
we wsodlnotach mieszkaniowych

31 zo 21 14 I 0

Pomieszczenia tymczasowe I 12 to 20 at

Lokale u2yd<owe Zasobu, w tym; 2M 242 240 238 236 2U

- ganZe 95 95 95 Y5

- lokale u2yt(owe Zasobu
we wspolnotach mieszkaniowych

51 49 47 4J 43

Ogolem lokale Zasobu 4561 4561 4582 4586 4632 4678

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

$ 12. W zakresie stanu technicznego budynk6w i lokali wchodzqcych w sklad Zasobu, bqdq
kontynuowane dzialania zmiezajqce do zahamowania degradacji substancji mieszkaniowej.
Plany remont6w i termomodernizacii bgdq konshuowane w oparciu o:

a) priorytetowe prowadzenie remont6w i modemizacji w budynkach objQtych Programem
rewitalizacli,

b) mo2liwo6ci pozyskania dofinansowan z zewnqtznych 2r6del,
c) stan techniczny wynikajqcy z opinii inspektor6w budowlanych, w powiqTaniu z paeprowadzonq

kalkulacjq ekonomicznq oplacalnoici remont6w poszczeg6lnych budynk6w.

$ 13. CharaKerystyka stanu technicznego budynk6w Zasobu, dokonywana jest w oparciu o nastepujEcy
system klasyfikacji stanu lechnicznego budynk6w:
1/ niedostateczny stan techniczny - stopiei zu2ycia budynku pzekracza 50% i zagrata
bezpieczeistwu jego u2ytkownik6w,
? dostateczny stan techniczny - stopieri zu2ycia budynku w zakresie 31-50 % i istnieje pilna potzeba
wykonania remontu, co najmniej jednego z element6w konstrukcyjnych,
3/ zadowalajqcy stan techniczny - stopiei zu2ycia budynku w zakresie 16-30 %, nie wymagane
jest prowadzenie prac remontowych na elementach konstrukcyjnych budynku a jedynie pzeprowadzanie
remont6w bie24cych,
4/ dobry stan techniczny - stopien zu2ycia budynku w zakresie 0-15 %. Sq to budynki, w kt6rych
nie wystgpuje potzeba prowadzenia prac remontowych, a koszty ponoszone sqna bie2qcA konserwacjq
budynku ijego uzadzei.



$ 14, Prognozq stanu technicznego budynk6w Zasobu pzedstawia tabela nr2.

Tabela nr 2 Prognoza stanu technicznego budynk6w Zasobu w latach 2017.2021

Stan techniczny 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dobry 14 Yo 14% 16 Yo 16 Yo 16Yo 16lo

Zadowalajqcy 32Yo 34Yo 35% 35Yo 35% 34Yo

Dostateczny 41 Yo 41 o/o 41 Yo 41 Yo 42% 43Yo

zry 13 Yo 11 Yo 9Yo I o/o 7Yo 7%

UWAGA: Rok 2016 podano dla por6wnania

Rozdzial 3

Analiza potzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajqcy ze 3tanu technicznego
budynk6w i lokali, z podzialem na kolejne lata

S 15. I . Potzeby mieszkaniowe Gminy w rozbiciu na poszczeg6lne rodzaje lokali pzedstawiajq
siQ nastQpujqco:

11 120 rdzin oczekuje na pzydzial lokalu mieszkalnego,
21 142 rodziny zlo2yly wnioski o ptzydzial lokalu mieszkalnego, ale nie znajduiE siQ na Zadnei li6cie

mieszkaniowej,

3/ 640 rodzin oczekuje na pzydzial lokalu socjalnego,
41 280 rodzin zlo2ylo wnioski o przydzial lokalu socjalnego , ale nie znaiduie sig na li3cie socialnej,

5/ 358 rodzin oczekuje na realizacjq wyrokdw sEdowych ozekajEcych eksmisjq z uprawnieniem do lokalu

socjalnego,
6/ 8 rodzin oczekuje na lokal zamienny zgodnie z decyzjami PINB,

71 8 rdzin wymaga dostarczenia lokalu zamiennego w zwiqzku z wykwaterowaniem z budynk6w
oswiatowych ,

8/ wobec 21 rodzin ozeczono eksmisjg bez prawa do lokalu socjalnego,

2. lnformacja o potzebach mieszkaniowych, opiera siQ na danych wg stanu na dzien 30 czerwca20l6t.

$ 16. Potzeby remontowe budynk6w i lokali wchodzqcych w sklad Zasobu okreSla tabela nr 3.

Tabef a nr 3 Potneby remontowe budynk6w i lokali Zasobu w latach 2017 -202'l

Wydatki 54270 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Remonty
i usluqi remontowe

3 100 000 3 255 000 3 418 000 3 589 000 3 768 000 3 956 000

Koszty zaliczek
na fundusz remontowy
wspolnot miesaaniowych
lokali uzytko$/ych i lokali
Gminy z prawem wlasnosci
do lokalu mieszkalneqo

2 3s0 000 2467 000 2 590 000 2720 000 2 856 000 3 000 000

Og6lem 5 450 000 5722000 6 008 000 6 309 000 6 624 000 6 956 000

UWAGA: Rok 2016 oodano dla oor6wnania



$ 17. Program poprawy stanu technicznego budynkdw Zasobu, realizowany bgdzie popzez nastqpujEce
dzialania:
1/ Opracowanie do korica 2017 r. zintegrowanej bazy danych o stanie technicznym budynk6w,
wskazujqcej chronologicznie dzialania zmiezajqce do poprawy slanu technicznego Zasobu,
2/ Coroczne opracowywanie plan6w remont6w i inwestycji w oparciu o nastqpujqce zalo2enia:

a) wska2nik naklad6w finansowych Gminy na remonty i inwestycje, poczqwszy od 2017 r. nie mole
by6 ni2szy ni2 1,0 7o rocznych dochod6w bud2etu Gminy,
b) wska2nik naklad6w na remonty i modernizacje w kolejnych latach Programu, wzrasla o minimum
5 % w stosunku do 2016 r., wlqczajqc w to naklady zwiEzane z funduszem remontowym placonym
do wsp6lnot mieszkaniowych, w kt6rych Gmina posiada sw6j Zas6b,
c) prowadzenie termomodemizacji istniejqcych budynkdw bqdqcych wlasnoSciq Gminy w 100 %,
pey zaloleniv podlqczania do sieci miejskiej c.o. minimum 2 budynkdw rocznie oraz
termomodemizacji minimum jednego budynku rocznie.
d) Prognozg inwestycji w Zasobie na lata 2017-2021 pzedstawia tabela nr 4.

Tabef a nr 4 Prognoza inwestycji w Zasobie na lala 2017.2021

UWAGA: Rok 2016 podano dla por6wnania

3/ Inicjowanie i wspieranie wniosk6w wsp6lnot mieszkaniowych w zakresie planowania i realizacji
termomodemizacji oraz remont6w budynk6w bgdEcych ich wlasnoSci4 Wysoko66 zaliczki na funousz
remontowy wsp6lnot w skali roku mo2e wzrosnqi o 5 % w stosunku do zaliczek okreSlonych na 31 grudnia
2016 r.

4/ Pzewiduje sig calkowltq likwidacjg pokryi dachowych z azbestem, jako zadari wsp6llinansowanycn
z funduszy ochrony Srodowiska.
5/ Pzewiduje sig objqcie indywidualnym opomiarowaniem i rozliczaniami za zu2yle media, wszystkich
lokali wchodzqcych w sklad Zasobu
6/ Planuje sig wyposa2enie wszystkich budynk6w Zasobu, w pomieszczenia z uzqdzeniami wod.-kan.
7/ Planuje sig pzeprowadzenie inwentaryzacji iopracowania dokumentacji technicznej lubjej aktualizacji
dla minimum 50% budynk6w Zasobu.
8l Zaklada siq realizacjg decyzji o rozbi6rce, minimum dw6ch budynk6w rocznie z priorytetem
dla budynk6w objgtych Programem rewitalizacji.

Rozdzial 4
Analiza potzeb oraz plan inwestycji w budownictwo komunalne, z podzialem na kolejne lata.

$ 18. Wska2nik nakladdw finansowych Gminy na inwestycje w budynki komunalne, poczqwszy od20j7 r.,
nie mo2e byd ni2szy ni21 ,0 

o/o rocznych dochod6w bud2etu Gminy.

S 19. Prognoze inwestycji w budownictwo komunalne nalala20l7-2021, pzedstawia tabela nr 5.
Tabefa nr 5 Prognoza inwestycji w budownictwo komunalne na lata 2017-2021

Tytul 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Razem

Inwestycje

w istniej4cy
Zas6b

3 000 000 3 150 000 3 308 000 3 474 000 3 648 000 3 831 000 20 411 000



Tytul 2016 201r 2018 2019 2020 2021 Razem

Inwestycje

w budownictwo
komunalne

800 000 7 000 000 10 044 000 16 750 000 13 392 000 20 088 000 68 074 000

LJWAGA: Rok 20 dlaUWAGA: Rok 2016 podano dla por6wnania
Razem w latach 2017 - 2021 planuje sig wybudowanie:

- 264 lokali mieszkalnych na osiedlu Celulozowa,
- 164 lokali socjalnych na osiedlu Toruriska 168 i pzy ul. Zakrgt

$ 20. Planowane jest pozyskanie nowych lokali w nastQpujEcych formach:
112017 r. - zakup na rynku pieruiotnym lokali mieszkalnych - 48 lokali,
21 2018 r. - oddanie dw6ch budynk6w na osiedlu Celulozowa - 72 lokale,
31 2019 r. - oddanie 3 budynk6w z lokalami socjalnymi na osiedlu Toruriska 168 - 120 lokali,
41 2020 r. - oddanie 2 budynk6w na osiedlu Celulozowa - 96 lokali,
51 2021 r. - oddanie 2 budynk6w na osiedlu Celulozowa - 96 lokali,

- oddanie 1 budynku z lokalami socjalnymi pzy ul. Zakrgt - 48 lokali.

ptanowana spze*llffil, aqnych tatach

$ 21. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania Zasobem:
a) wstaymuje siq spzeda2 lokali w budynkach pzeznaczonych do wyl4czenia z u2ytkowania lub
peeznaczonych na cele publiczne,

b) wstnymuje sig spzeda2 lokali w budynkach jednorodzinnych.
2. Planuje sig spzeda2 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, a2 do calkowitego zbycia udzial6w
gmrny.

3. Lokale mieszkalne w budynkach stanowiqcych wlasno6i gminy, mogq byi spzedawane na wnioseK

l19mgw, o ile spzedaZ doprowadzijednorazowo do zbycia wigcej niZsb % udzial6w gminy.
$ 22. Planuje sig spzeda2 minimum 20 lokali mieszkalnvch rocznie.

$ 23. Zaklada sig spzeda2 minimum 2 lokali u2ytkowych rocznie.

$ 24. Nie planuje sig spzeda2y gara2y.

$ 25. Prognozg spzeda2y lokali mieszkalnych i u2ytkowych Zasobu zawiera tabela nr 6.

Tabela nrG okali z Zasobu w latach 2017 -2021

Wyszczeg6lnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Spzeda2
Iokali mieszkalnych 20 20 20 20 20

Spzedaz
lokali u2ytkowych 2 z z n 2

Wplywy ze sptzeda2y
lokali mieszkalnvch

790 000 440 000 440 000 440 000 440 000 440 000

Wplywy ze spzeda2y
lokali u2ytkowych

54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000

Ogolem wp{ywy
ze sclzedazy 844 000 494 000 494 000 494 000 494 000 494 000

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania



Rozdzial6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniiania crynszu

$.26. czynsz w lokalach Zasobu.jest zroznicowany i zale2y od wielu czynnik6w podwy2szaiqcych
lub obni2ajqcych wartoS6 u2ytkow4lokalu. Polityka czynszowa 

'Gminy 
zmiezic ufozie oo iidrt.-rto*.n,,

stawek, ktdre zapewniq bilansowanie sig finansowej gospodarki mieszkaniowej.'wplywy i-canszt w,
stopniowo do konca roku 202i , powinny pokrywai kosity bieZ4cego utzymania 6uOiniOw
g 27. Ustala sig jednolitq slawkg bazowE czynszu w Zasobie.
$ 2& Ze wzglgdu na lokalizacjg.budynku, w kt6rym znajduje siq dany lokar wprowadza siq czynniki
obni2aiqce lub podwy2szaiqce stawke bazowq czynszu, 

'popzei 
poaiia na strefy (opis strJr st.no*i

zalqcznik nr 1).

1/ w strefie | ,sr6dmieScie' oraz strefie lV ,Michelin" podwy2sza siq stawkg bazowq czynszu o 5 %,

i{w sfele 
.ll ,Miepkiej" i strefie ll|' Kazimieza werkiego;, stawka czynszu jesl r6wna stawce bazowel,

3/w strefie V 
"Pzemyslowej' oraz strelie Vl 

"Zawisle" 
o6niza sig stawig oa.b*q czynrr, ; 5 %'

$ 29. Wysoko66 miesigcznej stawki czynszu 1 mz powiezchni uzytkowej lokali'mieszkalnyih iasonu,
ustalana jest z uwzgrgdnieniem czynnik6w podwy2szaiqcych rub o6niza.iqcych *.rtosJ uifro*! roiari,
wedlug nastgpujqcych kfieri6w:
1i czynniki obni2ajqce stawke bazow4

a/ o 30% gdy brak jest instatacji wod._kan.,
b/ o'1 070 gdy brak jest instalacji kanalizacyjnej,
c.l o 20Yo gdy istnieje wsp6lu2ywatnoSi kuihnijhzienki lub WC,
d/ o 1570 gdy istnieje wspolu2ywalno5i pzedpokoju,
el o 10% gdy lokal posiada kuchnig bez bezpoSredniego o$wietlenia naturalnego,
fl 

,o 100/o gdy lokal jest jednoizbowy o pow. u2ytkowejirniejszej ni2 20 mz,
g/ o 157o.gdy tokal znajduje sig w budynkach fzy ul. Zakrgt 8
hl o.400/o gdy rokar powinien byi opr62niony w zvriqzku z decylqprNB - do czasu jego
opr62nienia

z suma czynnik6w obni2aiqcych stawkg bazowq czynszu nie moZe lEcznie przekoczyt,S0% stawki
bazowei.

3/ czynriifi podwy2szajqce stawkg bazow4
a/ o 10% gdy w lokalu znajduje sig WC,
b/ o 15% gdy w lokalu znajduje sig lazienka i WC,
cl o 20% gdy lokal posiada centralne ogzewanie z sieci,
d/ o 1070 gdy lokal posiada c.w.u. z sieci,

^ ^- g/0 20% gdy lokal posiada gaz pzewodowy.
$,30. wysokosi stawki czynszu mo2e byi zmieniana po ka2dym pzeprowadzonym remonce
lub modemizacji, z zachowaniem terminu wypowiedzenia.
$ 31. czynnik6w obni2aiqcych ipodwyzszaiqcych stawkq bazowqczynszu nre stosuje sie do stawki
czynszu za lokal socjalny.

$ 32. stawka czynszu dra nowo- wybudowanych lokali mieszkarnych, ustalana jest kazdorazowo
w.9rry:?.za:rzSgl.enia prezydenta Miasra Wlocliwek, ptzy czyn iej wartde ;i. il2; U[ ,rirrr.,
ni2J50 % stawki bazowej obowiqzujqcej w Zasobie.
S rr' stawKr czynszu ustalone dla lokali mieszkalnych wchodz4cych w sklad Zasobu, stosuje sig r6wnie2
!v 

pzypadku najmu lokali pzez Gminq od innych wlaicicieli. 
' '

s..1:^9rir .mo2e 
wynajmowat,rokare mieszkarne u innych wlascicieri, ze stawkq nie wy2szqni2150%stawki ustaronej dra lokali o analogicznym standaidzie ilokalizacji, *rnooiiv.t 

"'.rroiej Zasobu.



I 15. 
w celu aktualizacji wysokosci stawek czynszu ustala sig, 2e obowiEzujqca stawka bazowa

bgdzie podlegai indeksacji z zastze2eniem ze rcczny wzrosi tel stawt<i ni6'mo2e pzekroczyc
Sredniorocznego wska2nika wzrostu cen towarow iuilug, oglaszanego pzez prezesa Glownego
uzgdu statystycznego. Je2eli wzrost tego wska2nika jesthni6jszy niz-0,5 % to ino-[.rq, ni. j.rtpzeprowadzana.

Rozdzial 7
spos6b izasady zaz4dzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz pzewidywane zmiany w zakresie zinqdzania mieszkaniorfm
zasobem gminy w kolejnych latach

$ 36. Zmiany w sposobie zaz$zania Zasobem, bgdq wynikai z prowadzonych analiz i zmierzat,
bgdq do:

1/ podnoszenia standardu swiadczonych uslug na zecz os6b wynajmuiqcych lokale w Zasobie,
2 zwigkszenia efektywnoSci wykozyitania Zalobu, Wprzez:

a) proponowanie lokali w ramach Zasobu, w zakresie standardu i wielkosci lokalu stosownie
do mo2liwoSci finansowych istanu rodzinnego najemcy,
b) proponowanie najemcom., kt6zy zajmuiq lokaie o niskim standardzie i plac4 regulamie czynsz
i 
.oplaty 

niezale2ne od wynajmuiqcego, zamiang rokaru na rokar o wyzszym sianuiroile,
c) skladanie ofert najmu lokali w nowych budynkach, najemcom zasobu, kt6zy Lguamie pacq
czynsz ioplaty niezale2ne od wynajmujqcego,
d) odzyskiwanie lokari o niskim standardiie, z pzeznaczeniem na rokare socjarne.

3/ prowadzenia czynnosci maiqcych 
.na 

celu zapewnienie regulamych i terminowych wplat bie2qcego
czynszu i oplat niezale2nych od wynajmuiqcego oraz skutecznq windykacjg zaregblci.
4l zabezpieczenia interes6w Gminy we wipolnotach mieszkaniowyih, pprzei udziat pelnomocnik6w
Gminy, na zebraniach rocznych oraz sprawowanie nadzoru wrascilieriiielo nai i..ri.lrii p"vietyrh
uchwal.

$ 36a..Natychmiastowe reagowanie w pzypadku pojawienia sig zaleglosci czynszowych obejmuiqcych
tzy kolejne okresy platnoSci- pzeprowadzanie rozmdw z najemiami riajqcymi na cetu ustarenie iytuac;i
materialnej i 2yciowej rodziny oraz okreSlenie sposob6w udzielania pomocv.

2r6dla finansowaro n"r*rlii*llll*.n,o*., * *otejnych tatach.

$,37. Zr6dlamifinansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2017-2021 bqd4
1/ dochody bud2etu Gminy - corocznie pzeznaczane na funkijonowanie Zasobu,
z srodki finansowe pochodzqce z zewngtznych 2r6dd pozabudhetowych pozyskiwanych z: programdw
zqdowych wspieraiqcych budownictwo komunalne, kredytdw celowych w zazqdzaniu 

-Banku

Gospodantwa Krqowego, funduszy celowych twozonych na wsparcie budowy mieszkiri cnronionyctr,
oSrodk6w opiekuriczo-wychowawczych, funduszy europejskich oiaz kapitalu p0^,!/atnego pozyskanego
w ramach realizacji budownictwa komunalnego w oplrciu o formulq pireorle*ieii.- duuruno-prywatnego

Rozdzial 9
wysokosd wydatk6w w korejnych ratach, z podziarem na koszty biei'4cej eksproatacji, koszty

remont6w oraz koszg modernizacji lokali i budynk6w wchodz4cych w sllad 
'mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzqdu nieruchomoSciami wsp6lnymi, i<t6rych gmina lesi;ed';y;
ze wsp6lwlaicicieli, a takie wydatki inwestycyjne. 

-

$ 38 Pzewiduje sig w ramach zazqdzania wydatkami na utzymanie Zasobu nastqpuiqce dziarania.



1/ racjonafizacjg wydatk6w na utzymanie Zasobu popzez wnikliwq analizq wydatk6w, ptzy zalozenn)
utzymania dotychczasowego zakresu i jako6ci Swiadczonych uslug,
2/ zwiqkszenie faklycznego udzialu pozabud2etowych 2r6del inansowania koszt6w inwestycyjno-
remontowych w wydatkach Gminy na gospodarowanie Zasobem,
r/ zmnrelszenre kosaow utrz ymania 

.budynk6w stanowiqcych zas6b, poprzez ich termomodernizacjg,
0pomiarowanie zu2ycia medi6w oraz ich zeczywiste ro zliczanie.
$ 39. Prognozg wydatk6w na utzymanie Zasobu w latach 2011-2021,paedstawia tabela nr 7.

Tabela nr T..Prognoza wydatk6w na utrrymanie Zasobu w latach 2011.202i, w rozbiciu
na poszczegolne rodzaie koszt6w

Wydatki 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Koszty zazqdzania
Zasobem 21781 347 23 070 000 24 224 000 25 435 000 26 707 000 28 042 000

Wydatki inwestycyjne
w Zasobie 3 000 000 3 150 000 3 308 000 3 474 000 3 648 000 3 831 000

Inwestycje

w budownictwo
mieszkaniowe

800 000 7 000 000 10 044 000 16 750 000 13 392 000 20 088 000

0g6lem wydatki 25 581U7 33 220 000 37 576 000 45 659 000 43747 000 5't 961 000

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

Rozdzial 10
Opis innych dzialari majqcych na celu poprawg wykorrystania i racjonalizacjg

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

$,40. w celu racjonalnego wykozystania lokali mieszkalnych, planuje sig o2ywienie dynamiki zamian
lokali, popzez:
1/ dokonanie zmian w zapisach prawa miejscowego, umo2liwiajqcych dokonywanie zamian oraz ich
ulatwienie (zniesienie ograniczei m do warunk6w jlkie musz4 spelnia6 poamioty ooionulEie iamian,
opracowanie 

.zarz4dzef i regulamin6w m.in. Biura zaniaiy Mieszkari oraz rowtq' wsp6lpracy
ze strukturami zewngtznymi umo2liwiajqcymi odpracowanie zadiu2enia).
? wdro2enie zmian prawa miejscowego popzez: powolanie do dzialania, w struktuze zazqdzaiqcego,
Biura Zamiany Mieszkai, wdro2enie projektu odpracowywania zadfu2ehz tytufu najmu i opra,ii riJlmem
zwiqzanych oraz wdro2enie uchwal zwiqzanych z zasad'ami umazania tych-zaleglosci.
$ 41. Dalsze regulowanie stan6w prawnych nieruchomosci lokalowych igruntiwych ze szczeg6inym
uwzglqdnieniem teren6w objgtych Programem rewitalizacji oraz mozliwosciqpozysi<ania nieruchimo6ci
gruntowych pod nowe inwestycje z zakresu budownictwa mieszkanioweoo. 

-

$ 42. W zakresie polityki spzedazy lokali planuje sig:
a) spzeda2 minimum 20 lokali mieszkalnych rocznie.
b) spzeda2 minimum 2 lokali u2ytkowych rocznie.
c) nie planuje siq sprzeda2y garahy.

g 43. Planuje sig zapewnienie lokali zamiennych:
a) rodzinom zajmujqcym lokale w budynkach zagro2onych katastrofq budowlan4
b) rodzinom zajmujqcym lokale w budynkach pziznacionych do remont6w
c) rodzinom zajmuiqcym lokale w budynkach planowanyih do rozbi6rki, kt6rych remont lesr

nieoplacalny.

$ . 
44. Pzewiduje sig pzeksztalcanie lokali socjalnych, nie spelniaiqcych wymog6w dla lokali

mieszkalnych, na pomieszczenia tymczasowe.



*,fjff#'ff[Yieranie dzialarl innvctr pdmiotdw zneruiryydrdo zwigkszenia poda2y tokati

#,.:j;.tFj,l:lra, 
w sposdb przewidlany prawem, 9runt6w pzeznaczonych pod budownicrwo

? uzbrajanie grunt6w pzeznaczonych pod budownictno mieszkaniowe.

Rozdzial ii
Pneplrykoficorc

$ 4,0 Wykonarie uchwafy powieza sQ prczydenbwi Miasta.
s 4/' ucnw',a wchodzi w 2vcie po uprrywie 14 dni od dnia ogroszenh w Dlenniku uzgdowymWojew6dztwa Kujawst<oeomoirceglt . -' -
gJfl,rg*Tf#|frnffiil5rnt-:bricanej wiadomo$ci popzez osroszenie jej w Biuretynie Inrormacji

ffi3-?'
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Uzasadnienie

Obowiqzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

wynika z pzepis6w ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym

zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2016 r. poz. 1610). Aktualnie obowiqzuj4cy program

zostal pr4lQty uchwalq nr XVll/241l1 1 Rady lViasta Woclawek z dnia 27 grudnia 201 1 r. i obowiqzuje

do koflca 2016 roku. Proponowany w projekcie uchwaly program, zawiera wszystkie wymagane prawem

elementy okre6lone w $ 21 cytowanej wy2ej ustawy. Stanowi tak2e kontynuacjg dzialai popzedniego

Programu, zwiqTanych migdzy innymi:

- ze zwigkszaniem naklad6w finansowych na remonty istniejqcego Zasobu, K6re pozwolily na

powstrzymanie procesu degradacji budynk6w w latach 2012-2016

- z powigkszaniem Zasobu o lokale socjalne, na K6re istnie.je najwiqksze zapotrzebowanie spoleczne.

Pzy opracowywaniu programu objqtego niniejszym projektem, uwzglednione zostaly materialy zawarte

w dokumentacji:

1. Plan restrukturyzacji zarzEdzania zasobem lokalowym Gminy Miasto Woclawek,

2. I i ll wariant projeKu wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miasto Wloclawek na lata 2017 -2021,

opracowanej pzez Pzedsigbiorstwo Remarket Consulting z siedzibqw Warszawie na zlecenie Gminy

Miasto Woclawek.

Program wskazuje gl6wne kierunk dzialania w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy na lata 2017-2021, jakie powinno sig realizowai w celu zapewnienia jego racjonalnego

wykorzystania oraz zwigkszenia mo2liwo6ci zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaric6w miasta.

Zaklada siq, 2e w latach obowiqzywania programu, zostanq zintensyfikowane procedury zamiany

mieszkai oraz powstanq nowe lokale mieszkalne, w tym tak2e lokale socjalne. Planuje siq r6wnie2

zmniejszenie zadfu2enia lokator6w zasobu, popzez szeroki wachlaz propo4cji a,riiqzanych

z mo2liwo5ciami odpracowania zalegloSci, zawierania ug6d w sprawach rozlo2enia na raty splat

zaleglo5ci oraz umozei iych zobowiqzan w oparciu o nowe akty prawa miejscowego. WielkoSci naklad6w

finansowych w poszczeg6lnych latach obowiqzywania programu, bqdqokre6lane corocznymi uchwalami

Rady Miasta w zakresie rocznych uchwal bud2etowych, zale2nych od aKualnych mo2liwoSci finansowych

Gminv Miasto Woclawek.

DZIALU

'{^"'^0"

! a"*n

L1



ffi I,f#,*[fl.i:fi lilf ii,':;:,,,,,,
Opis stref mieiskich.
1/ strefa nr l: ,,Sr6dmie5cie", z nastgpuj4cymi granicami:

Bulwarami (bzeg wisly), FUT wisla, Rondo solidamosci, ul. wieniecka (skona niepazysta), tereny pKp
wzdlu2 ulicy ceglanej (obie strony), tereny pKp wzdlu2 ul. okzei (shona nlepazysta), ul. starodgbska
(slrona niepazysta), ul. Kr6lewiecka (strona niepazysta), ul. Lqgska (shona pazysta), ul. ogniowa
(strona niepazysta), Bulwary pzeg Wisly);

2/ strefa nr ll: ,,Miejska", z nastgpuj4cymi granicami:

ul. Korabnicka (obie strony ulicy), linia bzegowa wisly, ul. Toruriska, FUT wisla, Rondo solidamosci.
ul,Okzei (strona pazysta), ul. starodgbska (strona pazysta), ul, Kr6lewiecka (strona pazysta),
ul. stod6lna (strona niepazysta), ul. Ogniowa (strona pazysta), Bulwary (inia bzegowa wisly do
ul. Bankiei), ul. Lqgska (strona paaysta), ul. okrg2na (strona niepazysta), Rondo powsranra

styczniowego, ul. chopina (strona pazysta ulicy do granicy administracyjnej Miasta), Kzywe Blota
(wzdluZ granicy adminishacyjnej Miasta), osiedle Falbanka, szosa Bzeska, granice administracylne
Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granice adminishacyjne Miasta, ul. Korabnicka;

3/ strefa nr lll: ,,Kazimiena Wielkiego", z nastqpujqcymi granicami:

ul. Okrg2na (strona pazysta), ul. Chopina (shona niepazysta ulicy do granic administracyjnych Miasral,
granice administracylne Miasta, ul. plocka (obie strony), ul. Okrq2na;

4/ strefa nr lV: ,,Michelin", z nastgpujqcymi granicami:

ul. szosa Baeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,
ul. Lipowa, ul. Swietlana, granica adminishacyjna Miasta, Kzywe Blota;

5/ shefa nr V: ,,Pnemyslow?", z nastgpujEcymi granicami:

ul. R6zinowska (obie shony), linia bzegowa wisly, granice administracyjne miasta, ul. Torunska,
Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, tereny pKp wzdlu2 granicy adminiskacyjnej Miasra,
ul. R6zinowska;

6/ strefa nr Vl: ,,Zawi6le", z naslqpujqcymi granicami:

granica adminiskacyjna Miasta pzebiegajEca pRez koryto wisly, granica administracyjna Miasta
pzebiegaiEca wzdlu2 do ul. witoszyriskiej, granica administracyjna Miasta pzebiegaiqca do
ul. chelmickiej, granica administracyjna Miasta pzebiegajqca wzdlu2 ul. Dobzyriskiej (stronapaaysta)
granica adminishacyjna Miasta wzdlu2 ul. Nizinnej, granica adminishacyjna miasta Zazeczewo, gran6a
adminishacyjna miasta pzebiegajqca pzez koryto Wisly, linia bzegowa Wisly.
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