W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegg miasta Wiocjawek .
dla obszaru potozonego w rejonie Alei Krolowej Jadwigi, ulicy Kruszynskiej oraz terenéw kolejowych

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym {Dz. U. z 2016r., poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948),

uchwala sie, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustaien , Studium uwarunkowari i kierunkow Zagospodarowania
przestizennego miasta Wioclawek” przyjetego Uchwatg Nr 103 / XI / 2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29
pazdziemika 2007r., uchwala si¢ miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla
obszaru poiozonego w rejonie Alei Krolowej Jadwigi, ulicy Kruszynskiej oraz terenéw kolejowych.,
2. Integralne cze$ci uchwaly w sprawie planu stanowia;
1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zatacznik Nr 1a;
2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioclawek” w skali 1:10000, jako zafacznik Nr 1b;
3) rozstrzygnigcie o sposoble rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik Nr 2;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik
Nr3.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar polozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek,
czgsci obrebow Wioctawek KM 79/1, 7972, 80 i 01 Michelin, w jednostce strukturainej Potudnie.
2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, skutkuje zZmiang miejscowego planu przyjetego Uchwalg Nr 1/ XXXIX / 2002
Rady Miasta Wioclawek z dnia 28 stycznia 2002r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesei terytorium miasta Wioctawka w zakresie ustalen szerokosci obszaru kolejowego i przeznaczenia terenow
z nim sasiadujacych (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 36, poz. 684.), w granicach obszaru, o ktorym mowa
w§ 1 ust. 1 uchwaly.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenow
oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczong na rysunku planu legenda,
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu:
1)  granice obszaru objetego planem;
2) granica strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota", terenu ochrony posredniej (obszaru
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej);
3) granica terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, typu galerie
handlowe; ‘
4)  granice obszarow wymagajacych przeksztalcen;
9) granice obszardw o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa;
6) granice obszarow o bardzo stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa;
7) granice terenéw zamknietych; :
8) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania -
obowigzujace;
9) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne;
10) linie zabudowy - nieprzekraczalne:
11) linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110 kV; _
12) strefy techniczne {inii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV:
13) tereny zamknigte;




14) obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - istniejacy;
15) wyréznik terenow publicznych;
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw:

5)
6)
7)
8)
9)
10
i

1,2, 3.1, .... — numer terenu,

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U - zabudowa ustugowa;

UC - tereny pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, typu
galerie handlowe;

§ — zabudowa magazynowo-skiadowa;

E - infrastruktura elektroenergetyczna;

KK - obszar kolejowy;

KS - garaze wielopoziomowe podziemne lub garaze wielopoziomowe naziemne lub zespoly garazy;
KD-GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

) KD-G - droga gtowna;
1) KD-D - droga dojazdowa;

12) Kp - ciag pieszo-rowerowy.
4. Oznaczenie graficzne informacyjne:

1)

2)

w obszarze planu:

a) wiadukt drogowy ulicy Kruszyhskiej - czgs¢ z przebiegiem nad finia kolejowa (czes¢ wiaduktu
oznaczona hr 1),

b)  wiadukt drogowy ulicy Kruszynskiej — czgs z przebiegiem nad drogq dojazdowa w poziomie terenu
(cze$e wiaduktu oznaczona nr 2),

c) wiadukt kolejowy nad Aleja Krblowe] Jadwigi — czesé z przebiegiem na nasypie z ciggiem pieszo-
rowerowym w tunelu przeprowadzonym przez nasyp (czg$¢ wiaduktu oznaczona nr 3),

d) numer porzadkowy poszczegdinych czesci wiaduktow (1-3);

poza obszarem planu:

a)  granica strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych Krzywe Blota", terenu ochrony po$redniej (obszaru
o zaostrzonych warunkach ochrony),

b) granica strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Krzywe Biota’, terenu ochrony posredniej {obszaru
leénego i infrastruktury drogowej),

c) granica lasow ochronnych,

d) linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych,

e) wiadukt kolejowy nad Alejg Krolowej Jadwigi - czest z przebiegiem na estakadzie.

5, Symbole terenéw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania tworza identyfikatory
sktadajace sie z zestawu cyfr i liter lub z zestawu cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1)
2)
3)

liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie ferenu;
oznaczenie graficzne — 0znacza teren publiczny przeznaczony do realizacji celow publicznych.

§ 5. 1. liekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o

1)

3)

adaptacji - naleZy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowg, przebudowe,
nadbudowe z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego oraz poprzez
zmiane sposobu uZytkowania obiektu budowianego; w przypadku zabudowy poza ustalonymi planem
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, dopuszcza sig remont, przebudowe lub nadbudowe, z wykluczeniem
zwigkszenia wielkosci powierzchni zabudowy w obszarze poza nieprzekraczalng linig zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej teren, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

galerii handiowej — nalezy przez 10 rozumie¢ obiekt (obiekty), handiowo-ustugowo-rozrywkowy
z zespolem sklepow, usiug, miejsc rekreacyjno-rozrywkowych, dostgpnych z wewngiznego ukladu
komunikacyjnego, stanowigcego  wnetrze symulujgce  przestrzefi  publiczng; obiekt (obiekty)
o niejednorodnej finii zabudowy elewaci frontowej, zréznicowanych wysokosciach z zastosowaniem
uzasadnionego akcentowania funkcji obiektu poprzez jego forme, z elementem architektoniczno-
urbanistycznym stuzacym do identyfikacji obiektu galerii i przestrzeni z nig zwiazanej w formie dominanty
architektonicznej;

liniach rozgraniczajacych tereny - obowiazujacych — nalezy przez to rozumiet linie oddzielajace tereny
0 roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, kiorych przebieg ustala sie jako staty;
liniach rozgraniczajacych tereny - orientacyjnych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, usytuowane na roznych wysoko$ciach




w stosunku do poziomu terenu, ktorych przebieg moze byC zmieniony ze wzgleddw techniczno-
budowlanych na catej diugosci lub jej czesci do 5,0m w kazdg strong; '

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie linie wyznaczone na okreslonym
terenie i przedstawione na rysunku pianu, dotyczace Sytuowania Scian zewnetrznych_ budynkgw
frontowych, poza ktore w kierunku drog lub terenow sasiednich zakazuje sig Iokalizom{amg gb|ek?olw
budowlanych; w przypadku lokalizacji budynku na linii zabudowy nieprzekraczalnej pokrywajace] si¢ z linig,
rozgraniczajaca teren, dopuszcza sie sytuowanie czesci budynkow: zadaszefl, witryn sklepowych
i schoddw zewngtrznych na odleglost do 1,0m od lica Sciany, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ‘

6) obszarach o stabej przydatnosci dla budownictwa - nalezy przez to rozumieé obszary g_runtow
o podiozu z gruntdw nasypowych w poziomie posadowienia 1,5m pod poziomem terenu, ze zwierciadtem
wod gruntowych ponizej 3,0m pod poziomem terenu, wynikajace z opracowania ekofizjograficznego dla
obszaru planu;

7) obszarach o bardzo slabej przydatnoéci dla budownictwa — nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntow
o podiozu z gruntow torfowych i gytie w poziomie posadowienia 1,5m pod poziomem terenu, ze
zwierciadlem wod gruntowych ponizej 2,7m pod poziomem terenu, wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego dla obszaru planu;

8) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym ~ nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
okreslone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, ktdre je uzupelnia lub wzbogaca, realizowane
w oparciu o ustalenia szczegdlowe planu, z tym zastrzezeniem, Ze nie mozZe stanowic wiecej niz 40%
ustalonej planem wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki;

9) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez fo rozumieé dominujace zagospodarowanie
terenu, okreslone ustaleniami ptanu;

10) reklamie emitujacej swiatlo — nalezy przez to rozumie¢ reklame w zakresie pozwalajacym na tworzenie
reklamy animowanej, zmieniajacej kolory i obrazy dynamicznie, w tym sekwencyjnie, plynnie fub skokowo;

11) ustugach nieuciazliwych (zabudowie uslug nieuciazliwych) — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéci nie
bedace przedsigwzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywat na $rodowisko,
okreslone w przepisach adrebnych, z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;

12) wiadukcie drogowym ulicy Kruszynskiej — nalezy przez to rozumie¢ wiadukt drogowy stanowiacy
w Calosci przeprawe drogowa na estakadzie, gdzie przeprawa drogowa dotyczy przebiegu odcinka ulicy
Kruszyfiskiej (od wysokosci ulicy Kujawskiej w obszarze planu do pofaczenia z ulica Wronia poza
obszarem planu), w tym w czeéci z przebiegiem nad linig kolejowq (cze$¢ wiaduktu oznaczona nr 1) oraz
W czgsci z przebiegiem nad droga dojazdowa w poziomie terenu {odcinkiem ulicy Kruszyriskiej w poziomie
terenu z dojazdem od ul. Kujawskiej ~ cze$¢ wiaduktu oznaczona nr 2);

13) wiadukcie kolejowym nad Aleja Krolowej Jadwigi — nalezy przez to rozumieé wiadukt kolejowy
stanowiacy w calosci przeprawe kolejowa nad droga — Alejg Krolowej Jadwigi, gdzie przeprawa kolejowa
dotyczy przebiegu trasy linii kolejowej Kutno-Toruf, w tym w czeéci z przebiegiem na nasypie z ciggiem
pieszo-rowerowym w tunelu przeprowadzonym przez nasyp (w obszarze planu — cze$¢ wiaduktu
oznaczona nr 3) oraz w czgsci z przebiegiem na estakadzie (poza obszarem planu);

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzong od naturalnego poziomu terenu
w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub
do najwyzszego punktu budowli;

15) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ ogrodki gastronomiczne ziokalizowane okresowo;

16) zespole garazy — nalezy przez to rozumiet zespot zabudowy w formie garazy, skiadajacy sie z minimum
3garazy usytuowanych w jednym szeregu, jednolitych w' zakresie gabarytéw zabudowy, wygladu
architektonicznego oraz rodzaju uzytych materiatow budowlanych, w przypadku garazy blaszanych nalezy
rozumie¢ dodatkowo garaze wytgcznie trwale zwigzane z gruntem. '

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie

Z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw.

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw: ustalenia ddtyczape przeznaczenia terenow okreslaja przepisy
dotyczace poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4 uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz

ustalonymi w tekscie planu zasadami ksztattowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu.




2. Sytuowanie obiektéw male] architektury: zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z tym zastrzezeniem, ze obiekty
malej architektury winny by¢ spojne w zakresie formy, materiatow i kolorystyki dla poszczegoinych dziatek
budowlanych.

3. Sytuowanie fablic i urzadzen reklamowych w terenach publicznych, oznaczonych wyrdznikiem ,*, zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustala sig:

1) salfazdlokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? oraz reklam emitujacych $wiatlo w drogach o klasie

ojazdowa,

2) dopuszcza sig reklamy o powierzchni wigkszej niz 6m? oraz reklamy emitujace $wiatlo w drogach
o klasach: giéwna ruchu przyspieszonego i gtéwna z tym zastrzezeniem, ze na odcinku drogi oznaczonej
§érrlljb§3mi 3.2-KD-G*/KD-D* i 3.3-KD-G*, wylacznie od strony terenéw oznaczonych symbolami 4-U

. I - y

3)  w przypadku umieszczania reklam na obudowie wiat przystankowych dopuszcza sie reklamy wylacznie na
sciankach bocznych, o parametrach nie wychodzacych poza obreb tych $cianek.

4. Sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych w pozostatych terenach, w tym w terenach bedacych przestrzeniami
ogélnodostepnymi, zgodnie z przepisami adrebnym oraz ustala sie:

1) zakaz umieszczania reklam i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

2) zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatlo, z wylaczeniem terendow oznaczonych symbolami 6-UC/U,
8-U/S i 9-U/S/KS, dia ktorych ustala sie lokalizacje reklamy emitujacej swiatlo w iloéci maksymalnie jedna
reklama emitujaca $wiatto na kazdym z tych terenéw, umieszczona na jednym urzadzeniu reklamowym lub
na jednym obiekcie budowlanym zgodnie z przepisami odrebnymi, z tym zastrzezeniem, ze w terenie
oznaczonym symbolem 6-UC/U ustala sig zakaz lokalizacji reklam emitujacych Swiatto na dziatkach
budowlanych bezposrednio graniczacych z terenem oznaczonym symbolem 11.1-MW;

3) w zakresie reklam o powierzchni wigkszej niz 6m*

a) ustala sie zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wiekszej niz 6m? na dziatkach budowlanych
z podlegajaca adaptacji zabudows mieszkaniowa wielorodzinng — dotyczy terendw 11.1-MW
i 11.2-MW,

b} na pozostalych terenach dopuszcza sie reklamy o powierzchni wigkszej niz 6m?:

— na urzgdzeniach reklamowych na danym terenie lub na elewacjach bez otwordw okiennych, przy
drogach publicznych o klasach: glowna ruchu przyspieszonego i gidwna, na dziakach
budowlanych bezposrednio przylegajacych do tych drog zgodnie z przepisami odrebnymi,

— na siatkach winylowych przystaniajacych cale elewacje z otworami okiennymi i drzwiowymi -
wylacznie na czas remontu elewacii;

4) dopuszcza sie lokalizacje reklam innych, niz wymienione w pkt 2 i 3, chyba ze ustalenia szczegblowe
stanowia inaczej;

a) reklam umieszczanych: na urzadzeniach reklamowych na danym terenie, w bezposredniej przestrzeni
nad witrynami, otworami okiennymi | drzwiowymi oraz w poziomych pasach migdzyokiennych lokali
ustugowych ziokalizowanych w podlegajacej adaptacji zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, na
obiektach zabudowy uslugowej, zabudowy ustug nieuciazliwych i zabudowy magazynowo-skiadowe
oraz powyzej gorej krawedzi elewacii tych obiektw, z tymi zastrzeZeniami, ze powierzchnia reklam
na elewacji maksymalnie do 15% powierzchni elewacji oraz ich fres¢ wynika bezposrednio
z dziatalinosci prowadzonej na danej dzialce budowlanej,

b) reklam w formie logotypu lub towarowege znaku graficznego (lub kompozycji kitku znakow),
umieszczanych na: urzadzeniach reklamowych na dziatkach budowlanych obiektow o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? typu galerie handlowe lub obiektéw zabudowy ustugowej, na
eksponowanej czesci elewaci lub powyzej gomej krawedzi elewaci tych obiekiow — dotyczy terenow
oznaczonych symbolami 1-UISIKS, 2-U, 6-UCIU, 7-U/S, 8-U/S i 9-U/S/KS.

5. Syluowanie ogrodzen:

1) w terenach publicznych, oznaczonych wyréznikiem ,*- zgodnie z ustaleniami jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

2) w pozostalych terenach, w tym w terenach bedacych przestrzeniami ogolnodostepnymi, zgodnie
z przepisami odrebnym oraz ustala sig:

a) wazdiuz drég publicznych nakaz realizacji ogrodzen azurowych;

b) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych (pefnych i azurowych);

c) zakaz stosowania blachy trapezowej i falistej jako materiatu budowlanego na ogrodzenia.

6. Szczegolowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, okreslaja przepisy
dotyczace poszczegoinych terendw zawarte w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4 uchwaly.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: .
1. Nakaz stosowania odpowiednich rozwiazan technicznych, $rodkow ochrony stuzacych ochronie érodpw:s!(a!
oraz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia standardow jakosci
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$rodowiska, w tym w celu ochrony przed hatasem, drganiami i emisjami zanieczyszczeh oraz eliminaci

zagrozen dla higieny i zdrowia wiascicieli i uzytkownikdéw nieruchomosci potoZonych na terenach

z podlegajaca adaptacji zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

z zabudowa ustug nieuciazliwych oraz w bezposrednim sgsiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest

taka zabudowa.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ oddziatujacych negatywnie na $rodowisko, a fakt ten znajduje potwierdzenie
w odpowiednim dokumencie przewidzianym do takiego stwierdzenia w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony érodowiska, z wylaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sfeci i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w ustaleniach jak w § 14 ust. 6
uchwaly.

3. W zakresie ochrony przed hatasem oraz ksztattowania wtasciwych standardow akustycznych ustala sie:

1) nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych oraz srodkéw ochrony stuzacych ochronie
$rodowiska, w tym zabezpieczen przeciwakustycznych, doprowadzajacych poziom halasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi nommami, w tym zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w celu
ochrony przed halasem podlegajacej adaptacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami 11.1-MW i 41.2-MW (dziatki budowfane z podlegajaca adaptacji zabudowsg
mieszkaniowa wielorodzinng) — kwalifikuje sie jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-usiugowe;

3) tereny oznaczone pozostalymi symbolami - nie zalicza sig do terendw, dla kiorych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatast.

4. Ustala sig¢ maksymalng ochrong zieleni przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zdrowej biologicznie roélinnosci i drzewostanu, a takze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej
przy zachowaniu przepisow odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krizewow.

5. Obszar objety planem: _ )

1}  potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej
Wisly” — wszelkie projektowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zbiomika przeznaczonego do
zaopatrzenia ludnoSci w wode oraz ustala sie nakaz wykonywania nawierzchni przeznaczonych do
komunikacji samochodowej (drdg, placow manewrowych takich jak parkingi i miejsca do parkowania)
oraz placow skladowych jako nawierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych, a odprowadzane z tych
powierzchni wody opadowe i roztopowe ujete bedg w systemy kanalizacyjne zgodnie z ustaleniami jak
w § 15 ust. 6 pkt 1 uchwaly.

2) zwigzany jest z obszarem zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy
ekologicznych zapewniajacych ciaglos¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty
i w dolinie Noteci.

6.  Obszar objety planem podlega wymaganiom przepiséw odrebnych w zakresie oczyszczania Sciekow bytowych
i przemyslowych oraz w zakresie gospodarki odpadami.

7. Przyjmuje sig potozenie obszaru objetego planem w granicy z fasami ochronnymi (potozonymi poza obszarem
planu), dotyczacych ochrony obszaréw leénych o kategorii lasy ochronne wokot miast - lasy wodochronne, dla
ktorych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

8. Szczegolowe ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, okreslaja
przepisy dotyczace poszczegolnych terenbw zawarte w rozdziale 3 uchwaly.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia — w obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochrony
konserwatorskiej i zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, udokumentowane
stanowiska archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej i zabytki nieruchome podlegajace ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez: zagospodarowanie zielenig, aranzacje
nawierzchni, wprowadzenie obiektdw matej architektury oraz innych urzadzen zagospodarowania terenu jak np:
pacholki, slupki, kompozycje gazondw roslinnych, wygrodzenia zabudowy sezonowej, tawki, gazony roélinne,
latamnie uliczne, stojaki na rowery, stupy ogloszeniowe, tablice informacji miejskiej lub urzadzenia techniczne
drogi, z tym zastrzeZeniem, ze zastosowane obiekty malej architektury oraz urzadzenia zagospodarowania
terenu winny by¢ spojne w zakresie formy, materialéw i kolorystyki dla poszczegoinych przestrzeni publicznych
oraz sytuowane w zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig zakaz lokalizacji ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementow takich jak: pacholki, stupki, kompozycje gazondw roslinnych, wygrodzenia zabudowy sezonowej czy
urzadzenia techniczne drogi.

3. Uktad giéwnych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowia;

1) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych z wyroznikiem ,*:



a)  drogi gtowne ruchu przyspieszonego — oznaczone symbolami KD-GP*,

b) droga gléwna — oznaczona symbolami KD-G*, w tym odcinek drogi na wiadukcie drogowym ulicy
Kruszynskiej {czesci wiaduktu oznaczone nr 1 2),

¢) drogi dojazdowe — oznaczone symbolami KD-D*, w tym droga w poziomie terenu pod wiaduktem
drogowym ulicy Kruszynskiej (czes¢ wiaduktu oznaczona nr 2),

d) ciag pieszo-rowerowy - oznaczony symbolem Kp*, usytuowany w tunelu przeprowadzonym przez
nasyp wiaduktu kolejowego nad Alejg Krolowej Jadwigi {czesé wiaduktu oznaczona nr 3);

przestrzenie ogdlnodostepne w formie parkingéw ogdinodostepnych w poziomie terenu - w terenach

oznaczonych symbolami 6-UC/U i 9-U/S/KS;

przestrzenie publiczne wymienione w pkt 1-2 stuza; komunikacji kolowej indywidualnej i zbiorowej,

komunikacji piesze] i rowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej — naziemnej i podziemnej oraz

miejscom do parkowania, w tym parkingom naziemnym (z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem

3.1-KD-G*/KK, w zakresie odcinkow drogi gtownej, biegngcych na wiadukcie drogowym ulicy Kruszynskigj

oraz z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 3.5-KK/Kp*, w zakresie przebiegu ciagu pieszo-

rowerowego w tunelu przeprowadzonym przez nasyp wiaduktu kolejowego nad Aleja Krdlowe] Jadwigi)

- w zakresach okreslonych w ustaleniach szczegblowych dotyczacych poszczegéinych terendw zawartych

w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4 uchwaly.

4. Szczegolowe ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
okresiajg przepisy dotyczgce poszczegoinych terendw zawarte w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4 uchwaty.

§11. Ustalenia dotyczace zasad kszfaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

1. Ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej:

z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (podlegajaca adaptacii): 10%;

z zabudowa obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? typu galerie handlowe

z miejscami do parkowania (podlegajaca adaptacji i nowa zabudowa): 5%;

z zabudowa uslugowa (podlegajaca adaptacji i nowa zabudowa) oraz dla dziatek budowlanych z zabudowg

ustug nieuciazliwych (nowa zabudowa): 10%;

z zabudowg, produkcyjng {podlegajaca adaptacii): 5%;

z zabudowg magazynowo-sktadowa (podlegajaca adaptacii i nowa zabudowa): 5%;

z garazami {podlegajacymi adaptacji i nowymi), w tym z garazami wielopoziomowymi naziemnymi,

zespotami garazy i garazami wolnostojacymi oraz dla dzialek budowfanych z miejscami do parkowania

w formie parkingdw naziemnych: 5%;

obszaru kolejowego oraz dla dziatek budowlanych infrastruktury elektroenergetycznej: 5%;

z wystepujaca réwnoczesnie zabudowa wynikajacq z przeznaczenia terenu  podstawowego

i dopuszczalnego (zabudowg podlegajaca adaptacii i nowa zabudowa).

a) z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (podlegajaca adaptacyi) z zabudowa ustug nieuciazliwych /
z garazami: 10%,

b) z zabudowa obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? typu galerie handlowe
z miejscami do parkowania z zabudowa uslugowa / z garazami: 5%,

c¢) z zabudowa ustugows z garazami, z zabudowq uslugowa z garazami / z zabudowa magazynowo-
skladowa: 5%.

d) z zabudowa ustugowa z zabudowg, produkcyjng (podlegajace adaptacii) / z zabudowa magazynowo-
skladowa / z garazami oraz z zabudowa produkcyjng (podiegajac adaptacji) z zabudowq
magazynowo-sktadowa / z garazami: 5%;

9) ustalony w ust. 1 pkt 1-8 minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej nie dotyczy terendw z zabudowa podiegajaca adaptacji oraz terendw z adaptacig
funkcji, je2eli nie nastepuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu.

2. Ustala sig maksymalna wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dotyczacg
zabudowy garazami wolnostojacymi lub zabudowy w formie zespotow garazy, z tym zastrzezeniem, ze
zabudowa garazami typu ,blaszak” wytacznie na zasadach okreslonych w ust. 3: o
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (podiegajacej adaptacjij oraz zabudowy mieszkaniowe)

wielorodzinngj (podlegajacej adaptacii) tacznie z zabudowa ustug nieucigzliwych f.z garazami: do 30%
ustalonej wielkosci powierzchni zabudowy - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 11.1-MW i 11.2-MW,
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2) zabudowy ustugowej oraz zabudowy ustugowej facznie z zabudowa magazynowo-skiadowa / z garazami:
do 20% ustalonej wielkosci powierzchni zabudowy - dotyczy terenow oznaczonych symbolami 2-U, 4-U,
5.1-KK/U, 5.2-KK/U, 5.3-KK/U, 5.4-KK/, 7-U/S i 8-U/S.

3. Ustala sie zasady lokalizacji zabudowy garazami typu ,blaszak” - dopuszczanych wylacznie jako
zabudowa zespotami garazy na terenach oznaczonych symbolami 1-U/S/KS, 11.1-MW i 11.2-MW:

1) dzialek z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (podlegajaca adaptacji) oraz dzialek z zabudowg
mieszkaniowq wielorodzinng (podiegajacq adaptacji) tacznie z zabudowa ustug nieucigzliwych /
z garazami: w iloéci maksymalnie 10 garazy / dziatka - dotyczy terenow oznaczonych symbolami 11.1-MW
i11.2-MW,;

2) dzialek z zabudowa ustugows oraz dzialek z zabudowa ustugowsg lacznie z zabudows magazynowo-
skladowa / z garazami - w ilosci maksymalnie 20 garazy / dziatka - dotyczy terenu oznaczonego symbolem
1-U/S/KS.

4. Ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)

b)

g)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (podlegajacej adaptacji) - 1 miejsce do parkowania
{ 2 mieszkania - dotyczy terendw oznaczonych symbolami 11.1-MW i 11.2-MW,

dla zabudowy obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? typu galerie handlowe
zZ miejscami do parkowania - 1 miejsce do parkowania / 20m?pow. uzytkowej,

dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy ustug nieuciaZliwych - 1 miejsce do parkowania / 50 m? pow.
uzytkowej,

dla zabudowy magazynowo-sktadowej - 1 miejsce do parkowania / 200m?2 pow. uzytkowej,

dla zabudowy produkcyjnej {podlegajacej adaptacji) — 1 miejsce do parkowania / 250m? pow.
uzytkowej - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 7-U/S,

dla wystepujacej rownoczesnie zabudowy wynikajacej z przeznaczenia terenu podstawowego
i dopuszczalnego (podlegajacej adaptacii i nowej) ustala sie jako obowiazujaca ilosé miejsc do
parkowania wynikajaca z sumy poszczegolnych wskaznikow dla okreslonego rodzaju zabudowy,

dia pozostatej zabudowy oraz w innych przypadkach - nie wystepuje potrzeba okreslenia,

zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach
ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)

ustalone w pkt 1 minimalne iiczby miejsc do parkowania nie dotycza terenéw z zabudowa podlegajaca
adaptacji oraz terenow z adaptacig funkcji, jezeli nie nastgpuje na nich zmiana sposobu
zagospodarowania terenu [ub nie nastepuje zwiekszenie powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego,
a takZe nie dotycza; zmiany sposobu uZytkowania istniejacych garazy na usiugi, samodzielnych
parkingéw, w tym ogoinodostepnych, oraz garazy wielopoziomowych,

na dziatkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (podlegajacq adaptacji) oraz
z zabudows, mieszkaniowa wielorodzinng (podlegajac adaptacji) igcznie z zabudowg uslug
nieucigZliwych / z garazami — dopuszcza sie migjsca do parkowania realizowane jako parkingi lub
garaze, zachowujac ustalenia okreélone w pkt 1 lit. a-h,

nie ustala sie sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na parkingach,
wtym ogoélnodostepnych oraz w drogach publicznych - orientacja miejsc do parkowania (kat
lokalizacji) w stosunku do krawgdzi jezdni lub obiektu budowlanego, uzalezniona od dostepnosci
terenu oraz realizowana zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

5. Szczegdlowe ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
w tym wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow, okre$lajg przepisy dotyczace poszczegoinych
terendw zawarte w rozdziale 3 uchwaly. '

6. Ustalone w ust. 1-4 wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikaja
z analizy funkcjonalnej, dla ktérej wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw okreslone w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takZe obszardw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.



Czesc obszaru objetego planem objeta jest ochrong zasobéw wodnych w rozumieniu przepisow odrebnych -
polozona jest w granicach strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych ,Krzywe Blota” — terenu ochrony
posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, usiugowej i przemysfowej, wyznaczonego w obszarze
planu ulicami Kujawska i Kruszyniska (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy
fograniczenia okreslone przepisem szczegGlowym ustanawiajacym ochrone oraz jej zasieg i zasady oraz
ustalenia jak w § 8 ust. 5 pkt 1 uchwaly.

W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny lub obiekly podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych,

W obszarze objetym planem nie wystepuja; tereny gomicze, obszary szczegdinego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.,

Obszar objety planem graniczy ze strefg ochronng ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” — terenem ochrony
posredniej, obszarem o zaostrzonych warunkach ochrony.

§13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia - brak wyznaczonych obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalefi i podziglu nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§14. Ustalenia dotyczace szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.
2.

3.

Czes¢ obszaru objetego planem stanowig obszary o stabej przydatnosei gruntéw dla budownictwa (zgodnie

z rysunkiem planu), dia ktorych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

Czes¢ obszaru objetego planem stanowig obszary o bardzo stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa

(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Ustala sie nakaz wprowadzania zieleni izolacyjnej w postaci zespolow roslinnosci wielowarstwowej utworzone;

przez drzewa i krzewy, jako naturainej bariery ochronnej dla terendw zabudowy mieszkaniowej przed

uciazliwosciami, w miejscach okreslonych w przepisach dotyczacych poszczegdinych terenéw zawartych

w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4 uchwaly — dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 1-UfS/IKS, 7-U/S oraz

1-KD-GP*, 2-KD-GP*, 3.4-KD-G* | 3.5-KD-G*.

Ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wytaczeniem:

1) obiektdow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu — dotyczy terenéw oznaczonych symbolami:
1-UISIKS, 7-U/S, 8-U/S, 5.2-KK/U, 5.3-KK/U, 5.4-KK/U i 10-E;

2) zabudowy sezonowe;

3) garazy typu ,blaszak” w terenach oznaczonych symbolami: 1-U/S/KS, 11.1-MW i 11.2-MW, lokalizowanych
zgodnie z ustaleniami jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

Lokalizacja tymezasowych obiektéw budowlanych okreslonych w ust. 4 pkt 1-3 oraz zabudowy sezonowej

o funkcji zgodne] z przeznaczenlem terenu, winna nastepowaC zgodnie z przeplsaml odrebnymi ze

szczeg6inym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowe).

Ustala sig zakazy lokalizacii:
1) grzebowisk, instalacji do spopielania zwiok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow

niebezpiecznych, a tak?e instalacji do odzysku iub unieszkodliwiania odpadow innych niz niebezpieczne,
w tym okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury techniczney;

2) punktéw do zbierania lub przeladunku odpadéw i surowcow wtdmych, z wylaczeniem takich punktow
wynikajacych ze specyfiki podlegajacej adaptaciji zabudowy produkcyjnej, ze specyfiki zabudowy skiadowej
lub ze specyfiki zabudowy ustugowej, z tym zastrzeZeniem, ze mozna je lokalizowat wytgcznie
wbudynkach na terenach dzialek budowlanych z podlegajacq adaptacii zabudows produkeyjng,
z zabudowg skiadowa oraz z zabudowg uslugows.

Ustala sig zakaz budowy wolnostojacej zabudowy gospodarczej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej —

dotyczy terenow oznaczonych symbolami 11.1-MW i 11.2-MW.

Szczegolowe ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, okreslajg przepisy dotyczace poszczegolnych terendw zawarte

w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4 uchwaty.

§15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (drogowej
i kolejowej) i infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu).

1.

W zakresie systemow komunikacji drogowej ustala sie:
1) zjazdy i obstuge z terenéw drog publicznych, okreélaja przepisy dotyczace poszczegélnych terenow

zawarte w rozdziale 3 uchwaly, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;
2) lokalizacja w terenach drdg publicznych:



7.

a) obiektéw malej architektury oraz urzadzen technicznych ochrony akustycznej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz z tym zastrzezeniem, ze dla obiektow matej architektury obowigzujg dodatkowo
ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchwaly,

b) migjsc do parkowania, w tym w urzadzonych zatokach parkingowych oraz miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacit -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w drogach publicznych bedzie zgodna ze wskaznikami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

3) w zakresie drdg wewnetrznych: zachowuije sie istniejace drogi wewnetrzne oraz dopuszcza sig nowe drogi
wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi; :

4) powigzania ukladu komunikacyjnego obstugujacego poszczegélne tereny (drogi klasy D, ciag pieszo-
rowerowy W tunelu przeprowadzonym przez nasyp wiaduktu kolejowego nad Alejg Krolowej Jadwigi
w ferenie oznaczonym symbolem 3.5-KK/Kp* oraz drogi wewnetrzne) z podstawowym ukladem drogowym
(drogi klasy G i GP) oraz z ukladem zewngtrznym, zapewniaja skrzyzowania zwykle lub skanalizowane,
istniejace i projektowane;

5) pozostate, w tym szczegolowe ustalenia dotyczace systemow komunikacji okreslaja przepisy dotyczace

poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4 uchwaty.

W zakresie systeméw komunikacji kolejowej ustala sie: usytuowanie, budowa nowych budowli i budynkow
(w tym réwniez obiektow i urzadzen kolejowych), nasadzenia drzew i krzewow, lokalizacja elementow ochrony
akustycznej oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz na obszarach kolejowych,
atakze w sasiedztwie skrzyzowan finii kolejowej z drogami publicznymi — na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 1-U/S/KS, 3.1-KK, 3.2-KK, 3.3-KK,
3.4-KK, 3.5-KK/Kp*, 3.6-KK, 4-U, 5.1-KK/U, 5.2-KK/U, 5.3-KK/U, 5.4-KK/U, 6-UC/U, 9-UIS/KS i 10-E oraz
3.1-KD-G*/KK, 3.2-KD-G*/KD-D* i 2-KD-GP".

W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace ustalenia ogélne dotyczace systemdw
infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu):

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach ukiadu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych oraz po drogach wewnetrznych),
w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sig realizacje sieci na terenach innych niz ukfad
komunikacyjny;

2) pozostale sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ogolnomigjskiej nalezy realizowat w miarg
mozliwoéci na terenach ogdinodostepnych, stanowiacych wlasnosé lub pozostajacych we wiadaniu gminy
lub Skarbu Paristwa, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem sieci i urzadzen telekomunikacii;

3) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczanie nowych odbiorcéw, budowa nowej
sieci i urzadzen, przebudowa, modemizacija, remonty oraz konserwacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzen oraz nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zachowat normatywne odleglosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. |

W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wodg
w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne;

J) dopuszcza sig realizacje indywidualnych przeciwpozarowych zbiomikéw wodnych w uzasadnionych
technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w terenach oznaczonych symbolami 7-U/S, 8-U/S i 9-U/S/KS dopuszeza sie zaopatrzenie w wode
z wlasnych studni wytacznie w celach zagospodarowania terenu sztucznymi zbionikami wodnymi, na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) obiekty i urzadzenia oraz dostep do tych obiekiéw i urzadzen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
przepisami odrebnymi, w tym powinny odpowiadaé warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych | przemystowych ustala si¢: odprowadzanie Sciekow

bytowych i przemyslowych do sieci kanalizacji sanitamej.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o {rwalej nawierzchni
oraz z dachow do sieci kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni niezanieczyszczonych jak
tarasy czy balkony do gruntu, na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, budowy urzadzen -elektroenergetycznych oraz

ograniczen w zahudowie ustala sie:



9.

10.

11.

2.

‘

1) ze stacfi transformatorowych SN 15/0,4 kV, linii kablowych niskiego napiecia SN 15 kV oraz z lini
napowietrznych wysokiego napiecia WN 110 kV:

2} wyznacza sig strefy techniczne dla istniejacych finii elektroenergetycznych napowietrznych (WN 110 kV)
o szerokosci 20m w kaidg strong od osi finii, dla ktorych obowiazujg ograniczenia i zakazy zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczace lokalizaji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

3) okreslone w pkt 2 strefy techniczne beda obowiazywaé do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych
napowietrznych (WN 110 kV) w linie elektroenergetyczne kablowe:;

4) budowe lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych), wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty o innej funkeji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

5) - budowe nowej sieci energetycznej o napigciu wyzszym niz SN 15 kV wraz z odpowiednig infrastruktura,
ztym zastrzezeniem, Ze sieC napowietrzng wylacznie w ramach istnigjacych stref technicznych dla
istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrzaych (WN 110 kV) okreslonych w pkt 2 wraz
z ograniczeniami i zakazami okre$lonymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem okreslonym w pkt 3;

6) dopuszcza sig budowe alternatywnych odnawialnych 2rédet energii (np. baterie stoneczne — fotowoltaiczne,
lokalizowane wylgcznie na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych — dotyczy wylacznie terenow
oznaczonych symbolami 5.1-KK/U, 5.2-KK/U, 5.3.-KK/U, 5.4-KK/U, 8-U/S, 9-UIS/KS i 10-E.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie na warunkach

wynikajgcych z przepisow odrebnych w oparciu o Zzrodta niskoemisyjne (np. -gazowe, efekiryczne) lub

bezemisyjne (w tym ze Zrode! odnawialnych, np. kolektory stoneczne lub pompy ciepla), z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: z sieci gazowej.

W zakresie telekomunikacji ustala sie: lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych podziemnych oraz

stacji bazowych telefonii komorkowe).

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania
odpadami okreSlonym w gospodarce komunalnej miasta;

2} gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki ustug lub podlegajacej adaptacji zabudowy
produkcyijnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa ustala sig: oSwietlenie zewnetrzne, parametry

istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz drég wewnetrznych, wymagania dotyczace obszaru

kolejowego oraz jego sasiedztwa oraz ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej winny spetniaé wymogt

w zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa, w tym obrony cywilnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1.
2.

3.

Sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw do czasu zagospodarowania
ustalonego planem - zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem okreslonym w ust. 2.

Szczegolowe ustalenia w zakresie sposcbu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow oznaczonych symbolami 4-U, 8-U/S, 9-UISIKS oraz 3.2-KD-G*KD-D* i 6-KD-D*, okreslaja przepisy
dotyczace poszczegbinych terendw zawarte w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4 uchwaly.

Nie ustala sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§17. Ustalenia dotyczace terenéw zamknigtych.

1.

Teren objety planem zwiazany jest z obszarem zadania nr 21 o znaczeniu krajowym — modemizacja linii
kolejowej nr 18 ~ dotyczy terendw oznaczonych symbolami 3.1-KK, 3.2-KK, 3.3-KK, 3.4-KK, 3.5-KK/Kp*, 3.6-
KK 3.1-KD-G*/KK,

Czgsé obszaru objetego planem stanowia granice terendw zamknietych (zgodnie z rysunkiem planu), dia
ktorych obowigzujg ustalenia w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegdinych terendw (z wytaczeniem systeméw komunikacji - drég publicznych).

§ 18. Teren w rejonie ulic Kruszynskief i Kujawskiej oraz obszaru kofgjowego — Symbot 1-U/S/KS.
1. Przeznaczenie terenu:

1)

zabudowa ustugowa;
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2) zabudowa magazynowo-skiadowa;
3) garaze wielopoziomowe podziemne, garaze wielopoziomowe naziemne, zespoly garazy;
4) garaze wolnostojace.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-2, ust. 4-5 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaty.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla dzialek z zabudowa wylacznie zespotami garazy — do 90%,

b) dla pozostalych dzialek, w tym z zabudowa zespotami garazy ~ do 50%,

¢) dla wszystkich dziatek niezabudowanych — minimum 10%, w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba

okreslenia wielkosci minimainej;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych:

a) maksymalna intensywno$t zabudowy dziatek budowlanych - 0,8,

b} minimalna intensywno$é zabudowy dzialek budowtanych niezabudowanych - 0,1,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialek budowlanych zabudowanych — nie wystgpuje potrzeba

okreslenia;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;

— ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 3, pkt 5-6, pkt 8 lit. ¢-d, pkt 9 uchwaty;

4)  wysokosci zabudowy:

a) zabudowa ustugowa — min. 4m, maksymalnie 12m;

b) garaze wielopoziomowe naziemne — maksymalnie 9m,

c) garaze wolnostojace, zespoly garazy (z wylaczeniem garazy dla pojazdow specjalistycznych) -
maksymalnie 3m,

d) garaze dla pojazdéw specjalistycznych — maksymainie 6m,

e) zabudowa magazynowo-skiadowa - maksymalnie 12m,

fy zabudowa o wystepujacym jednoczesnie zagospodarowaniu wynikajacym z przeznaczenia terenu
podstawowego i dopuszczalnego — maksymalnie 12m,

@) budowle i urzadzenia reklamowe — maksymalnle 20m,;

5) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku pfanu liniami zabudowy nieprzekraczainymi od drog publicznych,

b} sytuowanie obiektow budowlanych w miejscach gdzie nie jest ustalona finia zabudowy:

- od obszaru kolejowego - terenu oznaczonego symbolem 3.1-KK, zgodnie z przepisami odrebnymi (nie
wystepuje potrzeba okreslenia linii zabudowy na rysunku planuy,

—  od zewnetrznej krawedzi drog wewnetrznych (nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi
tereny) w odieglosci minimum 3m,

¢} ustala sie mozliwosé usytuowania obiektow budowlanych przy granicy dziatkki z zachowaniem przepisow
odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegtosé regulowana jest linig zabudowy;

6) zasady ksztattowania zabudowy: ustalenia jak w § 11 ust. 3 pkt 2 uchwaty,

geometria dachéw: dachy piaskie o spadku do 10°;

adaptacja zabudowy i funkcji, w tym: .

a) adaptacja zabudowy wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy meprzekraczalne z wylaczeniem
adaptacii:

—  garazytypu, blaszak" wykraczajacych poza ustalone planem linie zabudowy nieprzekraczalne,

—  budynku wykraczajacego w calosci poza ustalone planem linie zabudowy nieprzekraczalne oraz
znajdujacego sie rdwnoczesnie w czesci w pasie drogowym uficy Kruszynskiej (teren oznaczony
symbolem 4-KD-D*),

b) adaptacja istniejace] stacji gazowej $redniego cisnienia usytuowanej od strony ulicy Kruszynskiej {terenu
oznaczonego symbolem 4-KD-D);
9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposéb ich realizacii:

a) minimalna iiczba miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. c-d, lit. f-h uchwaly,

o0 ~J
— et
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b)  sposéb realizacji miejsc do parkowania; ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, lit. ¢ uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoinego zagroZenia

powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) wyznacza sig granice obszaréw o bardzo stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktdrych obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu dzialek budowlanych z zabudowg ustugowa lub z zabudowg
magazynowo-sktadowa, bezposrednio przylegajacych do ulicy Kruszynskiej oznaczonej symbolem 4-KD-D* -
ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0m od strony tej ulicy -
zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 uchwaly;

3) pozostate ustalenia jak w § 14 ust. 4-6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (drogowej i kolejowej) i infrastruktury

technicznej :

1) drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych - do istniejgcych
drég publicznych:

a) do ulicy Kruszyfiskiej oznaczonej symbolem 4-KD-D* i ulicy Kujawskiej oznaczonej symbolem 5-KD-D*,

b) do ulicy Kruszynskiej oznaczonej symbolem 3.2-KD-G*/KD-D* - stanowiacej droge dojazdowg bedaca
odcinkiem ulicy Kruszyhskiej usytuowanej w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy
Kruszynskiej (czescig wiaduktu oznaczona nr 2);

2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systemow komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaly;

3} zasady w zakresie systemdow komunikacii kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaly;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly, z uwzglednieniem
adaptacii istniejacej stacji gazowej Sredniego ciSnienia zgodnie z ustaleniami jak w ust. 6 pkt 8 lit. b.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w §

16 ust. 1 3 uchwaly.
12, Stawka procentowa: 30%.

§ 19. Teren w rejonie ulic Kruszyniskiej i Kujawskiej - Symbol 2-U.
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa usiugowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-2, ust. 4-5 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia. :
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki:
a) dla wszystkich dziatek - do 40%,
b) dla dzialek niezabudowanych — minimum 15%, w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba okreslenia
wielko$ci minimalnej;
2} wskazniki intensywnoéci zabudowy dziatek budowlanych:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy dzialek budowlanych - 0,7,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych niezabudowanych - 0,2,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialek budowlanych zabudowanych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 3, pkt 9 uchwaty,
4)  wysokosci zabudowy:
a) zabudowa ustugowa — min. 4m, maksymalnie 12m;
b) budowle i urzadzenia reklamowe — maksymalnie 20m;
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5} linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi od drog publicznych, -
b) sytuowanie obiektow budowlanych w migjscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy - od zewnetrznej
krawedzi drog wewnetrznych (nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny) w odleglosci
minimum 3m, )
¢) ustala sie mozliwosé usytuowania obiektow budowlanych przy granicy dzialki z zachowaniem przepisow
odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
6) zasady ksztattowania zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) geometria dachéw: dachy ptaskie o spadku do 10°;
8) adaptacja zabudowy i funkcii;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowq i sposob ich realizacji:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1lit. c, lit. g-h uchwaly,
b} sposob realizacji miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 [it. &, lit. ¢ uchwaly.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
LKrzywe Blota" — terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemysfowej (zgodnie
z rysunkiem planu) obowiazuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.
8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako: wolnostojace, wielopoziomowe poedziemne lub wielopoziomowe
naziemne oraz zespoly garazy;
2) wyznacza sie granice obszaréw o bardzo stabej przydatno$ci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu}, dia ktorych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
3) pozostate ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 2, ust. 5-6 uchwaly.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej :
1} drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych - do istnigjacych
drog publicznych: do ulicy Kruszynskiej oznaczonej symbolem 3.3-KD-G*, ulicy Kruszynskiej oznaczone
symbolem 4-KD-D* i ulicy Kujawskiej oznaczonej symbolem 5-KD-D*;
2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systemow komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaly;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w §
16 ust. 13 uchwaly.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 20, Obszar kolgjowy - Symbol 3.1-KK.
Obszar kolejowy - Symbol 3.2-KK.
Obszar kolejowy - Symbol 3.3-KK,
Obszar kolgjowy - Symbol 3.4-KK - teren z wiaduktem kolejowym nad Alejq Krolowej Jadwigi — czescig stanowigcy
nasyp (czes¢ wiaduktu oznaczona nr 3).
Obszar kolejowy - Symbol 3.5-KK/Kp* - teren z wiaduktem kolejowym nad Alejg Krolowej Jadwigi - czescig
stanowiaca nasyp (czes¢ wiaduktu cznaczona nr 3), w tym z ciggiem pieszo-rowerowym w tunelu przeprowadzonym
przez nasyp.
Obszar kolejowy - Symbol 3.6-KK - teren z wiaduktem kolejowym nad Alejg Krolowej Jadwigi - czescig stanowiaca
nasyp (cz¢5¢ wiaduktu oznaczona nr 3).
1. Przeznaczenie terenu:
1)  podstawowe:

a) obszar kolejowy - teren zamknigty:

— dziatki w poziomie terenu - dotyczy terenow oznaczonych symbolami 3.1-KK, 3.2.KK i 3.3-KK,

— dzialkki w poziomie terenu z wiaduktem kolejowym nad Aleja Krdlowej Jadwigi — czescig stanowiaca
nasyp (cze5¢ wiaduktu oznaczona nr 3) - dotyczy terendw oznaczonych symbolami 3.4-KK,
3.5-KK/Kp* i 3.6-KK,

b) ciag pieszo-rowerowy - publiczny - usytuowany na dziatkach w poziomie terenu w tunelu
przeprowadzonym przez nasyp wiaduktu kolejowego nad Aleja Krolowej Jadwigi - czescia stanowiaca
nasyp (czes¢ wiaduktu oznaczona nr 3) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.5-KK/Kp*,
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2) dopuszczalne: przej$cie podziemne lub przejécie nadziemne — dotyczy wylacznie terenéw oznaczonych

symbolami 3.2-KK i 3.3-KK.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)  zakaz lokalizacji reklam;

2)  zakaz ogrodzen dfa ciagu pieszo-rowerowego publicznego w terenie oznaczonym symbolem 3.5-KK/Kp*;

3)  pozostate ustalenia jak w § 7 ust. 1-2 i ust. 5 uchwaty;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dla ciggu pieszo-rowerowego publicznego w terenie oznaczonym symbolem 3.5-KK/Kp* - ustalenia jak w § 10

uchwaty;

2} w pozostalych terenach - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

B. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki - nie wystepuje potrzeba okreélenia;

2} wskazniki intensywnosci zabudowy (maksymalna i minimalina intensywno$¢ zabudowy dziatek budowlanych),
wysokosci zabudowy, linie zabudowy, zasady ksztattowania zabudowy, geometria dachow - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla ciggu pieszo-rowerowego publicznego w terenie oznaczonym symbolem 3.5-KK/Kp* - nie wystepuje

potrzeba okreslenia,

b} dla pozostalych terendw - ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 7 i 9 uchwaty;

4) szerokoS¢ ciagu pieszo-rowerowego publicznego w terenie oznaczonym symbolem 3.5-KK/Kp* - w liniach
rozgraniczajacych tereny orientacyjnych — 12m, zgodnie z rysunkiem planu;

5} szeroko$¢ przejscia podziemnego lub przejscia nadziemnego w terenach oznaczonych symbolami 3.2-KK i 3.3-
KK - uzalezniona od dostepnosci terenu, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

8) adaptacja zagospodarowania i funkcji;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) minimalna liczba migjsc do parkowania - ustalenia jak w § 11 ust. 4 pki 1 lit, h uchwaty,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 [it. a, lit. ¢ uchwaly.

1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gdmiczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia

powodzia oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych

JKrzywe Blota” — terenu ochrony posredniej - obszary zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemystowej (zgodnie

z rysunkiem planu), obowiazujg ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty — dotyczy terenow oznaczonych symbolami:3.2-

KK, 3.3-KK, 3.4-KK, 3.5-KK/Kp*i 3.6-KK.

8. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) realizacja przej$¢ podziemnych lub przej$¢ nadziemnych na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych -

dotyczy terendw oznaczonych symbolami 3.2-KK i 3.3-KK;

2) pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 2, ust. 5-6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji {(drogowej i kolejowej) i infrastruktury

technicznej: - '

1)  drogi: Zjazdy i obstuga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych - do istniejacych
drog publicznych:

a) do ulicy Kruszyfiskiej oznaczonej symbolem 3,2-KD-G*/KD-D* stanowiacej droge dojazdowa publiczng
(odcinek ulicy Kruszynskiej z dojazdem od ul. Kujawskiej), usytuowanej w poziomie terenu pod wiaduktem
drogowym ulicy Kruszynskiej (czes¢ wiaduktu oznaczona nr 2) - dotyczy wszystkich terendw,

b) do Alei Krolowej Jadwigi oznaczonej symbolem 2-KD-GP* - dodatkowo dotyczy terendw oznaczonych
symbolami 3.4-KK, 3.5-KK/Kp” i 3.6-KK;
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2) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania dla ciggu pieszo-rowerowego publicznego w terenie oznaczonym
symbolem 3.5-KK/Kp*; _ o

3) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systeméw komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaty;

4) zasady w zakresie systemow komunikacji kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaty,

5)  zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwa}y. o

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzdzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w §
16 ust. 11 3 uchwaly.

12. Stawka procentowa:

1)  dla ciagu pieszo-rowerowego publicznego w ferenie oznaczonym symbolem 3.5-KK/Kp*- 0%;

2)  dla pozostalych terenéw — 30%.

13. Granice terenéw zamknigtych: o o

1) ustala sig granice terenéw zamknigtych - granice terendw zamknigtych pokrywajg sig z hmarpl
rozgraniczajacymi tereny — obowigzujacymi oraz liniami rozgraniczajacymi tereny — orientacyjnymi, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu — dotyczy dziatek w poziomie terenu;

2)  w granicach terendw zamknigtych obowigzujq ustalenia jak w § 17 ust. 2 uchwaly.

§ 21. Teren w rejonie ulicy Kruszyriskiej, obszaru kolejowego oraz terenu 10-E£ - Symbol 4-U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa.
2) dopuszczalne:
a) garaze wielopoziomowe podziemne, garaze wielopoziomowe naziemne,
b) zabudowa magazynowo-sktadowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-2, ust. 4-5 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wysigpuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dlawszystkich dziatek — do 40%,
b} dla dzialek niezabudowanych — minimum 10%, w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba okreslenia
wielkoci minimalnej;
2)  wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowianych:
a) maksymaina intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych - 0,4,
b} minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych niezabudowanych — 0,05,
c) minimaina intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych zabudowanych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 3, pkt 5-6, pkt 8 Iit. ¢, pkt 9 uchwaly;
4)  wysokosci zabudowy:
a) zabudowa ustugowa — maksymainie 9m,
b) garaze wielopoziomowe naziemne — maksymainie 7m,
¢) zabudowa magazynowo-skladowa — maksymainie 9m,
d) zabudowa o wystepujacym jednoczeénie zagospodarowaniu wynikajacym z przeznaczenia terenu
podstawowego i dopuszczalnego - maksymalnie 9m, : :
e) budowle i urzadzenia reklamowe — maksymalnie 12m;
5) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi od drogi publicznej,
b} sytuowanie obiektéw budowlanych w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy:
— od obszaru kolejoweqo - terendw oznaczonych symbolami 3.2-KK i 5.1-KK/U, zgodnie z przepisami
odrebnymi (nie wystepuje potrzeba okreslenia linii zabudowy na rysunku planu,
~ od zewnetrznej krawedzi drég wewnetrznych (nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi
tereny) w odleglosci minimum 3m,
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¢) ustala sig moZliwoSC sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dziatki z zachowaniem przepisow
odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglost regulowana jest linig zabudowy;

6) zasady ksztaltowania zabudowy: ustalenia jak w § 11 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

7)  geometria dachow: dachy ptaskie o spadku do 10°;

8)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacii:
a) minimalna liczba migjsc do parkowania — ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. ¢-d, lit. -h uchwaly,
b)  sposdb realizacji miejsc do parkowania - ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, lit. ¢ uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow [ub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych

-Krzywe Blota" — terenu ochrony posrednie] - obszaru zabudowy mieszkaniowsj, ustugowej i przemystowsj (zgodnie

Z rysunkiem planu), obowiazuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz Iokalizacji garazy realizowanych jako wolnostojace lub jako zespoly garazy;

2) wyznacza sig granice obszaréw o bardzo stabej przydatnoéci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
“planu), dla ktdrych obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

3} pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 2, ust. 5-6 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (drogowej i kolejowej) i infrastruktury

technicznej;

1) drogi: zjazdy i obsluga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych — do istniejacej drogi
publicznej - ulicy Kruszynskiej oznaczonej symbolem 3.2-KD-G*/KD-D* - stanowigcej droge dojazdowa bedaca
odcinkiem ulicy Kruszynskiej usytuowanej w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej
{czescig wiaduktu oznaczong nr 2);

3} pozostale zasady obshigi komunikacyjnej w zakresie systeméw komunikacji drogowej ~ ustalenia jak w § 15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaly;

4) zasady w zakresie systemdow komunikacji kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaty;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury fechnicznej — ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)  dopuszcza sie mozliwoS¢ wykorzystania terenu pod nieurzadzone miejsca do parkowania do czasu zabudowy

lub zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu;

2) pozostale ustalenia jak w § 16 ust. 1-3 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 22, Teren obszaru kolgjowego - Symbol 5.1-KK/U.
Teren obszaru kolejowego - Symbol 5.2-KK/U.
Teren obszaru kolgjowego - Symboi 5.3-KK/U.
Teren obszaru kolejowego - Symbol 5.4-KK/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a} obszar kolejowy,

b) obszar kolejowy - teren zamkniety - dotyczy ferenu oznaczonego symboiem 5.2-KK/U,

¢) zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa magazynowo-skiadowa,

b) garaze wolnostojace, zespoly garazy - dotyczy terendw oznaczonych symbolami 5.2-KK/U, 5.3-KK/U

i 5.4.KK/L.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-2, ust. 4-5 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czyhnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna
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liczba miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla wszystkich dziatek — do 40%,
b) dia dzialek niezabudowanych — minimum 10%, w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba okredlenia
wielkosci minimaine;j;

2)  wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych:

a) maksymalna intensywnost zabudowy dziatek budowlanych - 0,6,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatek budowlanych niezabudowanych - 0,05,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych zabudowanych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 3, pkt 5-7, pkt 8 lit. ¢, pkt 9 uchwaly,

4)  wysokosci zabudowy:

a) zabudowa ustugowa — maksymalnie 9m,

b) garaze wolnostojace, zespoly garazy (z wylaczeniem garazy dla pojazdow spec;ahstycznych)
maksymalnie 3m,

c) garaze dla pojazdéw specjalistycznych, w tym dla taboru kolejowego Iub spedycji — maksymalnie 7m,

d} zabudowa magazynowo-skladowa — maksymalnie 9m,

e) zabudowa o wystepujacym jednoczesnie zagospodarowaniu wynikajacym z przeznaczenia terenu
podstawowego i dopuszczalnego — maksymalnie 9m,

f) budowle i urzadzenia reklamowe — maksymalnie 12m;

5) linie zabudowy:

a) od drog publicznych - nie wystepuje potrzeba okreslenia,

b) w granicach obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi (nie wystepuje pofrzeba okreslenia linii
zabudowy na rysunku planu),

c) ustala sie moZiiwosé sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dziaki z zachowaniem przepiséw
odrebnych i za wyjgtkiem granic, gdzie ta odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

8) zasady ksztattowania zabudowy: ustalenia jak w § 11 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

7)  geometria dachow: dachy ptaskie o spadku do 10° i dwuspadowe o spadku od 10° do 20°;

8) adaptacja zabudowy i funkcii;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i spostb ich realizacii:

a) minimalna ficzba miejsc do parkowania — ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. ¢-d, fit. -h uchwaty,
b} sposéb realizacji miejsc do parkowania - ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. g, lit. c uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow [ub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia

powodzig oraz ohszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych

Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustigowsj i przemystowsj (zgodnie

z rysunkiem planu), obowigzujg ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1} zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako wolnostojace - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5.1-KK/U;

2) zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako wielopoziomowe naziemne - dotyczy wszystkich terendw;

3) w granicach stref technicznych dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV
(zgodnie z rysunkiem planu) - cbowigzujg ustalenia jak w § 15 ust. 7 pkt 2-3 uchwaly — dotyczy terenéw
oznaczonych symbolami 5.2.-KK/U i 5.4.-KK/U;

4)  pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 1-2, ust. 5-6 uchwaly.

10, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji (drogowej i kolejowej) i infrastruktury

technicznej:

1) drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych ~ do istniejacej drogi
publicznej - ulicy Kruszynskiej oznaczonej symbolem 3.2-KD-G*/KD-D* - stanowiacej droge dojazdowa bedaca
odcinkiem ulicy Kruszynskiej usytuowanej w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej
{czescig wiaduktu o0znaczong nr 2);

2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systemow komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15 ust.
1 pkt 3-4 uchwaly;

3) zasady w zakresie systeméw komunikacji kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaly;
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4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w §
16 ust. 113 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Granice terenéw zamknietych:

1) ustala sie granice terendw zamknigtych - granice terenéw zamknietych pokrywaja sie z liniami rozgraniczajacymi
ge;e;l:q (Ejbowiqzujqcymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - dotyczy terenu oznaczonego symbolem

2) w granicach terendw zamknietych obowigzujg ustalenia jak w § 17 ust. 2 uchwaly.

§ 23. Teren w rejonie ulicy Kruszynskiej (teren istniejacego supermarkefu) — Symbol 6-UC/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1)  podstawowe:
a) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? typu galerie
handlowe,
b) zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne: garaze wielopoziomowe podziemne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dla nowej zabudowy lub przy rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie istniejacej zabudowy
0 przeznaczeniu terenu - podstawowym, obowiazuje zréznicowanie wysokosci zabudowy;
2) sytuowanie obiektow matej architektury — w terenach bedacych przestrzeniami ogéinodostepnymi w formie
parkingbw w poziomie terenu - ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchwaly, w pozostatych terenach ustalenia jak w §
7 ust. 2 uchwaty;
3)  sytuowanie ogrodzen - w terenach bedacych przestrzeniami ogdinodostepnymi w formie parkingdéw w poziomie
terenu - ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaty, w pozostatych terenach ustalenia jak w § 7 ust. 5 pkt 2 uchwaty;
4)  pozostate ustalenia jak w § 7 ust. 1i4 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaty.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w terenach bedacych przestrzeniami ogdinodostepnymi w formie parkingéw w poziomie terenu - ustalenia jak
w § 10 uchwaly;
2)  w pozostatych terenach - nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Ustalenia dotyczace -zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla wszystkich dziatek — do 80%,
b) dla dziatek niezabudowanych — minimum 20%, w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba okresienia
wietkosci minimalnej;
2)  wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatek budowlanych - 1,1,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych niezabudowanych - 0,3,
¢) minimalna intensywnosé zabudowy dziatek budowlanych zabudowanych — nie wystgpuje potrzeba
ckreslenia;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 2-3, pkt 6, 8 lit. b-c, pkt 9 uchwaty,
4)  wysokosci zabudowy: :
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? typu galerie handlowe — minimum 7m,
maksymalnie 15m,
b) zabudowa ustugowa — minimum 7m, maksymalnie 15m,
c) zabudowa o wystepujacym jednoczesnie zagospodarowaniu wynikafacym z przeznaczenia terenu
podstawowego i dopuszczalnego — minimum 7m, maksymalnie 15m,
d) urzadzenia reklamowe z logotypami lub znakami towarowymi jako elementy architektoniczno-urbanistyczne
sluzace do identyfikacji obiektu galerii i przestrzeni z nia zwigzanej w formie dominant architektonicznych —

maksymalnie 35m,
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e) budowle i urzadzenia reklamowe inne niz okreslone w lit. d — maksymalnie 20m;
5) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plany liniami zabudowy nieprzekraczalnymi od drogi publicznej,
b) sytuowanie obiektow budowlanych w migjscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy:
—  od obszaru kolejowego - terenu oznaczonego symbolem 5.2-KK/U, zgodnie z przepisami odrgbnymi
{nie wystepuje potrzeba okreslenia linii zabudowy na rysunku planu),
—  od zewnetrznej krawedzi drog wewnetrznych (nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi
tereny) w odleglosci minimum 3m,
c) ustala sie mozliwosé sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dzialki z zachowaniem przepisow
odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;

6) zasady ksztattowania zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7} geometiia dachéw: dachy plaskie o spadku do 10°;

8) adaptacja zabudowy i funkcji — w tym obiektu handlowo-uslugowego o powierzchni sprzedaZy powyzej

2000m2

9) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacii:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. b-c, lit. {-h uchwaty,

b) dopuszcza sie bilansowanie migjsc do parkowania w granicach catego terenu oznaczonego symbolem
6-UC/U,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania - ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, lit. ¢ uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagroZenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych

Krzywe Blota" — terenu ochrony posrednigj - obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemystowej (zgodnie

z rysunkiem planu), obowigzujq ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako: wolnostojace, zespoly garazy lub jako wielopoziomowe naziemne,

2) wyznacza sie granice obszarow o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planuy),

dla ktérych obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) wyznacza sie granice obszaréw o bardzo sltabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem

planu}, dla ktorych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

4) w granicach stref technicznych dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV

(zgodnie z rysunkiem planu} - obowiazuja ustalenia jak w § 15 ust. 7 pkt 2-3 uchwaly;

5) pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 2, ust. 5-6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji (drogowej i kolejowej) i infrastruktury

technicznej:

1) drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych - do istniejacej drogi
publicznej — ulicy Kruszynhskiej oznaczonej symboiami 3.3-KD-G* i 3.4-KD-G*,

2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systemdw komunikaciji drogowej — ustalenia jak w § 15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaly;

3) zasady w zakresie systemow komunikaciji kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaly;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w §
16 ust. 1i 3 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ granice terenéw pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, typu galerie handlowe (zgodnie z rysunkiem planu).

14. Granice obszarow wymagajacych przeksztalcen: wyznacza sie granice obszaréw wymagajacych
przeksztalcert (zgodnie z rysunkiem planu), w ktorych ustala sie realizacje dziatan zmierzajacych do uzyskania
ozywionej przestrzeni wypetnionej zabudows i zagospodarowaniem o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
terenu podstawowymi dopuszczalnym razem z zapleczem parkingowym.

§ 24. Teren w rejonie ulicy Kruszyniskiej i Alei Krolowej Jadwigi ~Symbol 7-U/S.
1. Przeznaczenie terenu:
1} podstawowe:
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a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa magazynowo-sktadowa;

2) dopuszczalne:

a) garaze wielopoziomowe podziemne, garaze wielopoziomowe naziemne, zespoly garazy;
b) garaze wolnostojace.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-2, ust. 4-5 uchwaly.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulfurowego: ustalenia jak w § 8 uchwaty.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaliowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$c zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimaina

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki:

a) dla wszystkich dzialek — do 70%,
b) dla dziatek niezabudowanych — minimum 10%, w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba okreslenia
wielkosci minimalnej;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych - 0,8,
b) minimaina intensywnosc zabudowy dziatek budowlanych niezabudowanych - 0,1,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialek budowlanych zabudowanych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane
— ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 3-6, pkt 8 lit. c-d, pkt 9 uchwaly;

4) wysokosci zabudowy:

a) zabudowa ustugowa — minimum 3m, maksymalnie 15m,

b) garaze wielopoziomowe naziemne — maksymalnie 15m,

c) garaze wolnostojace, zespoly garazy {z wylaczeniem garazy dla pojazdow specjalistycznych) -
maksymalnie 3m, _

d) garaze dla pojazdow specjalistycznych — maksymalnie 7m,

e} zabudowa magazynowo-skiadowa - maksymatnie 15m,

f) zabudowa produkcyjna podlegajaca adaptacji — w najwyzszym punkcie maksymalnie17,5m, z zakazem
nadbudowy,

g) zabudowa o wystepujacym jednoczesnie zagospodarowaniu wynikajagcym z przeznaczenia terenu
podstawowego i dopuszczalnego - minimum 3m, maksymalnie 15m,

h) budowle i urzadzenia reklamowe - maksymalnie 20m;

5) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi od drog publicznych,

b) sytuowanie obiektow budowlanych w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy - od zewnetrznej
krawedzi drog wewnetrznych (nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny) w odiegtosci
minimum 3m,

¢) ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dziatki z zachowaniem przepisow
odrebnych i za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

6) zasady ksztattowania zabudowy: ustalenia jak w § 11 ust. 2 pki 2 uchwaty,

7) geometria dachéw: dachy ptaskie o spadku do 10° oraz dwuspadowe lub wielospadowe o spadku od 10° do
20°;

8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy wykraczajacej poza ustalone
planem linie zabudowy nieprzekraczalne, z wytaczeniem adaptacji zabudowy w cafoici wykraczajacej poza
ustalone planem linie zabudowy nieprzekraczalne, z zastrzezeniem okreélonym w pkt 9;

9) adaptacja zabudowy w caloéci wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy nieprzekraczaline —
budynku stacji trafo, usytuowanej przy granicy z terenem oznaczonym symbolem 11.1-MW;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. ¢-h uchwaty,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania - ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, Jt. ¢ uchwaty.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
Krzywe Blota” — terenu ochrony posrednie] - obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej (zgodnie
z rysunkiem planu), obowiazujg ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9, Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) wyznacza sig granice obszaréw o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktorych obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu dziatek budowlanych z podlegajaca adaptacii zabudowq
produkeying [ub z zabudowa magazynowo-skiadowa, bezposrednio przylegajacych do dzialek z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng znajdujaca sie w terenach oznaczonych symbotami 11.1-MW i 11.2-MW - ustala
sig nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0m od strony dzialek z zabudowq
mieszkaniowa wielorodzinng - zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 uchwaly;

3) pozostate ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 1-2, ust. 5-6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej:

1) drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych:

a) do istniejacej drogi publicznej - ulicy Kruszynskiej oznaczonej symbolami 3.4-KD-G* i 3.5-KD-G*,

by do istniejacej drogi publicznej - Alei Krolowej Jadwigi oznaczonej symbolem 2-KD-GP* poprzez
projektowang droge dojazdowa oznaczona symbolem 6-KD-D*,

¢) zakaz bezposrednich zjazdéw do Alei Krolowej Jadwigi oznaczonej symbolem 2-KD-GP* oraz do ulicy
Kruszynskiej oznaczonej symbolem 1-KD-GP*;

2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systemdw komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaty;

3} zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej ~ ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w §

16 ust. 1iust. 3 uchwaly.

12, Stawka procentowa; 30%.

§ 25. Teren w rejonie Alei Krélowej Jadwigi - Symbol 8-U/S.
1. Przeznaczenie terenu:
1}  podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa magazynowo-skiadowa;
2) dopuszczalne: garaze wielopoziomowe podziemne, garaze wielopoziomowe naziemne, zespoly garazy.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) dla nowej zabudowy lub przy rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie istniejacej zabudowy
0 przeznaczeniu terenu - podstawowym, obowigzuje zrdZnicowanie wysokosci zabudowy;
2)  pozostale ustalenia jak w § 7 ust. 1-2, ust. 4-5 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulfurowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdfczesnej: nie wystepuje
potrzeba ckreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okrelenia.
6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu,
maksymaina i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa | sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla wszystkich dziatek ~ do 60%,
b} dla dzialek niezabudowanych — minimum 10%, w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba okreslenia
wielkosci minimalnej;
2)  wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych - 0,9,
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b}  minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialek budowlanych niezabudowanych — 0,2,

¢) minimaina intensywnos¢ zabudowy dzialek budowlanych zabudowanych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

3) wminimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzchni dziatki
budowlanej - ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 3, pkt 5-6, pkt 8 lit. ¢-d, pkt 9 uchwaly;

4)  wysokosci zabudowy:

a) zabudowa ustugowa ~ maksymalnie 17m,

b) garaZe wielopoziomowe naziemne — maksymalnie 9m,

c) zespoly garazy (z wytaczeniem garazy dla pojazddw specjalistycznych) — maksymalnie 3m,

d) garaze dla pojazdéw specjalistycznych — maksymalnie 7m,

e} zabudowa magazynowo-sktadowa - maksymalnie-15m,

f) zabudowa o wystepujacym jednoczesnie zagospodarowaniu wynikajacym z przeznaczenia ferenu
podstawowego i dopuszczalnego — maksymalnie 15m,

g) budowle i urzadzenia reklamowe — maksymalnie 35m;

8) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi od drogi publicznej;

b} sytuowanie obiektow budowlanych w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy - od zewngtrzngj
krawedzi drog wewnetrznych {nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny) w odlegiosci
minimum 3m,

c) ustala sig mozliwos¢ sytuowania obiekiow budowlanych przy granicy dziakki z zachowaniem przepisow
odrebnych i za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglto$é regulowana jest linig zabudowy;

6) zasady ksztattowania zabudowy: ustalenia jak w § 11 ust. 2 pkt 2 uchwaty,

7) geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10°;

8) adaptacia zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczajacej poza ustalone pianem finie zabudowy
nieprzekraczaine — z wylaczeniem adaptacii istniejacej stacii paliw, chyba, ze zostanie ona przeksztaicona w
stacje paliw kontenerowa, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami jak w § 12 ust. 1 uchwaly;

9)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. c-d, lit. f-h uchwaly,

b) dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania w granicach calego terenu oznaczonego symbolem
8-u/s,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, lit. ¢ uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych

JKrzywe Blota" - terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej (zgodnie

2 rysunkiem planu), obowiazujg ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9, Szczegodine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako wolnostojace,

2) wyznacza sie granice obszardw o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktérych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrgbnych;

3)  wgranicach strefy technicznej dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowiazujg ustalenia jak w § 15 ust. 7 pkt 2-3 uchwaly;

4) pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 1-2, ust. 5-6 uchwaty.

10, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej:

1)  drogi: Zjazdy i obstuga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych: do istniejacej drogi
publicznej Alei Krolowej Jadwigi oznaczonej symbolem 2-KD-GP* poprzez projekiowang droge publiczng
oznaczong symbolem 6-KD-D*;

2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systeméw komunikacji drogowej — ustalenia jak w §15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaly;

3)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) ustala sie mozliwosé funkcjonowania zjazdu i obstugi komunikacyjnej do Alei Krolowej Jadwigi oznaczone]
symbolem 2-KD-GP* na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych do czasu realizacji projektowane
drogi publicznej oznaczonej symbolem 6-KD-D*;

2) pozostale ustalenia jak w § 16 ust. 1-3 uchwaly.
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12. Stawka procentowa: 30%.

§ 26. Teren w rejonie Alei Krolowej Jadwigi i obszaru kolejowego - Symbol 8-U/S/KS.
1. Przeznaczenie terenu:
1)  zabudowa usiugowa,
2) zabudowa magazynowo-skladowa;
3) garaze wielopoziomowe podziemne, garaze wielopoziomowe naziemne,
4) zespoly garazy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla nowej zabudowy lub przy rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie istniejacej zabudowy
0 przeznaczeniu terenu - podstawowym, obowiazuje zroZnicowanie wysokosci zabudowy;
2)  sytuowanie obiektow malej architektury — w terenach bgdacych przestrzeniami ogoinodostepnymi w formie
parkingdw w poziomie terenu - ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchwaly, w pozostatych terenach ustalenia jak w §
7 ust. 2 uchwaty;
3) sytuowanie ogrodzen - w terenach bedacych przestizeniami oginodostepnymi w formie parkingow w poziomie
terenu - ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly, w pozostalych terenach ustalenia jak w § 7 ust. 5 pkt 2 uchwaty,
4}  pozostate ustalenia jak w § 7 ust. 114 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ograniczenie wycinki drzewostanu lesnego do niezbednego minimum wynikajacego z projektu
zagospodarowania terenu dziatki budowlane;
2) pozostate ustalenia jak w § 8 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w terenach hedacych przestrzeniami-ogéinodostepnymi w formie parkingdw w poziomie terenu - ustalenia jak
w § 10 uchwaly;
2)  wpozostatych terenach — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
- czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla wszystkich dzialek — do 60%,
b} dla dziatek niezabudowanych - minimum 10%, w innych przypadkach nie wystepuje potrzeba okreslenia
wielkosci minimalnej;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatek budowlanych - 0,7,
b)  minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych niezabudowanych — 0,2,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialek budowlanych zabudowanych - nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowianej
— ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 3, pkt 5-6, pkt 8 lit. c-d, pkt 9 uchwaty,
4) wysoko$ci zabudowy:
a) zabudowa ustugowa — minimum 7m, maksymalnie 17m,
b) garaze wielopoziomowe naziemne - maksymalnie 9m,
c) zespoly garazy (z wylaczeniem garazy dla pojazdow specjalistycznych) - maksymalnie 3m,
d) garaze dla pojazdow specjalistycznych — maksymalnie 7m,
e) zabudowa o wystepujgcym jednocze$nie zagospodarowaniu wynikajacym z przeznaczenia terenu
podstawowego i dopuszczalnego — minimum 7m, maksymalnie 17m, -
fy  budowle i urzgdzenia reklamowe — maksymalnie 35m;
5) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi od drég pubiicznych;
b) sytuowanie obiektéw budowlanych w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy:
— od obszaru kolejowego - terenéw oznaczonych symbolami 5.2-KK/U, 5.3-KK/U, 5.4-KK/U, 3.3-KK,
34-KK i 3.5-KK/Kp*, zgodnie z przepisami odrebnymi (nie wystepuje potrzeba okreslenia linii
zabudowy na rysunku planu),
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—  od zewnetrznej krawedzi drég wewnetrznych (nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi
tereny) w odleglosci minimum 4m,
¢} ustaia sie mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dziatki z zachowaniem przepisow
odrebnych i za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglost regulowana jest linig zabudowy;

6) zasady ksztaftowania zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) geometria dachéw: dachy plaskie o spadku do 10°;

8) minimaina liczba migjsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. ¢-d, fit. f-h uchwaly,

b) dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania w granicach calego terenu oznaczonego symbolem
8-U/KS, :

c) sposob realizacji migjsc do parkowania - ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, lit. ¢ uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych

JKrzywe Blota® - terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemysfowej -

(zgodnie z rysunkiem planu), obowigzuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.

8. SzczegGlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia,

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako wolnostojace;

2) wyznacza sig granice obszarbw o stabej przydatnosci gruntow dia budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu),
dla kibrych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) wyznacza sig granice obszarw o bardzo stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) w granicach stref technicznych dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV
{zgodnie z rysunkiem planu) — obowiazujg ustalenia jak w § 15 ust. 7 pkt 2-3 uchwaly;

5) pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 2, ust. 5-6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (drogowej i kolejowe) i infrastruktury

technicznej:

1) drogi: zjazdy i obsluga komunikacyjna na warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych:

a) do istniejace] drogi publicznej — Alei Krolowej Jadwigi oznaczonej symbolem 2-KD-GP* poprzez
projektowang droge publiczna oznaczong symbolem 6-KD-D%,
b) zakaz bezposrednich zjazdow do Alei Krolowe] Jadwigi oznaczonej symbolem 2-KD-GP*;

2) pozostale zasady obslugi komunikacyjnej w zakresie systemow komunikacji drogowej - ustalenia jak w § 15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaty;

3) zasady w zakresie systemoéw komunikacii kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaly,

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) ustala sie mozliwosé funkcjonowania zjazdu i obstugi komunikacyjnej do Alei Krdlowej Jadwigi oznaczone)
symbolem 2-KD-GP* na warunkach wynikajgcych z przepisow odrgbnych do czasu realizacji projektowanej
drogi publicznej oznaczonej symbolem 6-KD-D,

2) ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego wykorzystania terenu pod funkcje upraw ogrodniczych - do czasu
realizacji zabudowy i zagospodarowania wynikajacego z przeznaczenia terenu podstawowego
i dopuszczalnego - dotyczy czeéci terenu pozbawionej drzewostanu lesnego;

3) pozostate ustalenia jak w § 16 ust. 1-3 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Granice obszaréw wymagajacych przeksztalcei: wyznacza si¢ granice obszarow wymagajacych
przekszialcen (zgodnie z rysunkiem planu), w ktérych ustala sie realizacjg dziatah zmierzajgcych do uzyskania
oZywionej przestrzeni wypelnionej zabudowa i zagospodarowaniem o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem

terenu podstawowymi dopuszczalnym razem z zapleczem parkingowym.

§ 27. Teren w rejonie obszaru kolejowego, ferenu 4-U oraz terenu 6-UC/U - Symbol 10-E.

1. Przeznaczenie terenu: infrastruktura elektroenergetyczna.

2. Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego.

1) zakaz lokalizaciji reklam;

2)  pozostate ustalenia jak w § 7 ust. 1-2 i ust. 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaty.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje

potrzeba okreslenia. .

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wielko$t powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: od 5% do 20%;

2)  wskazniki intensywnosci zabudowy dziafek budowlanych:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialek budowlanych — 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatek budowlanych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlane] — ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 7 i 9 uchwaly;

4) wysokosci zabudowy:

a} budynki infrastruktury energetycznej — maksymalnie 7m,

b) budowle (nie dotyczy stupow linii wysokiego napigcia WN 110 kV) - maksymalnie 9m;

5}  linie zabudowy:

a) od drog publicznych — nie dotyczy,

b) sytuowanie obiektdw budowlanych w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy:
—  od obszaru kolgjowego - terenu oznaczonego symbolem 5.2-KK/U, zgodnie z przepisami odrebnymi

(nie wystepuje potrzeba okreslenia linii zabudowy na rysunku planu),

—  od zewnetrznej krawedzi drog wewnetrznych — nie wystepuje potrzeba okreélenia,

c) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dziakki z zachowaniem przepisow
odrebnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7)  geometria dachbw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) adaptacja zabudowy i funkji;

9)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a)  minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba okreslenia, pozostate ustalenia jak w §
11 ust. 4 pkt 1 Iit. h uchwaty,
b)  sposob realizacji miejsc do parkowania - ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. a, lit. ¢ uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goémiczych, a takze obszarow szczegoinego zagroZenia

powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych

-Krzywe Blota” - terenu ochrony posrednie] - obszaru zabudowy mieszkaniowe), ustugowej i przemystowej {(zgodnie

Z rysunkiem planu}, obowiazujg ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly;

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako wolnostojace, wielopoziomowe podziemne lub wielopoziomowe
naziemne lub jako zespoly garazy;

2)  zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) wyznacza sig granice obszaréw o bardzo stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dia ktérych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

4) w granicach stref technicznych dla istnigjacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kv
(zgodnie z rysunkiem planu) obowiazuja ustalenia jak w § 15 ust. 7 pkt 2-3 uchwaly;

5)  pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 1-2, ust. 5-6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (drogowej i kolejowej) i infrastruktury

technicznej:

1) drogi: zjazdy i obsluga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych ~ do istniejace;
drogi publicznej ulicy Kruszyiskiej oznaczonej symbolem 3.2-KD-G*KD-D* - stanowigcej droge dojazdowa
bedacq odcinkiem ulicy Kruszynskiej usytuowanej w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy
Kruszynskiej (czedcig wiaduktu oznaczona nr 2);

2)  pozostate zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systemow komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15
ust. 1 pkt 3-4 uchwaty;
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3} zasady w zakresie systemow komunikacii kolejowe] - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaly,

4)  zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w §
16 ust. 1iust. 3 uchwaly. '

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 28. Teren w rejonie ulicy Kruszyriskiej, terenu 6-UC/U oraz terenu 7-U/S — Symbol 11.1-MW.

Teren w rejonie ulicy Kruszyniskiej, Alei Krolowej Jadwigi oraz terenu 7-U/S - Symbol 11.2-MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1)  podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ,

a) zabudowa uslug nieuciazliwych,
b) garaze wolnostojace, zespoly garazy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-2, ust. 4-5 uchwaly.

3, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie wystepuie

potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla wszystkich dzialek - do 35%,
b) dla dzialek niezabudowanych — minimum 10%, w innych przypadkach nie wystepuje potizeba okreslenia
wielko$ci minimalnej;

2)  wskazniki intensywnosci zabudowy dzialek budowlanych:

a) maksymaina intensywno$¢ zabudowy dziafek budowlanych - 0.8,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dzialek budowlanych niezabudowanych - 0,2,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialek budowlanych zabudowanych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — ustalenia jak w § 11 ust. 1 pkt 1, pkt 3, pkt 6, pkt 8 lit. a, pkt 9 uchwaly;

4)  wysokosci zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna podlegajaca adaptacii - z zakazem nadbudowy.
— teren oznaczony symbolem 11.1-MW — w najwyZszym punkcie maksymalnie 15m,
— teren oznaczony symbolem 11.2-MW — w najwyzszym punkcie maksymalnie 17m,

b) zabudowa uslug nieucigzliwych — minimum 4m, maksymalnie 12m;

¢) garaze wolnostojace, zespoly garazy - maksymalnie 3m,

d) zabudowa o wystepujacym jednoczesnie zagospodarowaniu wynikajacym z przeznaczenia terenu
podstawowego i dopuszczalnego {nowa) — maksymalnie 12m,

e) budowle i urzadzenia reklamowe — maksymalnie 12m;

5) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczainymi od drogi publicznej,

b) sytuowanie obiektow budowlanych w migjscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy - od zewnetrznej
krawedzi drog wewngtrznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

c) ustala sie moziiwos¢ sytuowania obiektow budowianych przy granicy dziatki z zachowaniem przepisow
odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odieglost reguiowana jest linig zabudowy;

6} zasady ksztattowania zabudowy: ustalenia zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 1 uchwaty;

7) geometria dachéw: dachy ptaskie o spadku do 10°;

8) adaptacja zabudowy i funkeji, z wylgczeniem zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 11.2-MW
wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy nieprzekraczalne o funkgji innej niz mieszkaniowa
wielorodzinna podlegajaca adaptacii;

9)  minimaina liczba miejsc do parkowania, w fym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii:

a) minimalna liczba migjsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 11it. &, fit. ¢, lit. -h uchwaly,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 uchwaly.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagroZenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
.Krzywe Blota” — terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej | przemysfowef (zgodnie
z rysunkiem planu) obowigzuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. . .
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz nadbudowy podlegajacych adaptacji budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako wielopoziomowe podziemne lub jako wielopoziomowe naziemne,

3}  zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie handlu hurtowego, zaktaddw pogrzebowych, punktéw do zbierania lub
przetadunku odpadow i surowcow wtdrnych, zaktadow kamieniarskich i ich ekspozyciji oraz stolarni;

4) zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie obstugi motoryzacji oraz stacji obstugi lub remontowych Srodkow
transportu, jak: warsztaty naprawcze, lakiernie, myjnie, stacje kontroli pojazdéw, w tym podstawowe,
autokomisy oraz serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia;

5) wyznacza si¢ granice obszaréw o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa {zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktorych obowiazujg warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
11.1-MW;

6) pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 4 pkt 2-3, ust. 5-7 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji drogowej i infrastruktury technicznej :

1) drogi: zjazdy i obstuga komunikacyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych:

a) teren oznaczony symbolem 11.1-MW - do istniejacej drogi publicznej - ulicy Kruszynskiej oznaczonej
symbolem 3.4-KD-G*,
b) teren oznaczony symbolem 11.2-MW:
— doistniejacej drogi publicznej - ulicy Kruszynskiej oznaczonej symbolem 3.5-KD-G*,
~  zakaz bezpoSrednich zjazdow do Alei Krolowej Jadwigi oznaczonej symbolem 2-KD-GP* oraz do
ulicy Kruszynskiej oznaczonej symbolem 1-KD-GP*;

2) pozostale zasady obslugi komunikacyjnej w zakresie systeméw komunikacji drogowej ~ ustalenia jak w § 15

ust. 1 pkt 3-4 uchwaly,

3) . zasady w zakresie systemdw komunikacii kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaly;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposéb | termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w §

16 ust. 1 ust. 3 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegélowe dotyczace modernizacii, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji - drég publicznych.

§ 29. Teren ulicy Kruszyriskiej - Symbol 1-KD-GP*.
1. Przeznaczenie terenu: droga gtéwna ruchu przyspieszonege - publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) sytuowanie obiektdw malej architektury — ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchwaly;
2} sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly;
3)  sytuowanie ogrodzed - ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 10 uchwaly.
6. Zasady, parametry i wskaZniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny — obowigzujacych ~ w granicach planu fragmenty pasa
drogowego od Om do 20m, zgodnie z rysunkiem planu {szerokosé catkowita pasa drogowego do 53m);
2) dwie jezdnie szerokosci minimum 7m kazda; &
3) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
a} minimalna liczba miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 fit. b uchwaly,
b) sposéb realizacji migjsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust: 4 pkt 2 lit. ¢ uchwaly;
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4) lokalizacja obiektow i urzadzen — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takie obszaroéw szczegélnego zagroZenia

powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych

.Krzywe Biota’ — terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemysfowej (zgodnie

Z rysunkiem planu), obowigzuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  wyznacza sig granice obszarow o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktérych obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do dziatek
Z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng znajdujaca sie w terenie oznaczonym symbolem 11.2-MW - ustala
sig nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony dzialek z zabudowa mieszkaniowq wielorodzinng na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych — zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 uchwaly;

3} pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji (drogowej i kolejowej) i infrastruktury

technicznej:

1)  zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systeméw komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15 ust. 1 pkt 4
uchwaly;

2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw: ustalenia jak w §

16 ust. 1 i ust. 3 uchwaly.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 30. Teren Alei Krolowej Jadwigi — Symbol 2-KD-GP*.
1. Przeznaczenie terenu: droga gtéwna ruchu przyspieszonego — publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)  sytuowanie obiektow malej architektury — ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchway,
2)  sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaty,
3)  sytuowanie ogrodze - ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 10 uchwaty.
6. Zasady, parametry | wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimaina liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposéb ich realizacii:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych tereny - obowigzujacych — od 65m do 92m, z lokalnym rozszerzeniem
do 130m, zgadnie z rysunkiem planu;
2) dwie jezdnie szerokosci minimum 7m kazda,
3) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposob ich realizacii: i
a) minimalna liczba migjsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. h uchwaly,
b} sposob realizacji migjsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ uchwaty;
4) lokalizacja obiektow i urzadzen — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych
Krzywe Blota” — terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowsj, usfugowej i przemysiowej {zgodnie
z rysunkiem planu), obowiazuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty. .
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1)  wyznacza sig granice obszaréw o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa {zgodnie z rysunkiem planuy),
dla ktorych obowiazujg warunki wynikajgce z przepisow odrgbnych;
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, 2) wyznacza sig¢ granice obszardw o bardzo sfabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktorych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych; o ‘ ‘

3)  przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do dziatek
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng znajdujaca sie w terenie oznaczonym symbo_lem 11._2-MW - ustala
si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony dziatek z zabudowa mieszkaniows wielorodzinng na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych — zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 uchwaly; '

4)  wgranicach strefy technicznej dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowiazujg ustalenia jak w § 15 ust. 7 pkt 2-3 uchwaty;

5)  pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii (drogowej i kolejowej} i infrastruktury

technicznej: . : :

1} zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systeméw komunikaciji drogowej — wstalenia jak w § 15 ust. 1 pkt 4
uchwaly, : : :

2) zasady w zakresie systemow komunikacii kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchway;

3)  zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i yzytkowania terenéw: ustalenia jak w§

16 ust. 1 ust. 3 uchwaty.

12, Stawka procentowa: 0%.

§ 31. Teren ulicy Kruszyniskisj oraz obszaru kolejowego — Symbol 3.1-KD-G*KK - teren obszaru kolejowe

z wiaduktern drogowym ulicy Kruszyfiskiej stanowigcym przebieg ulicy Kruszyfiskiej nad linig kolejowq (czesé

wiaduktu cznaczona nr 1).

Teren ulicy Kruszyriskiej - Symbol 3.2.KD-G*KD-D*- teren ulicy z wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej

stanowiacym przebieg ulicy Kruszyriskiej nad droga dojazdowa (czest wiaduktu oznaczona nr 2). _

Teren ulicy Kruszyriskiej - Symbol 3,3-KD-G*.

Teren uficy Kruszyriskiej — Symbol 3.4-KD-G*,

Teren ulicy Kruszynskiej— Symbol 3.5-KD-G*.

1. Przeznaczenie terenu:

1}  droga gtéwna - publiczna:

a) odcinek drogi na wiadukcie drogowym ulicy Kruszyriskiej stanowigcym przebieg ulicy Kruszyrskiej nad linig
kolejowa (czgs¢ wiaduktu oznaczona nr 1) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.1-KD-G*/KK,

b) odcinek drogi na wiadukcie drogowym ulicy Kruszynskiej stanowiacym przebieg uiicy Kruszynskiej nad
drogg dojazdowa (czest wiaduktu oznaczona nr 2) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.2-KD-
G*/KD-D*, : _

¢) odcinki drogi w poziomie terenu - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 3.3-KD-G*, 3.4-KD-G*
i 3.5-KD-G*;

2)  obszar kolejowy - teren zamkniety - dziatki w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej
stanowiacym przebieg ulicy Kruszyriskiej nad linia kolejowa (cze$¢ wiaduktu oznaczona nr 1)- dotyczy terenu
o0znaczonego symbolem 3.1-KD-G*KK, ' : -

3) droga dojazdowa - publiczna - droga w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszyriskiej
stanowiacym przebieg ulicy Kruszynskiej nad droga dojazdowa (cz¢$¢ wiaduktu oznaczona nr 2) - dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 3.2-KD-G*/KD-D*. : - :

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) sytuowanie obiektow malej architektury: ‘

a) zakaz sytuowania obicktow malej architektury w obszarze kolejowym - na dziatkach w poziomie terenu pod
wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej (czes¢ wiaduktu oznaczona nr 1) - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 3.1-KD-G*/KK ,

b) w terenach drog publicznych - ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchwaly;

2)  sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizacji reklam w obszarze kolejowym - na dziatkach w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym
ulicy Kruszynskiej (cze$¢ wiaduktu oznaczona nr 1) — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.1-KD- -
G'/KK, : _

b) w terenach drog publicznych - ustaleniami jak w § 7 ust. 3 uchwaly;

3)  sytuowanie ogrodzen: . : .
a) w obszarze kolejowym - na dziatkach w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej

{czgs¢ wiaduktu oznaczona nr 1) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.1-KD-G*/KK - ustalenia jak
W § 7 ust. 5 pkt 2 uchwaly,

b) wterenach drég publicznych - ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaty:

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

dla obszaru kolejowego - na dziatkach w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej (czes¢
w;(ady’ktu_ oznaczona nr 1) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.1-KD-G*/KK — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

dtg drogi dojazdowej publicznej — drogi w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej (czes¢
wiaduktu oznaczona nr 2) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.2-KD-G*/KD-D* - ustalenia jak w § 10
uchwaty;

dia pozostatych drég publicznych - ustalenia jak w § 10 uchwaty.

6. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu, ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1)

2)

3)

5)

6)

wielkoéé powierzchni zabudowy w Stosunku do powierzchni dziatki — w obszarze kolejowym - na dzialkach
w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej (czgs¢ wiaduktu oznaczona nr 1) - dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 3.1-KD-G*/KK - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wskazniki intensywnoéci zabudowy {maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy), wysokosci zabudowy,
linie zabudowy oraz sposab usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, zasady ksztattowania zabudowy, geometria dachow - w obszarze kolejowym - na dziatkach
w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej (czg$¢ wiaduktu oznaczona nr 1) - dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 3.1-KD-G*/KK - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
w obszarze kolejowym - na dziatkach w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszyhskiej (czgsé
wiaduktu oznaczona nr 1) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.1-KD-G*/KK - nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny — obowiazujacych:

a) w granicach planu calosci pasow drogowych, zgodnie z rysunkiem planu:

— " od 30m do 44,5m — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.2-KD-G*/KD-D* - tacznie odcinka drogi
na wiadukcie drogowym ulicy Kruszynskiej {cze$¢ wiaduktu oznaczona nr 2) oraz drogi w poziomie
terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszyfiskiej (cz¢S¢ wiaduktu oznaczona nr 2),

— od 41,5m do 90m - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.3-KD-G™;

b) w granicach planu fragmenty pasow drogowych (szerokos¢ catkowita pasa drogowego do 65m), zgodnie
z rysunkiem planu: '

— od Om do 10m - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.4-KD-G*,

— od Om do 7m - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.5-KD-G*;

szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny — orientacyjnych — 34m — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
3.1-KD-G*/KK - odcinka drogi na wiadukcie drogowym ulicy Kruszynskiej (czes¢ wiaduktu oznaczona nr 1)
jezdnie:

a) dwie jezdnie szerokosci minimum 7m kazda - dotyczy terendw oznaczonych symbolami:

_ 3.1-KD-G*/KK - odcinka drogi na wiadukcie drogowym ulicy Kruszynskiej (czes¢ wiaduktu oznaczona nr
1),

_ 3.9-KD-G*KD-D* - odcinka drogi na wiadukcie drogowym ulicy Kruszyhskiej (cze$¢ wiaduktu
oznaczona nr 2),

- 3.3-KD-G*,

b) w granicach planu cze$¢ drogi — czest jedne] jezdni szerokosci minimum 7m - dotyczy terenow
oznaczonych symbolami 3.4-KD-G* i 3.5-KD-G*,

¢) jedna jezdnia szerokosci minimum 6m - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.2-KD-G*/KD-D* - dzialek
w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej (cze$¢ wiaduktu oznaczona nr 2);

minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacii:

a) w obszarze kolejowym - minimaina ficzba miejsc do parkowania na dziatkach w poziomie terenu pod
wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej (czg$¢ wiaduktu oznaczona nr 1) - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 3.1-KD-G*/KK - ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. h uchwaty, _

b) w terenach drog publicznych — minimalna liczba miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 it

h uchwaly,
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c) sposab realizacji miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ uchwaly;

8)  dla terenow drog publicznych: lokalizacja obiektow i urzadzen — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)  w terenie oznaczonym symbolem 3.5-KD-G* brak adaptacji zabudowy usytuowane] w pasie drogowym, w tym
W czesci wykraczajacej poza ustalone planem linie rozgraniczajace terenu — dotyczy odcinka drogi w poziomie
terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gdrniczych, a takze obszarow szczegéinego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach strefy ochrony ujecia wod podziemnych

Krzywe Blota™ ~ terenu ochrony posrednie] - obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowsj i przemysiowej (zgodnie

Z rysunkiem planu), obowiazujg ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) wyznacza sig granice obszaréw o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktérych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych ~ dotyczy terenéw oznaczonych symbolami
3.3-KD-G" i 3.4-KD-G*;

2) wyznacza sig granice obszarow o bardzo stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla kiérych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych - dotyczy terenu oznaczonego
3.3-KD-G* oraz terenu oznaczonego symbolem 3.2-KD-G*/KD-D* w zakresie dzialek w poziomie terenu pod
wiaduktem drogowym ulicy Kruszynskiej {czes¢ wiaduktu oznaczona nr 2);

3) przy zmianie zagospodarowania terenu dzialek budowlanych bezpoérednio przylegajacych do dziatek
z zabudowa mieszkaniow wielorodzinna znajdujaca w terenach oznaczonych symbolami 11.1-MW i 11.2-MW
— ustala sig nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony dziatek z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych — zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 uchwaly -
dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 3.4-KD-G* i 3.5-KD-G*:

4)  pozostate ustalenia jak w § 14 ust. 6 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji (drogowej i kolejowej) i infrastruktury

technicznej: _

1)  zasady obslugi kemunikacyjnej w zakresie systeméw komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15 ust. 1 pkt 4
uchwaly;

2) zasady w zakresie systemow komunikacji kolejowej - ustalenia jak w § 15 ust. 2 uchwaly - dotyczy terenow
oznaczonych symbolami 3.1-KD-G*/KK i 3.2-KD-G*/KD-D*;

3)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej jak w § 15 ust. 3-12 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw:

1} ustala sig mozliwos¢ dotychczasowego wykorzystania terenu drogi dojazdowej - publicznej — dzialek
w poziomie terenu pod wiaduktem drogowym ulicy Kruszyniskiej (cze$t wiaduktu oznaczona nr 2), w tym pod
nieurzadzone miejsca do parkowania - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3.2-KD-G*KD-D* - do czasu
realizacii zabudowy | zagospodarowania wynikajaceqo z przeznaczenia terenu — podstawowego;

2)  pozostale ustalenia jak w § 16 ust. 1-3 uchwaly.

12. Stawka procentowa:

1}  dlaterenu oznaczonego symbolem 3.1-KD-G*/KK — 30%:

2) dla pozostalych terenow — 0%.

13. Granice terenéw zamknietych:

1) ustaia sig granice terenéw zamknigtych - granice terenéw zamknietych pokrywaja sie z liniami
rozgraniczajacymi terenu obowiazujacymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - dotyczy dziatek
w poziomie tereny;

2)  wgranicach terenow zamknigtych abowiazuja ustalenia jak w § 17 ust. 2 uchwaty.

§ 32. Teren ulicy Kruszynskiej (drogi dojazdowej) — Symbol 4-KD-D*;

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa — publiczna,

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)  sytuowanie obiekiow malej architektury - ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchwaly;

2)  sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaty;

3)  sytuowanie ogrodze - ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okresienia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 10 uchwaly.
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6. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji:
1)  szerokos$é w liniach rozgraniczajacych tereny — obowiazujagych - od Om do 13m, zgodnie 2 rysunkiem planu;
2) jedna jezdnia szerokosci minimum 6m;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca preeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposob ich realizacj:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 11it. b uchwaly,
b) sposéb realizacji miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 it. ¢ uchwaty;
4) lokalizacja obiektow i urzadzen — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujgcia wéd podziemnych
,Krzywe Blota” - terenu ochrony posrednie; - obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowey i przemysfowej (zgodnie
z rysunkiem planu), obowiazuja ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.
8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustalenia jak w § 14 ust. 6 uchwaly.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej:
1)  zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systeméw komunikacji drogowej - ustalenia jak w § 15 ust. 1 pkt 4
uchwaly;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne] - ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaty.
11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w §
16 ust. 1 i ust. 3 uchwaly.
12, Stawka procentowa: 0%.

§ 33. Teren ulicy Kujawskiej - Symbol §-KD-D*.
1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa — publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)  sytuowanie obiektow matej architektury - ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchwaty;
2) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaty;
3)  sytuowanie ogrodzen - ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 10 ust. 1-2, ust. 3
pkt 1 lit. c, pkt 3 uchwaly.
6. Zasady, parametry | wskaZniki ksztaftowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i spos6b ich realizacji:
1)  szeroko$t w liniach rozgraniczajacych tereny - obowigzujacych — od 15m do 34m, zgodnie z rysunkiem plan;
2) jedna jezdnia szerokosci minimum 6m;
3)  minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposob ich realizacii:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. h uchwaly,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ uchwaly,
4) lokalizacja obiektow i urzadzen — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takie obszaréw szczegbinego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych: w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych
JKrzywe Biota” — terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, usiugowej i przemysfowej -
(zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) wyznacza sie granice obszarow o bardzo stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktdrych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
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2) pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 6 uchwaty. ) . . y
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji drogowej i infrastruktury technicznej:

1)  zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie systemow komunikacji drogowej — ustalenia jak w § 15 ust. 1 pkt 4
uchwaty,

2}  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 15 ust. 3_—12 uchvyaly. B

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w §

16 ust. 1iust. 3 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 0%.

§ 34. Teren projektowansy ulicy — Symbaol 6-KD-D*.

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa — publiczna,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)  sytuowanie obiektow matej architektury - ustalenia jak w § 10 ust. 1-2 uchwaly;

2)  sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych- ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly;

3) sytuowanie ogrodzen - ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego: ustaienia jak w § 8 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 10 uchwaly.

6. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimaina liczba

miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg | sposéb ich realizacji:

1} szerokos¢ w linfach rozgraniczajacych tereny — obowigzujacych ~ od 20m do 34,5m, zgodnie z rysunkiem
plany;

2) jedna jezdnia szerokosci minimum 6m:

3)  minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposoh ich realizaci:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 1 fit. h uchwaty,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 11 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ uchwaly;

4)  lokalizacja obiektow i urzadzen — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych: w granicach strefy ochrony ujecia wod podziemnych

«Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowsj, usfugowej i przemystowej -

{zgodnie z rysunkiem pianu), obowiazujg ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:- nie

wystepuie potrzeba okreslenia.

9. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) wgranicach strefy technicznej dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV (zgodnie
Z rysunkiem planu) - obowiazujg ustalenia jak w § 15 ust. 7 pkt 2-3 uchwaty;

2)  pozostale ustalenia jak w § 14 ust. 6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej w zakresie systemow komunikacji drogowe] — ustalenia jak w § 15 ust. 1 pkt 4
uchwaty;

2)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustalenia jak w § 15 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania wynikajaceqo z przeznaczenia terenu - wybudowania projektowane
drogi - dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie i wykorzystanie terenu, w tym w zakresie obstugi
komunikacyjnej i zjazdu do Alei Krolowej Jadwigi oznaczonej symbolem 2-KD-GP*:

2)  pozostafe ustalenia jak w § 16 ust. 11 ust. 3 uchwaly,

12. Stawka procentowa: 0%.

13. Granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen: wyznacza si¢ granice obszarow wymagajacych

przeksztafcen (zgodnie z rysunkiem planu), w ktérych ustala sie realizacjg dzialan zmierzajacych do uzyskania

dogodnych rozwigzan komunikacyjnych dla obslugi projektowanej, ozywionej przestrzeni wypetnionej zabudowg i

zagospodarowaniem o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem terenu podstawowym, z zapleczem parkingowym.
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Rozdziat 5
Postanowienia koncowe

§ 35. Traci moc Uchwata Nr 1 / XXXIX / 2002 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 stycznia 2002r. w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terytorium miasta Wioclawka w zakresie ustalen
szerokosci obszaru kolejowego i przeznaczenia ferenow z nim sasiadujacych (Dz. Urz. Woj Kujawsko-
Pomorskiego Nr 36, poz. 684.), ktorego ustalenia zachowuja moc do czasu wejscia w Zycie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly.

§ 36, Wykonanie Uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§ 37. 1. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata podiega podaniu do publicznej wiadomoéci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Miasta Wioctawek.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek dla obszaru potozonego w rejonie
Alei Krolowej Jadwigi, ulicy Kruszyriskiej

oraz terendw kolejowych

Rysunek planu w skali 1:1000 N
{zmniejszenie do formatu A-3 - skali 1:3500)
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Rozstizygniecie Rady I

et i ) 3 7 Miasta Wioclawek .
I ~ : = “.. o . o R TR i .m,a b ¥ . N. .
14 7 listopada | . . zgodnio - . .
2016 Jak w uwadze nr 13 jak w uwadze nr 13 z rozstrzygnieciem | jak dla uwaginr13
uwagi nr13
15 T listopada | . . zgodnie . : .
2016 jak w uwadze nr 13 jak w uwadze nr 13 zrozstrzygnieciem | jak dla uwagi nr 13
uwagi nr13
16 7 listopada | | . zgodnie . .
2018 jak w uwadze nr 13 jak w uwadze nr 13 z rozstrzygnigciem jak dla uwagi nr 13
uwagi nr 13
7 - NI BT I . Plan ustala przeznaczenie terenow, linie rozgraniczajage
17 _w%_u%am % .%_,szmomms_nawﬂzﬁx::mwzms_m _mﬁz_&..m,no_ . dziatki nr 1/36, 1/54, c.s_mmm ] fereny oroinym przeznaczeniu lub roznych zasadach
ziatalnosci produkcyjne} i ustugowej . | 1/62, 1/84, 1/73, 1774, | nieuwzgledniona zagospodarowania, zasady ksztattowania zabudowy araz
w istniejacych obiektach produkeyjnych 1178, 2117, 2/18, 2119, liczne wskazniki zagospodarowania terenu.,
i uslugowych, . = E 220, 2122 Przy ul. Kruszyfiskiej 35/45 zgodnie ewidencja gruntéw
KMT92 ‘i budynkéw nie ma oblektéw sklasyfikowanych [ako
ul. Kruszynska 35/45 przemystowe lub produkcyjne.
. . ) ‘W planie ustalono przeznaczenie jako tereny 7 UfS i 8 UIS
. . “o przeznaczeniu podstawowym ,zabudowa usfugowa,
zabudowa - magazynowo-skladowa™ oraz przeznaczeniu
dopuszczalnym ,garaze wielopoziomowe podziemns, garaZe
wielopoziomowe  naziemne,  zespoly garaly, garaie
wolnostojace, rozniace sig wskaznikami zagospodarowania
ferenu.
W terenach ustalono adaptacje zabudowy i funkeji, w tym
istniejacej zabudowy produkcyjnej w terenie 7 U/S,
18 7 listopada | . . zgodnie
2016 jak w uwadze nr 17 jak wuwadze nr17 | zrozstrzygnigciem | jak dla uwagi nr 17
uwagi nr 17
19 7 listopada | . . zgodnie
2016 jak w uwadze nr 17 jak w uwadze nr 17 z rozstrzygnieciem | jak dla uwagi nr 17
, uwagi nr 17
7 listopada |, . zgodnie
20 NEM jak w uwadze nr 17 jak w uwadze nr 17 z rozstrzygnieciem | jak dla uwagi nr 17
uwagi nr 17
. ’ . . : . : W planie ustalono linie rozgraniczajace projektowane)
21 7 listopada | O pozostawlenie na wytacznosé wjazdu od | dziatka nir 2/22 KM Uwaga drogi publiczne] dojazdowej 6-KD-D* dla hezkolizyjne]
2018

strony Al. Krélowej Jadwigl bez
wprowadzania ruchu dla nieruchomosci
nalezacych do miasta.

7912 ul. Kruszynska
43 oraz Al. Krolowej

Jadwigi
(dziatki nr 392/1, 403 -

“nieuwzglgdniona

obslugl komunikacyjnej terenow inwestycyinych 7 U/S,
8-UfS oraz 9-U/SIKS.

Poprowadzenie projektowanej drogi z wykorzystaniem
jedynego istniejacego zjazdu z Al. Krélowej Jadwigi, bylo
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Zaltacznik Nr 2 .

do Uchwaly Nr .......coueinninene
Rady Miasta Wioclawek
p 2 |11 O
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

. Na podstawie art. .mo ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250 i poz. 1579) Rada Miasta rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. .<< ﬁ.a_a_m ssO.Mmam projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego w rejonie Alei Krolowej
._mai_m__.c__@ x:._mns..mam_..oan terenéw kolejowych do wgladu publicznego, ktére nastapito w terminie od dnia 19 wrzesnia 2016r. do dnia 17 pazdziernika 2016r., termin
sSomMms_m uwag uplynat z dniem 7 listopada 2016r., wplynelo facznie 28 uwag (7 uwag zlozonych przez 3 osoby fizyczne i 7 uwag zloZonych przez 1 osobe prawna), uznanych
za podmiotowe.

Lista nieuwzglednionych uwag

.xowmnsmzmmnwm Rady
 Miasta Wioclawek.

1 7 listopada | O nﬂmu;mown:ma :mmqﬂ_n:oaown._s& - 1 dziatki nr .‘.:wm__ dm.ﬁ. B ctmmm,‘. : IR csm.m.u _am_.Nmoﬁ._:u ze b_.m.a._s.:i :auaawoima i kierunkéw
2016 ul. Kruszyhskiej pod lokalizacje . =~~~ | 1/62, 1/64, 1/73,1/76, .| nieuwzgledniona - - zagospodarowania. przestrzennego miasta Wioclawek”
wielkopowierzchniowych obiektow 217,218,219, 2120, | - : 229 pazdziemika 2007r., Kiére nie przewiduje mozliwoscl
handlowych. T Tl omrkmren ¢ budowy nowych obiekiow handlowych o powierzchni
- B . " X
ul, Kruszyriska 35/45 sprzedazy powyzej 2000m? na tym terenie.
2 T listopada | ., . zgodnie . . .
2016 jak w uwadze nr 1 jak w uwadze nr 1 z rozstrzygnieciem | jak dla uwagi nr 1
uwagi nr 1
3 7T listopada |, . zgodnie - : .
2016 jak w uwadze nr 1 jak w uwadze nr 1 z rozstrzygnieciem | jak dla uwaginr 1
uwaginr 1
4 7 listopada | , ; zgodnie - . .
2016 jak w uwadze nr1 jak w uwadze nr 1 z rozstrzygnigciem | jak dla uwaginr 1
uwagi nr 1




Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Wioctawek
ZANIA o

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioclawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1] art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) oraz art. 211-
271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1870, poz. 1948, poz.
1984 i poz. 2260, z 2017r., poz. 191), Rada Miasta Wioctawek okresla nastepujacy sposéb realizacii
i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948}, naleza
do zadari wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowig;

Dla projekiu planu miejscowego przewiduje sie:

1} W zakresie infrastruktury drogowej:
a) budowa drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6-KD-D* (droga
dojazdowa do Al. Krélowej Jadwigi),
b) modernizacja, rozbudowa i remonty istniejacych drog publicznych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami:
- drogi gtowne ruchu przyspieszonego: 1-KD-GP*, 2-KD-GP*,
- drogi glowne: 3.1-KD-G*/KK, 3.2-KD-G*/KD-D*, 3.3-KD-G*, 3.4-KD-G* i 3.5-KD-G*,
- drogi dojazdowe: 4-KD-G* | 5-KD-D*.
2) W zakresie infrastruktury technicznej; budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacej sieci infra-
struktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2. Sposob realizacji inwestycii. ,

Docelowo zakiada sie budowe powyZej okreslonef drogi publicznej oraz modemizacje ulic istniejg-
cych oraz budowe lub modernizacje nawierzchni, chodnikéw, zatok postojowych, budowg lub przebudowe
urzgdzen infrastruktury techniczne.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami
w tym zakresie, w tym ustawg z dnia 29 stycznia 2004r, Prawo zamaowien publicznych (Dz. U. z 2015r,
poz. 2164 z poin. zmianami). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikat z wykorzystania mozliwych do
Zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujgcy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu miasta Wioclawek, z dopuszcze-
niem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1870 z pbzn. zmia-
nami) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U,
z 2005r. Nr 267, poz. 2251 z pozn. zmianami).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwo gazowe, energie elektryczng oraz cieplo oraz inwestycje z zakresu budowy
sieci wodociagowej i kanalizadji {finansowane na podstawie art, 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbio-
rowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. 2 2017r., poz. 328}, bedzie rea-
lizowane ze $rodkow finansowych poszczegolnych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesie,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, a takze poprzez dofinanso-
wania z funduszy Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy winny by¢ zapi-
sane w uchwale budzetowe;.
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioclawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwale
NrIX/72/11 z dnia 9 maja 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Wiocfawek dla obszaru polozonego w rejonie Alei Krélo-
wej Jadwigi, ulicy Kruszyriskiej oraz terenéw kolejowych, zgodnie z zapisami , Studium uwarun-
kowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetym Uchwalg
Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziemika 2007r. oraz z przepisami odrebnymi.
Dokonat réwniez analizy dotyczace] zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujac zio-
Zone wnioski.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 Prezydent Miasta stwierdzit zasadno$é sporzadzenia projekiu
miejscowego planu w zgodnosci z wynikami analizy zawartej w Uchwale Nr 2/XLIV/2006 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 30 stycznia 2006r. w sprawie akiualnosci , Studium uwarunkowar i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz »Mmiejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego”. Dla niewielkiej czesci obszaru objetego granicami niniejszego miejscowego planu, w pél-
nocnym jego rejonie (obgjmujacy w catosci teren oznaczony obecnym symbolem 3,1-KK oraz w czesci
teren oznaczony obecnym symbolem 1-U/S/KS), obowiazywat dotychczas miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru wyodrebnionego z czeSci terytorium miasta Wioclawka
w zakresie ustalenia szerokosci obszaru kolejowego i przeznaczenia terenéw z nim sasiaduja-
cych, przyjety Uchwalg Nr 1/XXXIX/2002 Rady Miasta Wioctawka z dnia 28 stycznia 2002r. (Dz, Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 36 z dnia 15.05.2002r, poz. 684), ktory w zataczniku nr 1 wiw uchwaly
(pkt 11) zostat uznany za w peini aktualny. Dla pozostalej czesci obszaru objetego sporzgdzeniem
planu, stanowiacego zdecydowana jego wigkszo$¢, nie obowigzywal dotychczas miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego. Stad w wiw uchwale Uchwaly nr 2/XLIV/2006 Rady Miasta Wioctawek
z dnia 30 stycznia 2006r. nie przewidywano aktualizacji planu dla tego obszaru.

~Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” zo-
stato przyjete Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., tym
samym przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z jego zapisami. Aktualnosé dokumen-
tu studium zostala potwierdzona Uchwatg Nr Xill/161/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia 26 wrzesnia
2011r. w sprawie aktualnodci , Studium uwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioclawek” oraz ,miejscowych planbw zagospodarowania przestrzennego” (§ 2 Uchwaly),
co wykazano w analizie stanowigcej zaigeznik nr 7 do wiw uchwaty przygotowanej w kwietniu 2011r.,
a zatem przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego, stad uchwata w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu realizuje nalozony obowiazek.

Rownoczesnie w zataczniku nr 3 pkt 2 wiw Uchwaly Nr XIII/161/11 Rady Miasta Wloctawek
Z dnia 26 wrze$nia 2011r. wskazano za nieaktualny dotychczas obowigzujgcy na fragmencie plan miej-
scowy z 2002r. (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wyodrebnionego z czesci
terytorium miasta Wioctawka w zakresie ustalenia szerokosci obszaru kolejowego i przeznaczenia te-
rendw z nim sasiadujacych, przyjety Uchwalg Nr 1/XXXIX/2002 Rady Miasta Wioctawka z dnia
28 stycznia 2002r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 36 z dnia 15.05.2002r, poz. 684} - jako
nieakfualny ze wzgledu na Rozporzadzenie Nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdziemika 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wod podziemnych Kizywe Blota’ we Wioclawku. Przywolane dokumenty sporzadzone zostaly w réz-
nych okresach, w zwigzku z czym nastapita (ostatecznie potwierdzona) koniecznosé ujednolicenia
Zapisdw na calym obszarze niniejszej uchwaty w sprawie planu miejscowego. :

Miejscowy plan skutkuje zmiang czesci jednego miejscowego planu przyjetego przez Rade
Miasta Wioctawek Uchwalg Nr 1/XXXIX/2002 Rady Miasta Wioctawka z dnia 28 stycznia 2002r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wyodrgbnionego z czesci
terytorium miasta Wioctawka w zakresie ustalenia szerokosci obszaru kolejowego i przeznaczenia te-
rendw z nim sasiadujacych (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 36 z dnia 15.05,2002r, poz. 684),
w granicach okreslonych Uchwala Nr 1X/72/11 z dnia 9 maja 2011r.




Studium (Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego miasta
Wfoc!gwek”, przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziermnika 2007r.)
przewiduje na przedmiotowym terenie przede wszystkim: obszary ustugowe, w tym w czg$ci obiekt
hapdlowy o powiferzchni sprzedazy powyzej 2000m? (istniejacy), przeznaczony do adaptacji z mozliwo-
écig rozbudowy, przebudowy i budowy nowych, ukfad drog gtéwnych i lokalnych (dojazdowych), linig
kolejows i tereny kolejowe stanowiace tereny zamkniete oraz glowny punkt zasitania {istniejacy), ktory
w rzeczywistosci stanowi znaczny obszarowo teren, wraz z przebiegiem sieci elektroenergetycznych
(istniejacych) ze strefami i korytarzami {obszarami ograniczonego uzytkowania) — liniami WN 110 kV.
Ponadto dla czesci obszaru ustugowego (bedacego od strony linii kolejowej terenem lasu komunainego)
wyznaczono obszar wymagajacy przeksztafcen. Dla czeéci tych obszarow — lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie art. 10 ust. 3a-b ustawy 0 planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Obecnie wigkszo$é obszaru objgtego planem potozona jest w granicach strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,Krzywe Biota” — terenu ochrony posredniej (obszaru zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i przemysiowej), zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 7/ 2010 Dyrekfora Re-
gionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 paZdziemika 2010r. w sprawie usta-
nowienia strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych Kizywe Blota” we Wioclawku (Dz. Urz. Woj. Ku-
jawsko-Pomorskiego Nr 172 z 17 fistopada 2010r., poz. 2200), zmienionym Rozporzadzeniem
Nr 18/2015 Dyrekfora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 sierpnia
2015r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych
Krzywe Blota” we Wioclawku (Dz. Urz Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 20 sierpnia 2015r., poz. 2535),
na styku z granicg obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony.

Dia terenow zamknietych — obszaru kolejowego — sporzadzenie planu miejscowego jest mozli-
we zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. S3 to tereny za-
mkniete ustalone przez whasciwego ministra do spraw transportu — ktére aktualnie reguluje Decyzja
Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. (zmieniajaca decyzjg Nr 25 z dnia
12 sierpnia 2011r. oraz uchylajaca decyzje Nr 45 z dnia 17 grudnia 2009r.) w sprawie ustalenia tere-
néw, przez kiére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz. Urz. MIiR z 27 marca
2014r., poz. 25). Minister Infrastruktury i Rozwoju kierowat dzialem administraciji rzadowej - transportem
(na podstawie § 1 ust. 2 pkt 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 27 listopada 2013r. w sprawie
szczegolowego zakresu dzialania Ministra Infrastruktury i Rozwoju - Dz. U. z 2013r., poz. 1391).

Miejscowy plan w wigkszoSci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, ustalajac zgodnie ze
studium jako przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, tereny pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, typu galerie handlowe, drogi gléwne i dojazdo-
we oraz obszary kolejowe. Przy czym:

» z obszaru w studium okreéionego jako ,tereny zamkniete”, w ramach terendw zamknietych
wyodrebniono:
-z jednej strony tereny sluzace obsludze kolei oznaczajac je symbolami 5.1-KK/U, 5.2-KKIU, 5.3-KK/U

i 5.4-KK/U z przeznaczeniem podstawowym ,obszar kolejowy, zabudowa ushigowa” oraz z przeznacze-

niem dopuszczalnym ,Zabudowa magazynowo-skiadowa, garaze wolnostojace, zespoly garazy’, co wy-

nika przede wszystkim z istniejacego zagospodarowania i funkcjonowania tych terenow, a zatem ustale-
nia planu pozwalajg na ich wzbogacenie | uzupetnienie;

-z drugiej strony tereny linii kolejowej nr 18 Torun — Kutno oznaczajac je symbolami KK, rownoczesnie
roznicujac szczegolowe przeznaczenie W zaleznoéci od wielorakosci rodzajow zagospodarowania,

w tym na roznych poziomach zwiazanych ze wspfistniejacym ukladem drogowym {tunele lub estakady

istniejacych drog), tj. tereny oznaczone symbolami: 3.1-KK, 3.2-KK i 3.3-KK z przeznaczeniem podsta-

wowym ,obszar kolgjowy’, tereny oznaczone symbolami: 3.4-KK, 3.5-KK/KP" i 3.6-KK z przeznaczeniem
podstawowym ,0bszar kolejowy” wraz z wiaduktem kolejowym nad droga glowna ruchu przyspieszone-
go — Al. Krélowej Jadwigi oraz teren oznaczony symbolem 3.5-KK/Kp* z przeznaczeniem podstawowym

_obszar kolejowy, cigg pieszo-rowerowy - publiczny”, gdzie okreslony ciag pieszo-rowerowy przebiega

w tunelu przeprowadzonym przez nasyp wiaduktu kolejowego nad droga atowna ruchu przyspieszonego
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- Al. Krélowej Jadwigi; réwnoczesnie dia czesci tych terenow oznac;opych sy.mbofami 3.2-KK i 3.3-KK
ustalono przeznaczenie dopuszczalne ,przejécie podziemne lub przejscie nadgiemne , CO wymkg przede
wszystkim z mozliwosci terenowych, a zatem ustalenia planu pozwalaja na ich wzbogacenie i uzupel-

nienie;

» z obszaru w studium okreslonego jako , obszary usfugowe” wyodr@bniono. pogzczegélnymi
symbolami obszary o uksztattowanych strukturach oraz cechach zagospodarowania, ..

teren oznaczony symbolem 1-U/S/KS z przeznaczeniem ,zabudowa usfugowa, zabudowa magazynowo-
skfadowa, garae wielopoziomowe podziemne i naziemne, zespoly garazy”, gdzie okreslony teren za-
budowany jest wylacznie zabudowa uslugowa, magazynowo-skiadowa oraz zespotami garazy, zatgm
ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie,
w tym poprzez wprowadzenie garazy wielopoziomowych (w tym dia obstugi terendw zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej poza obszarem planu); -

teren oznaczony symbolem 2-U z przeznaczeniem ,zabudowa usfugowa”, gdzie okreslony teren zabu-
dowany jest wylgcznie zabudowa uslugowa, zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodaro-
wanie;

teren oznaczony symbolem 4-U z przeznaczeniem podstawowym ,zabudowa ustugowa” oraz z prze-
znaczeniem dopuszczalnym ,zabudowa magazynowo-skfadowa, garaze wielopoziomowe podziemne
I naziemne’, gdzie okreslony teren jest niezabudowany, zatem ustalenia pianu umozliwiaja zagospoda-
rowanie tego terenu poprzez wprowadzenie nowych funkcii;

teren oznaczony symbolem 6-UC/U z przeznaczeniem podstawowym ,fereny pod budowe obiektow
handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m* typu galerie handlowe’, obejmujacy tereny trwale
uksztafowanej zabudowy w postaci obiekiu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (hi-
permarket TESCO wraz z zespolem parkingw i zapleczem technicznym) oraz z przeznaczeniem do-
puszczalnym ,zabudowa usfugowa”, a zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie
pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie:

teren oznaczony symbolem 7-U/S z przeznaczeniem podstawowym ,zabudowa ustugowa, zabudowa
magazynowo-skladowa’, z przeznaczeniem dopuszczalnym ,garaze wielopoziomowe podziemne i na-
Ziemne, zespoly garazy”, gdzie okreslony teren zabudowany jest wylacznie zabudowa ustugowa i ma-
gazynowo-skladowa oraz zachodzi w nim adaptacja zabudowy produkcyjnej wystepujacej w tym terenie,
zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzu-
pefnienie, w tym poprzez wprowadzenie garazy wielopoziomowych oraz zespoléw garazy (w tym dla ob-
stugi terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza obszarem planu);

teren oznaczony symbolem 8-U/S z przeznaczeniem podstawowym ,zabudowa usfugowa, zabudowa
fmagazynowo-skfadowa” oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym ,garaze wielopoziomowe podziemne
f naziemne, zespoly garazy’, gdzie okreslony teren zabudowany Jest wylacznie zabudowa ustugowsg
i magazynowo-skladowa, zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie pozwalajac na
Iego wzbogacenie i uzupenienie, w fym poprzez wprowadzenie garazy wielopoziomowych oraz zespo-
tow garazy (w tym dla obsfugi terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza obszarem planu);
teren oznaczony symbolem 9-L/S/KS z przeznaczeniem ,zabudowa ustugowa, zabudowa magazynowo-
Skiadowa, garaze wielopoziomowe podziemne | naziemne, zespoly garaZy’, gdzie okreslony teren jest
niezabudowany gdzie okreslony teren jest niezabudowany, zatem ustalenia planu umozliwiaja zagospo-
darowanie tego terenu poprzez wprowadzenie nowych funkcji, w tym w ramach terenu okreslonego
W studium jako ,obszary wymagajace przeksziaicen”, bedacego wezesniej w znacznej wielkosci po-
wierzchni terenem lasu:

teren oznaczony symbolem 10-E z przeznaczeniem ,infrastruktura elekfroenergetyczna’, obejmujacy
trwale uksztalfowane zagospodarowanie w postaci GPZ (Glownego Punktu Zasilania — Rejon Poludnie),
a zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowartie pozwalajac na jego uzupelnienie w za-
kresie infrastruktury technicznej;

tereny oznaczone symbolami 11.1-MW i 11.2-MW Z przeznaczeniem podstawowym ,zabudowa miesz-
kanjowa wielorodzinna” oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym ,zabudowa usfug nieucig2liwych, garaze
wolnostojgce i zespoly garazy”, obejmujace dwa trwale uksztattowane tereny zabudowane wytacznie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowa-
nie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie, ponadto wydzielenie tych terenow pozwala na ich
wiasciwg ochrone przed ucigzliwosciami ushug i zabudowy magazynowo-skladowej, a takze ze strony
adaptowanej zabudowy produkeyjnej;

>  celem usprawnienia komunikacyjnego terenéw inwestycyjnych w terenach oznaczonych symbola-
mi 8-U/S i 9-U/S/KS oraz zminimalizowania uciazliwosci zwiazanych z transportem w zakresie do-
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stepu do drogi publiczne], w tym poprzez ekonomiczne i efektywne rozloZenie ruchu komunikacyj-
nego, w planie ustalono nowg drogg dojazdowg publiczng oznaczona symbolem 6-KD-D*, co jest
zgodne ze studium, ktore ustala: realizacja w miarg potrzeb nowych ulic ukladu obstugujacego te-
reny rozwojowe miasta Wioclawek z zachowaniem odpowiednich parametrow przekroju poprzecz-
nego;

pozostale drogi oznaczone symbolami 1-KD-GP*, 2-KD-GP*, 3.1-KD-G*/KK, 3.2-KD-G/KD-D*,
3.3-KD-G*, 3.4-KD-G*, 3.5-KD-G*, 4-KD-D* i 5-KD-G* stanowia istniejgce drogi publicznie zgodnie
2 ustaleniami studium, w tym drogi oznaczone symbolami 3.1-KD-G*KK i 3.2-KD-G/KD-D" sank-
cionujq przebieg ul. Kruszynskiej na roznych poziomach zwigzanych ze wspotistniejacym uktadem
drogowym obstugujacym oraz obszarem kolejowym (estakady).

Uchwata w sprawie miejscowego planu uwzqglednia wszystkie wymodgi okresione art. 1 ust. 2-4

ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym, W tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1)

3)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan migjscowy ustaia powyZsze
zasady dla poszczegdinych terenow poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania ferenu uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji urbani-
stycznej i zréznicowanych wysokoéci, respektowania linii zabudowy; ponadto, poszczegdlne tereny
spelniaja zasadg spojnosci funkcii;

walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety granicami opracowania praktycznie z dwoch
stron ograniczony jest drogami o charakterze ruchu przelotowego (w tym przyspieszonego) oraz
z trzeciej strony linig kolejowq, a zatem barierami przestrzennymi, pomigdzy ktorymi powstata za-
budowa w zdecydowanej wigkszosci ustugowa i magazynowo-skiadowa, w tym obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz adaptowana zabudowa produkcyjna (w ramach ist-
niejacego przedsigbiorstway); planem miejscowym chroniona jest wystepujaca punktowo zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, szczegolny nacisk potozono tez na architekturg galerii handlowych;
dia zabudowy usiugowej i magazynowo-sktadowej dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnych roz-
wiazan uwzgledniajacych specyfike tej zabudowy, przy narzuceniu ujednolicenia formy i wizerunku
dla zabudowy garazowej,

w planie nie wystepuje potrzeba okreslenia wymogow dotyczacych waloréw krajobrazowych, gdyZ
w granicach planu nie znajdujg sie obszary krajobrazowe, dla ktorych wymagana jest ochrona
wprowadzona ustaleniami miejscowego planu; rownoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalo-
nych wskaznikow | parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z zakresu
zasad ochrony $rodowiska uwzgledniajacych walory architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia
sig do prawidiowego ksztaltowania przestrzeni;

wymaaoania ochrony $rodowiska, w tym gos odarowania wodami i ochrony gruntow roln ch i le-
snych: plan speinia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac
nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajace ochrong Srodowiska; w zakresie fym miesci sie
uwzglednienie wymogow wynikajacych z polozenia wiekszosci obszaru objetego planem w grani-
cach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Biota” - terenu ochrony posredniej
{obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemysfowej), zgodnie ze stosownymi Roz-
porzadzeniami Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie; w planie nie
wystepuje potrzeba okreslenia wymogow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych, poniewaz takie
uzytki nie wystepuja w obszarze objetym granicami migjscowego planu;

réwnoczesnie w planie nie wystepuje potrzeba okre$lenia wymogow dotyczacych ochrony gruntow
lesnych, pomimo Ze takie uzytki wystepuja w obszarze objetym granicami miejscowego planu;
w procedurze sporzadzania planu migjscowego dia gruntow znajdujacych sie w obszarze planu
oraz stanowigeych uzytki lesne uzyskano zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nielesne
zgodnie z dyspozycjami studium w tym zakresie, ktore ustalilo przeznaczenie inne niz lesne (,0b-
szary ustugowe”’, w tym w czesci jako ,0bszary wymagajace przeksztatcen’); jednoczesnie w planie
ustalono wymogi dotyczace ochrony gruntéw lesnych potozonych w bezposrednim sasiedztwie
planu — jako lasow ochronnych;




8)

9)

10)

11)

12)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultu_rv wspé!czgsnelz W obs;a-
rze objetym planem miejscowym nie znajdujq sie zabytki nieruchom._e wpisane d? rejestrq zabytkow
lub wpisane do rejestru Gminnej Ewidencji Zabytkow i Wojewodzkiej Ew[dencu' Zgbyt_kow;pbszar
planu znajduje sig réwniez poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujq sie w im udo-
kumentowane stanowiska archeologiczne;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby niepe{npspra\n{-
nych: pian spelnia wyzej ckrelone wymagania poprzez miedzy innymi wprowadzepie _obhggtory;-
nego nakazu oraz stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych oraz wyposazenia obiekiow
budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow jakosci Srodowiska, w tym
w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dia higieny | zdrowia wlascicieli
i uzytkownikow nieruchomosci polozonych na terenach z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
oraz w bezposSrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest taka zabudowa;
ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczalne prawem poziomy hatasu; w planie usta-
lono réwniez nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej (w postaci zespolow roslinnosci wielowar-
stwowej utworzonej przez drzewa i kizewy) jako bariery ochronnej dia terenow zabudowy miesz-
kaniowej przed ucigzliwosciami;

realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budowlanego,
ktére naktadajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztattujg przestrzer z uwzglednieniem racjonal-
nego wykorzystania, poprzez wiasciwe rozmieszczenie poszczegoinych funkcji, co wplywa na roz-
wigzania najkorzystniejsze w aspekcie przysztego efektu przestrzennego i gospodarczego; walo-
rem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uklad komunikacyjny, pozwalajacy na
wiasciwg obstuge kazdego tereny funkcyjnego;

prawo wiasnosci: ustalenia pianu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnosci, umozli-
wiajac zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami: projektowane ustalenia
planu nie spowodujg ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dia czesci obsza-
ru planu objetego ustaleniami obowigzujacego planu migjscowego oraz w stosunku do stniejacego
zagospodarowania w pozostalej czesci obszary objetego planem; fragmenty nieruchomosci beda
podlegaly wykupowi na realizacjg celéw pubiicznych;

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez usta-
lenie wiasciwych parametréw drég publicznych oraz mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej
f oSwietlenia zewngtrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci;

potrzeby interesu publiczneqo: wiekszo$¢ nieruchomosci polozonych w granicach planu stanowi
wiasnosci prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektora prywatnego; zatem podsta-
wowym zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych sg drogi publiczne, w tym mozliwoéé reali-
zacji nowej drogi, wplywajacej na polepszenie warunkow obslugi dziatalnosci gospodarczej lokali-
Zowanej w zgodnosci z planem:
olrzeby w zakresie rozwoiju infrastrukty techniczne], w szczegolnosci sieci szeroko asmowych:
pian ustgla Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komérkowej;

wanie o kglejnych etapach w mediach, w tym na tamach prasy, na sironach BIP i lokalnej strony in-
.temetowej, Ordz poprzez rozwieszenie obwieszczen w terenie objetym planem; ponadito, kazdy za-

z_dokumepta_ch p!anrstyczna Zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia, ob-
wieszczenia) i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;




13) potrzebe zapewnienia odpowiednigi iloéei i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosei: ustalone

plapem.zgsa_dy w za.kresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejacei rozbudowanej
gminnej siec wodociagowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wodg
w uzasadnionych technicznie przypadkach; tym samym we wiasciwy sposob zostaly zabezpieczo-
ne potrzeby dotyczace dostaw i jakosci wody dla odbiorcow obecnych i przysziych.

e dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

3)

ustalaiac pmeznac:_zeqie terenu 1up okreslaiac potencialny sposdb zagospodarowania i korzystania
?_terenu organ wazy interes put?llc;nv i interesy prywatne, w tym zgiaszane w postaci wnioskow
uwag, zmierzajace do ochrony istniejaceqo stanu zaqospodarowania terenu, jak i zmian w zakre-
sie jego zaqpspodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: ustalajac
przeznaczenie terenu, organ zrownowazy! potrzeby wynikajace Z interesu publicznego i prywatne-
go; W ramaqh prognoz s_;kutkéw finansowych i oddziatywania na srodowisko, przeprowadzono nie-
zb_efjne.an_ahzy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne; na ich podstawie sporzadzono ustalenia
rn_mtmahzumge wszelkie zagrozenia i ingerencje we wiasnosci prywatne, z uwzglgdnieniem skut-
kow ekonomicznych oraz w zgodnosci przepisami odrebnymi oraz studium;
w ustawowo okreglonym terminie do skiadania wnioskow, nie wplynal zaden wniosek od 0s6b fi-
zycznych oraz wplyna} jeden wniosek od osoby prawne] (zawierajacy rozne zagadnienia nr 1-8),
ktory zostat rozpatrzony w formie okreslonej w art. 17 pkt 4 ustawy O planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym - W zakresie zgodnym z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Prezesa
Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej’ (Dz. U.
Z 2016r., poz. 283);
poszczegdlne zagadnienia {nr 1-8) sawarie we wniosku osoby prawnej zostaly rozstrzygniete
w hastepuiacy sposob:
zagadnienie nr 1 -0 wpisanie dziafek nr 1/36, 1/54, 1/62, 1/64, 1/73, 1/76 KM 79/2 jako fereny przeznaczo-
ne pod lokalizacj¢ wiglopowierzchniowych obiektéw handlowych.
negatywnie z powodu niezgodnosci ze ,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Wioctawek” z dnia 29 pazdziemika 2007r., ktore nie przewiduje mozliwosci budowy nowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze} 2000m? na tym terenie; na czgsci dzialek o nr 1/54,
1/64 i 1/73 znajduja sig obiekty 0 funkeji magazynowej o pow. zabudowy 6178 m2, pozostale dziatki s nie-
zabudowane;
zagadnienie nr 2- 0 wpisanie dziatek nr 2/17, 2/18, 2119, 2/20, 2/22 KM 79/2 jako tereny przeznaczone pod
lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (zgodnie z Decyzja UA.AB. Nr 151/2008
o warunkach zabudowy znak 733400-208-24/2007 z dnia 25.07. 2008r.).
negatywnie z powodu niezgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestizen-
nego miasta Wioctawek” z dnia 29 pazdziemika 2007r., ktore nie przewiduje mozliwosci budowy nowych
obiektdw handiowych o powierzehni sprzedazy powyZej 2000m?Z na fym terenie;
na czesci dziatek o nr 918, 2/20 i 2/22 znajduj sig obiekty o funkcji magazynowej oraz inne {tereny prze-
mystowe) 0 pow. zabudowy 2205 m2 oraz jeden obiekt handiowo-ustigowy O pow. zabudowy 60 m2, pozo-
stale dzialki sg niezabudowane;
O realizacji inwestycji (w tym posiadajacej ustalone warunki zabudowy i zagospodarowania terenu) mozna
rozstrzygnat ostatecznie na etapie uzyskania pozwolenia na budowg po ofrzymaniu wymagarnych prawem
opinii, uzgodnien i pozwolen - art. 35 Ustawy Z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016r., poz.
290 — tekst jednoity z poin. zmianami) lub w przypadku zgtoszenia, po spetnieniu wymagan okreslonych
art. 30 ust. 6 cyt. ustawy; _
zagadnienie nr3-0 wpisanie dziatki nr 2721 KM 79/2, jako terenu przeznaczonego pod lokalizacje wn_alko-
powierzchniowych obiekiow handlowych z funkcja usfugowo konferencyjno-rekreacyjna, zgodnie z posiada-
nymi warunkami zabudowy (Decyzja UAAB. Nr 151/2008 o warunkach zabudowy znak 733400-208-
24/2007 z dnia 25.07.2008r.):
WMM@MM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizen-
nego miasta Wioclawek” z dnia 29 pazdziernika 2007r., ktore nie przewiduje mozliwosci budowy nowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na tym terenie; dodatkowo wnioskowana
dzialka stanowi wiasno$¢ Gminy Miast Wioctawek; _
O realizacji inwestycji (w tym posiadajace] ustalone warunki zabudowy i zagospodarowania terenu) mozna
rozstrzygnaé ostatecznie na gtapie uzyskania pozwolenia na budowg po ofrzymaniu wymaganych prawem
opinii, uzgodnien i pozwolen - art. 35 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016r., poz.
6




6)

7)

290 — fekst jednolity z pézn. zmianami) lub w przypadku zgloszenia, po spelnieniu wymagan okreslonych
art. 30 ust. 6 cyt. ustawy;

zagadnienie nr 4 — o ,nie zgubienie” istniejacej stacji paliw na dzialce nr 2/18 i 2/20 KM 7972 przy ul. Kru-
szynskief 43 i umieszczenie istniejgcey stacji paliw w mpzp:

neqatywnie z powodu niezqodnosci z § 3 ust. 1 pkt 6 Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Warszawie
W sprawie strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioctawky - Rozporzadzenia Nr 7/
2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010r,
W sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioclawku (Dz. Uz,
Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z 17 listopada 2010r., poz. 2200), zmienionego Rozporzadzeniem Nr
18/2015 Dyrektora Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 siempnia 2015r. zmie-
niajgcym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Krzywe Blota"
we Whoclawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 20 sierpnia 2015r., poz. 2639),

zgodnie z Rozporzadzeniem obowiazuje ,zakaz lokalizowania stacji paliw plynnych, baz paliw plynnyeh i ny-
rociggow przesyfowych (...), z wyjatkiem stacji kontenerowych”™;

zagadnienie nr 5 - o wybudowanie ronda na obecnym skizyzowaniu Al. Krolowej Jadwigi i uf Kruszynskiej.
negatywnie; plan ustala ,zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji” doprecyzowane
poprzez okreslenie ukladu komunikacyjnego, jego parametry i kiasyfikacje ulic, warunki powiazan ukiadu
komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, wskaZniki w zakresie komunikacji, w tym ilos¢ miejsc parkingo-
wych; w planie okreslone zostaly linie rozgraniczajace tereny Al. Krélowej Jadwigi i ul. Kruszynskiej z poda-
niem ich szerokosci oraz klas; plan nie okresla sposobu organizacji ruchu, co jest przedmiotem regulaciji wg
przepisow odrebnych; wydane pozwolenie na budowe dla inwestycji ,Budowa ulicy faczacej ulice Kruszyn-
skq z ul. Kaliskg wraz z infrastrukturg towarzyszacq” we Wioctawku Decyzja Nr 63/11, znak UA.AB.73511-
526/10 z dnia 22.12.2010r. nie przewiduje tego rodzaju rozwiazania;

zagadnienie nr 6 - o uzbrojenie Al. Krolowej Jadwigi w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarne] i deszczo-
wej:

w czesci pozytywnie, w czesci negafywnie — w calej Al Krélowsj Jadwigi biegnie siec kanalizacji deszczo-
wej, sie¢ wodociggowa biegnie na odcinku od ujecia wéd podziemnych ,Krzywe Blota® {poza obszarem pla-
nu) w kierunku ul. Kruszyriskiej brak jest sieci:

plan ustala ,zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej”, doprecyzowa-
ne poprzez okreslenie sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami, okreslenie warunkéw powig-
zah sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym oraz wskazniki; w planie okreslone zostaly
ogolne i szczegotowe warunki i parametry prowadzenia oraz korzystania z sieci infrastruktury technicznej;
plan nie okresla czasu realizacji poszczeg6inych sieci.

Zgodnie z aktualng Uchwalg Nr XXI/70/2016 Rady Miasta Wioclawek z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie
uchwalenia ,Wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzadzer wodociggowo-Kanalizacyjnych
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Spotka z 0.0. we Wioclawky na lata 2016-
2021” nie przewiduje sie budowy konkretnej sieci wod.-kan. w Al. Krolowej Jadwigi; niemniej zgodnie z za-
pisami w/w uchwaly (tabela nr 4 i nr 7) istnigje mozliwo$t budowy sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej
W oparciu o przepisy art. 15, art. 21 i art. 31 Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i Zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2015r., poz. 139 z pozn, Zmianami) po przyjeciu
opracowanego planu miejscowego, w zgodnosci z dokumentem studium;

zagadnienie nr 7 - o przywrécenie lewoskretu dla pojazdéw samochodowych jadacych Al Krolowej Jadwi-
gi od skizyZowania z ul. Kruszyriskg do nieruchomosci przy ul Kruszyriskiej 43 (wjazd od Al Krolowej Ja-
dwigi); lewoskret mimo protestow zostat Zlikwidowany w czasie budowy Al Krélowej Jadwigi:

negatywnie; plan ustala ,zasady modernizacyi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji” doprecyzowane
poprzez przepisy rozporzadzenia wykonawczego, tj, jako okresienie ukladu komunikacyjnego, jego parame-
try iklasyfikacje ulic, warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, wskazniki
w zakresie komunikacji, w tym ilogé miejsc parkingowych; w planie okreslone zostaly linie rozgraniczajace
Al. Krolowej Jadwigi z podaniem szerokosci tej ulicy i jej klasy: plan nie okresla sposobu organizacii ruchu,
w tym w zakresie lewo,- lub prawoskretow, co jest przedmiotem regulacii Wy przepisow odrebnych;
zagadnienie nr 8 — o ochrone istnigjacego lasu stanowigcego dziatke o pow. 4,1048 ha, nr 2/25 KM 79/2,
opisanego na mapach i w rejestrze gruntéw jako LsV i pozostawienie wieloletniego fasu na swoim miejscu;
fas rosnie dugo, w imig ochrony Srodowiska nie nalezy tego lasu zniszczyd; obecnie las stanowi zielone
piuca ul. Kruszynskiej, Al Krblowej Jadwigi i znanego Wyborcom oraz Radnym tzw. Mafego Potudnia; jest
miejscem spacerow i wypoczynku mieszkaicow tego rejonu osiedia Potudnie; stanowi jednoczesnie zabez-
pieczenie terendw przed szkodliwg dziatainosci Al Krolowej Jadwigi na $rodowisko (hatas, spaliny, zanie-
czyszczenia) i toréw kolejowych (hatas, zanieczyszczenia):




W zakres dochoddw wchodza rowniez:

_ sprzedaz gruntdw bgdacych wtasnoécia Gminy Miasta Wioclawek zbednych do realizacii celow pu-
blicznych — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 4.400.000 zt;

— oplaty adiacenckie zgodne z ustaw3 0 gospodarce nieruchomo$ciami z tytutu wzrostu nieruchomosci
— stawka tej optaty przyjeta uchwala Rady Gminy nie wyzsza niz 50%;

— oplaty adiacenckie z tytutu wybudowania niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i drog —
nie przewiduje si;

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — poniewaz uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu warto-
éci gruntow w tym obszarze, nie przewiduje sig zmiany wplywow z opfat rocznych za uzytkowanie
wieczyste;

— podatki od nieruchomosci — przyjeta warto$é z tytutu sprzedazy gruntow stanowiacych wlasnosc
Gminy Miasto Wioclawek — szacowana kwota 17.200 tys. zt.

W zakres wydatkow wehodza:

— warlo$¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (budowa nowej drogi
oznaczonej symbolem 6-KD-D* oraz regulacja pasa drogowego ulicy Kruszyniskiej — symbole
3.3-KD-G*, 3.4-KD-G*13.5-KD-G* oraz 4-KD-D*) - szacowana kwota laczna to 472.000 z4.,

_ koszty budowy infrastruktury technicznej, drog, chodnikow (zwigzanych z budowg nowej drogi ozna-
czonej symbolem 6-KD-D*) — szacowana kwota to 264.000 zt.

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania wyka-
zala, ze brak jest obszarow, w kidrych wystepuje obnizenie wartoSci rynkowej gruntow. Natomiast $rod-
kiem zabezpieczajacym gming przed spekulacyjnymi ,ulepszeniami” lub ,pogorszeniami” wartosci nie-
ruchomosci objetych ewentualnymi roszczeniami, moze byé sporzadzenie inwentaryzagji nieruchomosci
objetych planowanym wykupem.

Ujete w prognozie dochody i wydatki odpowiednio na poziomie kwot 4.417.000 zt i 736.000 2t
majg charakter szacunkowy i dotycza zamiardw mogacych by realizowanymi w roziozonym gzasie.
Przyjeto, ze okres niezbgdny do realizacji zatoZzen nowego planu wynosi ok. 10 fat, co skutkowat bedzie
mozliwie rownomiemym rozkladem wydatkow gminy, ktore zrownowazone zostana przez dodatki wynik
bilansu dochodéw i wydatkow, wynikajacy Z mozliwosci sprzedazy gruntdw gminnych oraz opodatko-
wania ich podatkiem od nieruchomosci, przy zastosowania stawki przeznaczonej po dziatalno$¢ gospo-
darcza. Po stronie wydatkow mieszcza sie natomiast koszty wykupu terenéw pod drogi m{koszt jedno-
razowy) oraz koszty budowy infrastruktury technicznej.

Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzil procedure formaino-prawng, okresiong
przepisami ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym
o udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko:

e oglosit i obwiescit 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego z podaniem informacji o mozliwosci skladania wnioskow w przedmiotowym temacie -
w ustawowo okre$lonym terminie nie wplyng zaden wniosek od 0s6b fizycznych oraz wplynaf je-
den wniosek od osoby prawnej, ktory zostat rozpatrzony zgodnie przepisami ustawy 0 planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych;

o  zawiadomit organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

uzyskat uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze

oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwaienia niniejszego miejscowego planu;

uzyskat pozytywne opinie Miejskiej Komis]i Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioctawku,

uzyskat uzgodnienia i opinie od whasciwych organdw i instytuci;

uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

oglosit i obwiescit o wylozeniu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

publicznego wgladu z podaniem informacii o mozliwosci skiadania uwag w przedmiotowym tema-

cie a nastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognozg, oddziatywania na érodowisko do wgladu
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publicznego (lacznie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu) oraz prze-
prowadzit konsultacje spoteczne;

e w ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wyloZenia, dyskusji publicznej oraz zglaszania
uwag do planu wpiyneto facznie 40 uwag (10 uwag zloZonych przez 3 osoby fizyczne i 10 uwag
zZiozonych przez 1 osobe prawna);

e rozpatrzyt ztozone uwagi zgodnie z przepisami ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w tym 12 uwag uznal za bezprzedmiotowe;

e zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawieraja-
cych informacje o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowiacy zatacznik Nr 1a do
uchwaly zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1a do uchwaty, przeznaczony do publikacji w dzienniku
urzedowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, zostat zmniejszony do skali 1:3500 (format A 3).

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposob zgodny z procedurg sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p62n. zmiananmi).

W zwigzku z powyzszym prosze Wyscka Rade o przyjecie przedlozonej uchwaly wraz z listg
28 nieuwzglednionych uwag.
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