Wioctawek, 05 grudnia 2017 r,

GMK.N.6833.33.2016

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5, art. 18 i art. 22 ustéwy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycii w zakresie drog publicznych
(Dz. U. 2 2017 1., poz. 1496 z pdzn. zm.), art. 128 ust. 1, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, art. 133 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016, poz. 2147 z pézn. zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r,,
poz. 1257 z pozn. zm.) oraz ostateczne| decyzji Prezydenta Miasta Wioclawek nr 361/2016 z dnia
21 listopada 2016 r. (UA.AB.6740.759.2016) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, polegajacej
na rozbudowie ulicy Brzezinowej na odcinku od ulicy Szkolnej do ulicy Mielgcinskiej wraz z infrastrukturg, -
fowarzyszaca na odcinku od ulicy Szkolnej do ulicy Letniej, w ramach zadania inwestycyjnego
pn.; ,Przediuzenie ulicy Brzezinowej do potaczenia z ul. Mielgcinska i ul. Letnig do Al. Jana Pawla |l
(2015-2018) wedtug programu niskoemisyjnego’,

orzekam:

1. o ustaleniu i przyznaniu odszkodowania w wysokosci 15 400,00 zt (stownie ziotych: pigtnascie
tysiecy czterysta 00/100), za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym, kiora stata
sie wlasnoscia Gminy Miasto Wioctawek, polozong we Wioclawku przy ulicy Szkolne]
25C/Brzezinowej 8, oznaczona, ewidencyjnie numerem dziatki 39/6 o pow. 0,0037 ha (obrgb
Michelin KM 11), ktora powstata w wyniku podzialu dziakki o numerze 39/1 (obrgb Michelin
KM 11),

2. 0 zobowigzaniu Gminy Miasto Wioctawek do zloZenia ustalonego w punkcie 1 odszkodowania
do depozytu sadowego na okres 10 lat, jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w kiérym decyzja
o ustaleniu odszkodowania stanie sig ostateczna.

UZASADNIENIE

Decyzjg Prezydenta Miasta Wloclawek Nr 361/2016 z dnia 21 listopada 2016 .
(UA.AB.6740.759.2016) o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej, polegajacej na rozbudowie ulicy
Brzezinowej na odcinku od ulicy Szkolnej do ulicy Mielecinskiej wraz z infrastrukiurg towarzyszacq
na odcinku od ulicy Szkolnej do ulicy Letniej, w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Przediuzenie ulicy
Brzezinowej do polgczenia z ul. Mieleciriska i ul. Letnig do Al. Jana Pawa I (2015-2018) wediug programu
niskoemisyjnego”, przedmiotowa dziatka stata sie z mocy prawa wiasnoscig Gminy Miasto Wioctawek.
Ww. decyzji nadany zostat rygor natychmiastowsj wykonalnoéci, za$ strona zostala zawiadomiona




o wydaniu decyzjl listem poleconym dorgczonym na adres wskazany w ewidencji gruntéw. Decyzja stala
si ostateczna z dniem 13 grudnia 2016 .

Niniejszq decyzja objgta zostala nieruchomosé polozona we Wioctawku przy ulicy Szkolne]
25C/Brzezinowej 8, oznaczona ewidencyjnie numerem dzialki 39/6 o pow. 0,0037 ha {obreb Michelin
KM 11), powstala w wyniku podzialu dziafki o numerze 39/1 (obreb Michelin KM 11), zgodnie z projektem
podzialu wykonanym przez uprawnionego geodete, przyjetym przez Prezydenta Miasta Wioclawek
do zasobu miejskiego w dniu 20 lipca 2016 r., pod numerem ewidencyjnym DGK.6640.374.2016. Zgodnie
z art, 12 ust. 1 ustawy o szczegdinych zasadach przygotowania i realizac inwestycji w zakresie drag
publicznych, decyzja o sezwoleniu na realizacje inwestycii drogowej zatwierdzony zostat podziat
ww. nieruchomosci.

Prawo wiasnosci nieruchomoéci tut. Organ ustalit w oparciu o dane uzyskane z ewidencji gruntow
i budynkéw oraz na podstawie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzone
dla przedmiotowe] nieruchomosci.

W dniu 02 lutego 2017 r. zawiadomiono strong o wszczeciu postgpowania administracyjnego

w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomo$é polozong we Wioclawku przy ulicy
Szkolnej 25C/Brzezinowej 8, 0znaczong ewidencyjnie numerem dzialki 39/6 o pow. 0,0037 ha (obreb
Michelin KM 11). Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Wioclawek nr 361/2017 z dnia 21 listopada
2016 r. {UA.AB.6740.758.2016) o sezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przedmiotowa
nieruchomosé stata sie wiasnoscia Gminy Miasto Wioclawek. '

Zgodnie z art. 18 ust 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach
przygotowania | realizacj inwestycji w zakresie drdg publicznych, wysokost odszkodowania ustala
sie wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
przez organ | instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w kiorym nastepuje ustalenie wysokosci
odszkodowania. W ramach prowadzonego postepowania nie stwierdzono osob, kiorym przystugiwalyby
prawa rzeczowe do ww. nieruchomosct.

7awiadomieniami z dnia 18 kwietnia, 30 maja, 29 czerwca, 18 lipca, 31 sierpnia oraz 29 wrzesnia
2017 . wystepowano do Pana Sy GugiiRgp (syna), Pani g Qg (corka)
oraz Pani (@R (byta Zona) o przedstawienie poswiadczenia dziedziczenia po Panu Ryszardzie
Wrzesifskim. Do czasu wydania ninigjszej decyZ powyzsze dokumenty nie zostaly dostarczone
do tut. Organu. :

Z uwagi na fakt, iz Pan Ryszard Wrzesinski nie 7yje, a postgpowanie spadkowe po zmarlym
nie zostalo przeprowadzone i nie mozna ustalié os6b, ktorym przystuguje odszkodowanie Z tytulu
przejecia nieruchomoscei, w przedmiotowej sprawie majg zastosowanie przepisy ustawy 0 gospodarce
nieruchomogciami, dotyczace nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym. Zgodnie z art. 12
ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,
do ustalenia wysokosci | wyplacenia odszkodowania za nieruchomoéci przejgte pod inwestycje drogowe
stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 118.
W myéi art. 113 ust, 7 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym rozumie sig nieruchomosé, kidrej wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie Zyje
i nie przeprowadzono fub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe.

Biorac powyZsze pod uwage, Prezydent Miasta Wioclawek w dniu 30 pazdziemika 2017 r,
na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomit, ze zostely zebrane
materialy stanowiace podstawe wydania decyzji ustalajace] wysokosé odszkodowania oraz pouczyt
o mozliwosci przegladania akt sprawy oraz zgtaszania wnioskOw | uwag W przedmiotowym postgpowaniu




— w terminie 7 dni. Poinformowal réwniez, stosownie do art. 113 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, 2e  przedmiotowa nieruchomosé  jest  nieruchomoscig
o nieuregulowanym stanie prawnym i nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe
oraz, ze zgodnie z art. 118a ust. 3 te] ustawy odszkodowanie na nieruchomosé ustala sie wediug
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami — rozdzialu 5 i sklada do depozytu sadowego na okres
10 lat oraz, ze w oparciu o art, 49 Kpa zawiadomienie to uwaZa si¢ za dokonane po uplywie 14 dni
od dnia publicznego ogloszenia, Zawiadomienie wywieszono na okres 14 dni, tj. od dnia 06 fistopada
2017 1. do dnia 20 fistopada 2017 r. na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Wioctawek przy ul. Zielony
Rynek 11/13 oraz ul. 3 Maja 22, a takze opublikowano na stronie internetowej Urzedu Miasta Wioctawek
www.bip.um.wlocl.pl. Zawiadomienie to zostalo rowniez wyslane do Pani Heleny Kulpy jako osoby
sprawujace] zarzad majatkiem masy spadkowe] po mezu Panu Ryszardzie Wrzesifiskim. Pismo to zostaio
skutecznie doreczone w dniu 07 listopada 2017 .

Stosownie do art. 130 ust. 2 oraz art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami, ustalenie wysoko$ci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego, okreslajace] wartosc nieruchomosci. Podstawe ustalenia wysokosci
odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135, wartosé rynkowa nieruchomosci.

7 tresci art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegbinych zasadach’
orzygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, wynika, iz organem wlasciwym
do orzekania w przedmiotowej sprawie jest Prezydent Miasta Wioclawek, wykonujacy zadania starosty
z zakresu administracii rzadowej.

W niniejszej sprawie Prezydent Miasta Wioclawek, wykonujacy zadania starosty z zakresu
administracji rzadowej, zlecil rzeczoznawcy majatkowemu wykonanie aperatu szacunkowego, majacego
na celu okreslenie wartoéci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci. Rzeczoznawca majatkowy Pan
Mariusz Jabloriski sporzadzit w dniu 30 stycznia 2017 r. operat szacunkowy, w ktorym okreslono warto$¢
prawa wlasnosci nieruchomosci na kwote 15 400,00 (slownie zlotych: pigtnascie tysigcy czterysta
00/100}.

Operat szacunkowy, okreslajacy wartosc przedmiotowe] nieruchomosci, sporzadzono wediug
stanu nieruchomosci na dzief wydania decyzji, tj. na dzien 21 listopada 2016 r. oraz jej wartosci z dnia,
w ktorym nastapito ustalenie wysokoéci odszkodowania.

Zgodnie z art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami,
podstawe ustalenia wysokoéci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, wartosé rynkowa nieruchomosci.

Dla oceny prawidlowosci sporzadzonego operatu szacunkowego podstawowe. znaczenie
ma tres6 § 36 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 ., Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.),
ktory stanowi, Ze wartoé¢ rynkowa nieruchomosci dia potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepisow ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych okresla sig, przyjmujac stan
nieruchomoéci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania,
a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy, bez uwzglednienia ustaleft decyzji
Nie uwzglednia sie nakladéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzjl.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanow,




warto$¢ rynkowa nieruchomoéci, Przy  okreslaniu wartosei  rynkowej nieruchomosei  uwzglednia
sie W szczegolnoscl Jej rodzaj, poloZenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci
oraz aktualnie ksztaltujgce sie¢ ceny W obrocie nieruchomoéciami. Wartos¢ nieruchomosci dla celow
odszkodowania okredla sig wediug aktualnego sposobu jéj uzytkowania, jezeli przeznaczenie
nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, hie powoduje zwigkszenia j€] wartoscl, Jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje zwigkszenie je] wartosc,
wartosé nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sig wediug alternatywnego sposobu
uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomoéci nie mozna
okreslié jej wartosci rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepuja w obrocie, okresla
sie jej wartosé odtworzeniowa, Przy okrestaniu wartosci odtworzeniowe nieruchomoéci, oddzielnie
okresla sie warto$¢ gruntu i oddzielnie wartos¢ jego czescl skladowych.

W przedmiotowe] sprawie rzeczoznawca majatkowy przeanalizowal rynek lokalny miasta,
dotyczacy sprzedazy nieruchomoéci gruntowych, przeznaczonych na cele mieszkaniowo — usiugowe
oraz rynek gruntow zbywanych pod drogi, stanowigcych wiasnosé, o porownywalnym przeznaczeniu
w planie zagospodarowania przestrzennego 1ub studium uwarunkowari i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. :

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sig w obszarze, dla kiérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Whoclawek zatwierdzony Uchwala Nr VI1/38/2015 RadyMiasta
Wioclawek z dnia 27 kwietnia 2015 1., zgodnie z ktérym dzialka nr 39/6 (obreb Michelin KM 11) znajduie
sie w terenie przeznaczonym na realizacje celu publicznego 0 przeznaczeniu droga zbiorcza publiczna -
ul, Brzezinowa.

Wyboru wlasciwego podejcia oraz metody i techniki szacowania nieruchomoéei dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegainosei cel wyceny, rodzaj | polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie migjscowym, stan nieruchomodci oraz dostepne dane 0 cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.

Wycene wykonano Z uwzglednieniem: poloZenia | atrakeyjnosci  lokalizaci, sgsiedziwa
i otoczenia, moziiwosci alternatywnego wykorzystania, ksztaltu | wielkosci dzialki oraz uzbrojenia
i dostepu do drogi.

Po przeanalizowaniu rynku nieruchomosci  gruntowych, na podstawie zbioru transakcji,
opisujacych nieruchomoéci podobne do przedmiotu wyceny, ustalono ich najwazniejsze cechy rynkowe,
ktore ksztaltuja ich ceny i maja najwigkszy wplyw na warto&é nieruchomoéci.

Cechy rynkowe nieruchomoéci oraz ich wagi okreslono ha podstawie rynku lokalnego. Wzieto
rowniez pod uwage preferencie potencjainych nabywcow tego typu nieruchomosci.

Na podstawie zebranych fransakcji okreslono gtowne cechy rynkowe, réznicujace szacowana
nieruchomos¢é z obiektami porownawczymi, ktore nastepnie pogrupowano i sklasyfikowano wediug
ich wplywu na uzyskiwane ceny.

Okreslona w operacie wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, przejgtej z mocy prawa
na wtasnos¢ Gminy Miasto Wioctawek pod droge publiczng, jest podstawa do ustalenia i wyptaty
odszkodowania na rzecz dotychczasowedo wlasciciela nieruchomosci,

Oszacowana wartosé rynkowa nie odbiega od cen podobnych nieruchomosci, uzyskiwanych
w ostatnich latach na analizowanych rynkach, a takze od wartosci dziatek gruntu, przejetych na wlasnosé
Gminy Miasto Wioclawek za odszkodowaniem pod drogi publiczne. Jako nieruchomoséci poréwnawcze




przyjeto najbardziej podobne nieruchomosci, bedace przedmiotem transakcji na lokalnym rynku
nieruchomosci. Przy okreslaniu wartosci przedmiotowej nieruchomosci w szczegdlnosel uwzgledniono
cel, jakiemu ma sluzy¢ niniejsza wycena. Istotne znaczenie, wplywajace na warto$¢ wycenianej
nieruchomoéci, ma forma wiadania oraz funkcja wyznaczona W planie zagospodarowania
przestrzennego, a take lokalizacja, dostep do infrastruktury i funkcja uzytkowa gruntéw przylegtych.
Majac powyzsze na uwadze, uznaC nalezy, iz rzeczoznawca majgtkowy sporzadzit operat
szacunkowy zgodnie z cytowanymi przepisami, dokonujac w sposb prawidlowy oszacowania wartosci
przedmiotowej nieruchomo$ci. W ocenie organu operat pod wzgledem formalno-prawnym spelnia
wymogi, wynikajace z przepisow prawa i stanowi dowod w sprawie. ‘
Nieruchomo$é opisana w sentencji decyzji przeznaczona jest pod budowe drogi gminnej, a zatem
ustalone odszkodowanle winno byé wyptacone przez Gming Miasto Wioctawek. W rozpatrywane
sprawie, z uwagi na nieuregulowany stan prawny wiasnosci nieruchomosci polozonej we Wioclawku
przy ulicy Szkoinej 25C/Brzezinowej 8, oznaczonej ewidencyjnie numerem dziatki 39/6 o pow. 0,0037 ha
(obreb Michelin KM 11), w punkeie 2 niniejszej decyzji zobowigzano Gmine Miasto Wioctawek do zlozenia
ustalonej kwoty odszkodowania do depozytu sadowego. Wskazany okres 10 lat zloZenia do depozytu
wynika z art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami. Stosownie do art. 133 ustawy-
o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wplaca sie do depozytu sadowego jeZeli: osoba
uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata odszkodowania nafrafia na trudne do przezwycigzenia
przeszkody lub odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie.
Ninigjsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego 'w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, §. przez
obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposth publicznego oglaszania.
Decyzje uwaza sig za dorgczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.
Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyptacone osobie, kiora wykaze sie tytulem
prawnym do nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji
drogowej. ,
Z uwagi na opisane wyzej okolicznosci faktyczne oraz istniejacy stan prawny, orzeczono
jak w sentencji niniejszej decyzj.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody Kujawsko -
Pomorskiego za posrednictwem Prezydenta Miasta Wioclawek, wykonujacego zadania starosty
7 zakresu administracji rzadowej, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Otrzymuja;

Pani (M

Prezydent Miasta Wioctawek jako Starosta reprezeniujacy Skarh Panstwa
Wydziat Inwestycji wm, y
Miejski Zarzad Ustug Komunalnych i Drog we Wioctawku Wydain Gospodarowania Mieniem Komunaleym
aa.
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