(projekt)

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie wsparcia finansowego przez Gming Miasto
Wioclawek na rzecz Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0. we Whoclawku
poprzez wnoszenie wkladéw pienieznych z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitatu
zakladowego spolki

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. f), g ustawy z dnia 8 marca 1990 =
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r. poz. 18751 poz.2232 oraz z 2018t. poz. 130)

uchwala sie, co nastepuje:

§1. 1.Wyraza si¢ zgode na udzielenie wspatcia finansowego przez Gming Miasto
Wioctawek na rzecz Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0. we Wloctawku
zwanego dalej ,,spétks” poprzez wnoszenie wkladédw pienieznych z przeznaczeniem na
podwyzszenie kapttatu zaktadowego spdtki dla zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego,
ktéry planuje zaciagnaé spélka na realizacje inwestycji pn. ,Budowa zespotu budynkéw
mueszkalnych wielorodzinnych z miejscami postojowymi w systemie zaprojektu) — wykonaj
przy ul. Stoddlnej 72-76 we Wloclawlku wraz z instalacjamni, sieciami i przyltaczami oraz
zagospodarowaniem terenu 1 infrastruktura towarzyszaca”.

2. Gmina Miasto Wloclawek, dziatajac jako jedyny Wspdlnik spolki, bedzie dokonywad
podwyzszenia kapitalu zakladowego spétki jako wsparcia finansowego zwiazanego
z realizacja ptzez spdltke inwestycji, o ktérej mowa ust. 1, w sytuacji, gdy spdtka nie
zgromadzi odpowiednich §rodkéw na obstuge zobowiazan z tytutu zaciagnietego kredytu
inwestycyjnego.

3. Podwyzszenie kapitalu zakladowego, o ktdérym mowa w ust. 2 bedzie si¢ odbywato
poprzez ustanowienie nowych udzialéw lub podwyzszenie wartoéci nominalnej istniejacych
udziatéw w kapitale zaktadowym spétki.

4. Wnoszenie wkiadéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 2 bedzie nastepowal przez
okres do 16 lat, poczawszy od roku 2018 do roku 2033 wlacznie, w tacznej wysokosci nie
przekraczajacej kwoty 10.268.500 z (stownie: dziesie¢ milionéw dwiescie sze§édziesiat
oslem tysiecy piecset zlotych) w terminach 1 do wysokodci kwot okre$lonych
w zalaczniku do niniejsze] uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wlocltawek.
§3. 1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie
Informacy Publiczne) Urzedu Miasta Wioclawek.
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Zalaczaik

do uchwaly....cooesiii
Rady Miasta Wioctawek

Z dnia e

Rok Kwota dokapitalizowania i wpisu do WPF
w ziotych

2018 43.000 '
2019 400.000

2020 449.000

2021 448.000

2022 443.000 .
2023 448.000

2024 448.500

2025 448.000.

2026 448.000

2027 448.000 v,
2028 448.000

2029 443.000

2030 448.000

2031 448.000

2032 448.000 )
2033 4.000.000
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{Jzasadnienie

W podjetej przez Rade Miasta Wioclawek w dmiu 27 marca 2017r. uchwale |
nr XXX /43/2017 w sprawie utworzenia jednoosobowej spotki Gminy Miasto Wioclawek
pod nazwa ,Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spdlka 2z  ograniczona
odpowiedzialnoscia”, okseslono przedmiot dzialalnosc: MBM Sp. z 0.0. oraz zalozono, 1z
Spotka bedzie realizowal budowe mieszkan w oparciu © érodki zewnetrzne muin.
w formie diugoterminowego kredytu. '

Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. 2 0.0. planuje realizacje inwestycji pn. ,,Budowa
zespolu  budynkéw  mieszkalnych wielorodzinnych z miejscami  postojowymi
w systemic zaprojektnj — wykonaj przy ul Stoddlnej 72-76 we Wiloctawlku wraz ®
z instalacjami, sieciami 1 przylaczami oraz zagospodarowaniem terenu 1 infrastruktura
towatzyszaca”, ktére] wykonanie ma by¢ finansowane czeéciowo ze érodkéw pozyskanych
z kredymu. '

Inwestycja ta polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z miejscami postojowymi przy ul. Stoddlne] 72-76 we Wloclawku wraz z instalacjarm,
sieciami 1 przytaczami oraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca.
Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie na terenie dzialek nr 66/2, 67/1,67/6,68/2,"
69/4 KM 47. Dla powyzszych terendw uchwats nr IX/73/11 Rady Miasta Wioclawek
7 dnia 9 maja 2011 roku ustalony zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Tereny planowane] inwestycji 0znaczone s4 symbolami IV/3MW-U.

Zgodnie z Programem Funkcjonalno - Uzytkowym planuje si¢ tam budynek mieszkalny,
w ktdrym znajdzie si¢ na parterze: lokal ustugowy oraz 16 wewnetrzaych, zadaszonych
miejsc postojowych (garaze). Na zewnatrz planuje sie miejsca parkingowe dla mieszkancow.
W budynku planuje si¢ 50 lokali oraz komérk lokatorskie. L
Miejsca parkingowe dla mieszkadicéw oraz uzytkownikow beda otwarte. Zaklada sie
wykonczenie budynku wedhug standardu deweloperskiego. Budynek wzniesiony zostarie
w technologii tradycyjne], z cegly silikatowej lub z bloczkdw gazo-betonowych, stropy
zelbetowe, wiesba dachowa tradycyjna, pokrycie dachéwka bitumiczna, cerarniczng lub
blacha dachows. Budynek bedzie niepodpiwniczony. Wazystkie mieszkania wyposazone
beda w ciepta wode i centralne ogrzewanie z siec miejskie}.

Uzyskanie przez Spotke optymainych warunkow kredytu inwestycyjnego na
realizacje ww. przedsiewziecia uzaleznione jest od wsparcia ekonomicznego Gminy Miasto
Wioclawek. Bez zaangazowania Gminy, waiosek Spétki o udzielenie kredyw byiby
rozpatrywany w oparciu o Ustawe o ochrong praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego z dnia 16.09.2011r. (DZ.U. or 232 poz. 1377 ze zmianami). Udzial whasny
w finansowaniu przedsiewziecia Spolki zostalby podwyzszony maksymalnie do
40 % wartosci projektu, co spowodowatoby wzrost ceny finalnej dla nabywey lokalu. MBM -
sp. Z 0.0. jest nowo powstaia sp6ika, wpisana do KRS 14 czerwca 2017 roku, zaangazowana
finansowo w procesy inwestycyjne Ze wzgledu na krotka historie dziatalnoéci na rynku
Spétka posiada niski rating finansowy.

W przypadku wsparcia Gminy Miasto Wloclawek w procesie pozyskiwania finansowania
Spélki w sposéb, ktéry nie wplynalby na wskaznik diugn Gminy Miasto Wloclawek,




kondycja Spélki oraz mozliwo$¢ realizacji zamierzed Miasta w zakresie budowy lokali

mieszkalnych w ocenie banku znaczaco si¢ poprawi. W efekcie:

1. udzial wlasny w finansowaniu przedsiewziecia Spotki wyniesie maksymalnie do 20 %o
wartoéci projektu;

- 2. zaangarowanle Gminy Miasto Wioctawek umozliwi traktowanie Miejskiego

Budownictwa Mieszkaniowego Spétka z 0.0. jako podmiot quasi samorzadowy, 2 takze

w ocenie banku poprawi sie jej rating finansowy.

Ponadto, zgodnie z rozmowami z bankiem wpisy w Wieloletniej Prognozie Finansowej
moglyby ulec modyfikacji/wykresleniu po oddaniu inwestycji do eksploatacji. Wowczas na
wniosek MBM Sp. z 0.0. mozna bedzie podja¢ dzialania na temat zarmiany zabezpieczenia
- na korzyé¢ cesji z placonych czynszéw oraz hipoteki na nowo wybudowanym lokalu, co
spowodowatoby odciazenie/wykreslente pozycji z Wieloletniej Prognozy Finansowej.

Jednym z warunkéw udzielenia kredytu jest zawarcie pomiedzy Bankiem, Spotka -
2 Gming Miasto Wloctawek tréjstronnej Umowy Wsparcia, zawierajacej miedzy innymi
zobowizzanie Gminy do podwyzszenia kapitatu zakladowego w wysokosci zapewniajacej
terminowa obstuge zobowlazad z tytulu zaciagnietego kredytu inwestycyjnego w laczne;]
wysokosci nie przekraczajacej kwoty 10.268.500 zt.
Whnoszenie wkladéw nastepowaé bedzie przez okres do 16 lat, poczawszy od 2018 roku do
2033 roku.
Kwoty na podwyzszenie kapitalu w danym roku ujete s3 w zalgczniku do uchwaly. .
Ostateczne kwoty podwyzszenia kapitalu zakladowego beds wynikaly z kwot
przypadajacych do zaplaty z tymlu obstugi zobowiazad z zaciagnictego kredytu
inwestycyjnego i uzaleznione beda od ostatecznej wartosci przedsiewzigcia jak 1 mozliwosci
Spétki zwigzanej ze spiata w/w zobowiazan.
W przypadku niewykonania zobowiazania do podwyzszenia kapitatn zakladowego
wynikajacego z Umowy Wsparcia Gmina Miasto Wioclawek bedzie zobowiazana do
wniesienia doptat do kapitatu Spotid. | .

Na okolicznoéé wystapienia przypadiu naruszenia Umowy Wspatcia, Gmina Miasto
Wioclawek bedzie zobowiazana do dokonania skumulowanego podwyzszenia w kwocie,
jaka pozostanie do wykonania do korica okresu objetego harmonogramem, jednak nie
wyzszej niz taczna kwota wynikajaca z obstugi zobowiazan z tytulu zaciagnigtego kredytu
inwestycyjnego do dnia splaty oraz nie péznicj niz do kofica matca roku nastgpnego
przypadajacego po roku, w ktérym nastapit przypadek naruszenia.
7 uwagi na powyzsze, istnieje konieczno$¢ wyrazenta przez Gmine Miasto Wioctawek
zgody na wnoszenie wkladéw pieni¢znych przez Gmine do spétki Miejskie Budownictwo "
Mieszkaniowe Sp. 0.0. z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitatu zaktadowego, ktora
skutkowaé bedzie ujéciem przedmiotowego przedsigwziecia W Wieloletniej Prognozie
Finansowej, co umozliwi podpisanie Umowy Wsparcia.

Biorac powyzsze pod uwage, prosz¢ o podjgcie uchwaly w proponowanym brzmieniu,
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