(projekt)

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie wspatcia finansowego przez Gmine Miasto
Wioclawek na tzecz Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0. we Wioclawku
poptzez wnoszenie wktadéw plenigznych z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitalu
zakladowego spotki

Na podstawie art.18 ust. 2 pke. 9 lit. f), g) ustawy z dnia 8 matca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017t poz. 1875 1 p0z.2232 oraz z 2018r. poz. 130)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1. 1.Wyraza si¢ zgode na udzielenie wsparcia finansowego przez Gming Miasto
Wioctawek na rzecz Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0. we Wioctawku
zwanego dalej ,,spotka” poprzez wnoszenie wkladow pienieznych z przeznaczeniem na
podwyzszenie kapitalu zakladowego spdtki dla zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego,
ktéry planuje zaciagnaé spotka na realizacj¢ inwestycji pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z miejscami postojowymi w systemie zaprojektuj-wykonaj przy ulicy
Stoddlne) 72-76 we Wiloclawku wraz z instalacjami, sieciami, przylaczami oraz
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca.

2. W sytuacji, gdy spétka nie zgromadzi odpowiednich $rodkéw na obstuge zobowiazan
z tytulu zaciggnietego kredytu na realizacje przez spotke inwestycji, o ktérej mowa ust. 1,
Gmina Miasto Wloctawek, dzialajac jako jedyny Wspolnik spétki, jako udzielone wsparcie
finansowe bedzie dokonywaé podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki , ktore bedzie sie
odbywalo poprzez ustanowienie nowych udzialéw lub podwyzszenie wartosci nominalnej
istniejacych udzialéw w kapitale zaktadowym spotki.

§2. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenic wsparcia finansowego przez Gming Miasto
Wloclawek na rzecz Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0. we Wioctawku
zwanego dalej ,,spbtka” poprzez wnoszenie wkladéw pienieznych z przeznaczeniem na
podwyzszenie kapitalu zakladowego spétki dla zabezpieczenia wykonania Umowy
Wykupu/projektu inwestycyinego pn. ,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Celulozowej we Wioclawku™.

2. W sytuac)i, gdy spétka nie zgromadzi odpowiednich srodkéw na obstuge zobowiazan
z tytulu zaciagnietego kredytu na realizacje ptzez spdlke inwestycji, o ktorej mowa
w ust. 1, Gmina Miasto Wloclawek, dzialajac jako jedyny Wspdlnik spétki, jako udzielone
wsparcie finansowe bedzie dokonywaé podwyzszenia kapitatu zakladowego spotki , ktore
‘bedzie sie odbywalo poprzez ustanowienie nowych udziatéw lub podwyzszenie wartosci
nominalnej istniejacych udzialéw w kapitale zakladowym spoiki.

§3. Wnoszenie wkladéw pienieznych, o ktdrych mowa w §1 1 §2 bedzie nastgpowac przez
okres do 26 lat, poczawszy od roku 2019 do roku 2044 wlacznie, w tacznej wysokosci nie
przekraczajacej kwoty 71.513.000 zt (stownie: siedemdziesiat jeden milionow piecset



trzynascie tysiecy ztotych) w terminach i do wysokosci kwot okreslonych w zalaczniku do
niniejszej uchwaly.

§4. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§5. 1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wloctawek.
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Uzasadnienie

W podjetej przez Rade Miasta W loclawek w dniu 27 marca 2017r. uchwale
ar XXX,/43/2017 w sprawie utworzenia jednoosobowe] spolki Gminy Miasto Wloclawek
pod nazwa ,Miejskie Budownictwo ~ Mieszkaniowe  Spotka  z  ograniczong
odpowiedzialnodcia”, okredlono przedmiot dzialalnosci MBM Sp. z 0.0. oraz zalozono, 1z
Spotka bedzie realizowaé budowe mieszkan w oparciu O érodki zewnetrzne muin,
w formie dlugoterminowego kredytu.

Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0. planuje realizacje nastepujacych inwestyci:
- . Budowa budynku. mieszkalnego wielorodzinnego z miejscami postojowymi w systemie
zaprojektuj-wykonaj przy ulicy Stodolnej 79.76 we Wloclawku wraz z instalacjami, sieciami,
przylaczami oraz zagospodarowaniem terenu 1 infrastruktura towarzyszaca”, ktore]
wykonanie ma by¢ finansowane cz¢sSclowo ze srodkéw pozyskanych z kredyt,

- Budowa zespoh: budynkdw mieszkalnych wielorodzinnvch przy ul. Celulozowe] we
Wloctawku™.

Inwestycja przy ul. Stoddlnej 72-76 we Wloclawku polegaé bedzie na budowie
budynku mieszkalnege wielorodzinnego z miejscami POStOjOWYmi Wwraz z instalacjami,
sieciami 1 przylaczami oraz zagospodarowariem terenu i infrastruktury towarzyszacg.
Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie na rerenie dzialek nr 66,2, 67/1,67/6,68/2,
69/4 KM 47. Dla powyzszych terenéw uchwala nr IX/73/11 Rady Miasta Wloclawek
7 dnia 9 maja 2011 roku ustalony zostal miejscowy plan zagospodarowamnia przestrzennego.
Tereny planowane] inwestycji 0znaczone sa symbolami I'V/3MW-U. Zgodnie z Programem
Funkcjonalno - Uzytkowym planuje si¢ tam budynek mieszkalny, w ktorym znajdzie si¢ na
parterze: lokal uslugowy oraz 16 wewnetrzavch, zadaszonych miejsc postojowych (garaze}.
Na zewnatrz planuje si¢ orwarte miejsca parkingowe dia mieszkancow. W budynku planuje

sie do 50 lokali mieszkaniowych oraz komérki lokatorskie.

Uzyskanie przez Spotke optymalnych warunkow kredytu inwestycyjnego na
realizacje ww. przedsiewzigcia uzaleznione jest od wsparcia ekonomicznego Gminy Miasto
Wloclawek. Bez zaangazowania Gminy, wniosek Spélki o udzielenie kredytu bylby
rozpatrywany w oparciu 0 Ustawe O ochrone praw nabvwey lokalu mieszkalnego lub domu
iednorodzinnego z dnia 16.09.2011r. (DZ.U. ar 232 poz. 1377 ze zmianami). Udgzial wlasny
w finansowaniu przedsiewzigcia Spolk zostalby podwyzszony maksymalnie do
40 % wartoscl projektu, co spowodowaloby wzrost ceny finalnej dla nabywcy lokalu. MBM
Sp. Z 0.0. €St OWO powstala spoOika, wpisana do KRS 14 czerwca 2017 roku, zaangazowana
finansowo W Drocesy inwestycyjne. Ze wzgledu na krotka historie dzialalnosci na rynku
Spétka posiada niski ratng finansowy.

W przypadku wsparcia Gminy Miasto Wiloclawek w procesic pozyskiwania finansowanta
Spélki w sposob, ktory nie wplynalby na wskaznik dlugu Gminy Miasto Wloctawek,
kondvcja Spolki oraz mozliwosc realizacii zamierzenn Miasta w zakresie budowy lokah

mieszkalnvch w ocenie banku znaczaco sic poprawl. W efekcie:



1. udzial wlasny w finansowaniu przedsigwziecia Snélki wyniesie maksymalnie do 20 %
) CWZIE p ) 3

wartoscl projekty;

I

zaangazowanle Gminy  Miasto Wioclawek umozliwi traktowanie Miejskiego
Budownicrwa Mieszkaniowego Spélka z 0.0. jako podmiot quasi samorzadowy, a takze
w ocenic banku poprawi si¢ jej rating finansowy.

Ponadro, zgodnie z rozmowami 2 bankiem wpisy w Wieloletnie] Prognozie Finansowej
moglvby ulec modyfikacii/wykresleniu po oddaniu inwestvcji do eksploatacji. Wowczas na
wniosek MBM Sp. z 0.0. mozna bedzie podjac dziaiania na temat zamiany zabezpieczenia
- na korzy$¢ cesji z placonych czynszow oraz hipoteki na nowo wybudowanym lokalu, co

spowodowaloby odciazenie/wvkresleme POZYC): 2 Wieloletnie] Prognozy Finansowe).

Jednym z warunkow udzielenia kredytu na inwestycj¢ przy ul. Stoddlnej jest zawatcie
pomiedzy Bankiem, Spotka a Gmina Miasto Wloctawek trdjstronne) Umowy Wsparcia,
zawierajace] migdzy innymi zobowiazanie Gminy do podwyzszenia kapiraiu zakladowego
w wysokosci zapewniajace] terminows obstuge zobowiazan z wvtutu zaclagnietego kredytu
inwestycyjnego.

W przypadku niewykonania zobowiazania do podwyzszenia kapitalu zakladowego
wynikajacego z Umowy Wsparcta Gmina Miasto Wioctawek bedzie zobowiazana do
whiesienia doplat do kapitalu Spolki.

Na okolicznoéé wystapienia przypadku naruszenia Umowy Wsparcia, Gmina Miasto
Wloclawek bedzie zobowiazana do dokonama skumulowanego podwyzszenia w kwocie,
jaka pozostanie do wykonania do korca okresu objetego harmonogramem, jednak nie
wyzszej niz laczna kwota wynikajaca z obsiugl zobowiazan z tytulu zaciagnietego kredvtu
inwestycyjnego do dnia splaty oraz nie pé7niej niz do konca marca roku nastgpnego

przypadajacego po roku, w ktorym nasrapii przypadek naruszenia.

Projekt inwestvcviny przewidziany do realizacji przy ul Celulozowej obejmuje
budowe 1 uzyskanie decyzj) pozwolenia na uzytkowanie 6-8 budvnkéw mieszkalnych
wielorodzinnvch o lacznej powierzchni ok. 26.200 m? zawierajacych tacznie ok. 400 lokali
mieszkalnych wraz 2 infrasrruktura towarzyszaca. Inwestvcja bedzie realizowana na
nieruchomosci przy ul. Celulozowej o pow. calkowitej 3,6488 ha, skladajacej sie 7z dzialek
o numerach 26, 27 KM 88 1 dz. o nr 30 KM 87. Dla powvzszych terendw uchwala nr
NV/1/2016 Rady Miasta Wioclawek z dnia 11 stycznia 2016 roku zostal ustalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Tereny planowane] inwestycji
oznaczone sa symbolami 9MW /U oraz 10MW /U, Warunkiem konjecznym zabezpieczenia
transakcji finansowania w/w inwestycji jest podpisanie pomiedzy Bankiem, Miejskim
Budownictwem Mieszkaniowym Sp. z 0.0. 4 Gmina Miasto Wioclawek trojstronney
Umowy o warunkowe dokapitalizowanie Spolki, w ktorej to umowie Gmina Miasto
Wloclawek zobowiazuje sie do dokapitalizowania Spolki w lswocle pozwalajacej na splate
przez nia zaclagnietych zobowiazan. Dokapitalizowanie Spolk odbywat si¢ bedzie poprzez



wniesienie przez Gming wkladdw pienieznvch na pokrycie objetych przez Gmine udzialow
w podwyzszonym kapitale zakladowym MBM spotka z 0.0.

Bez zaangazowania Gminy wniosck Spolki o finansowanie inwestvcjl przy
at Celulozowe) nie bedzie mozliwy do zrealizowania.

Wnoszenie wkladéw pienieznych dotyczacych obu inwestycjl nasigpowac bedzie
przez okres do 26 lat, poczawszy od 2019 roku do 2044 roku. Kwoty na podwyzszenie
kaptraiu w danym roku ujete s3 w zalaczniku do nchwaly. Ostateczne kwoty podwyzszenta
kapitatu zakladowego beda wynikaly z kwot przyvpadajacych do zaplaty z tytuha obstugl
zobowiazan 1 uzaleznione beda od ostateczne] wartoscl przedsigwzigcla jak 1 mozliwosci

Spotki zwiazane] ze spiata w/w zobowliazan.

7 uwagi na powryzsze, Istnieje koniecznodé wyrazenia przez (Gming Miasto
Wloclawek zgody na wnoszenie wkladow pienieznych przez Gming do spotki Miejskie
Budownictwo Mieszkaniowe Sp. 0.0. Z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitatu
zakladowego, ktdra  skutkowac bedzie ujgciem przedmiotowych przedsiewziet
w Wieloletniej Prognozie Finansowej, cO umozliwi podpisanie pomiedzy bankami, MBM

Sp. z 0.0. § Gmina Miasto Wloclawek w/w uméw wojstronnych.

Biorac powvzsze pod uwage, prosz¢ o podjecie uchwaly w proponowanym brzmieniu.
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Zalacznik

do uchwaly ...
Rady Miasta Wloclawek
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Rok Kwota. dokapitalizowania 1 wpisn do  WPF
w zlotych
2019 213.000
2020 506.000
2021 3.000.000
2022 3.000.000
2023 3.000.000
2024 3.000.000
2025 3.000.000
2020 : 3.000.000
2027 3.000.000
2028 | 3.000.000
2029 3.000.000
2030 3.000.000
2031 3.000.000
2032 _ 3.000.000
2033 : 7.300.000
2034-2044 2.500.000
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