Prezydenta Miasta Wioctawek
z dnia U. %nﬂh)hhg - wj {% v,

w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioclawek.

Na podstawie art. 30 ust. 112 pkt3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815), w zwiazku z art. 8 pkt 1, art. 8a ust. 4 i 4a
orazart, 26 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 i poz. 1309) oraz § 26, § 28
i § 29 uchwaly Nr XXVI/145/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata
2017 - 2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2016 r. poz. 4548 oraz z 2017 r. poz. 3369),

zarzadza sie co nastepuje:

§ 1. Z dniem 1 stycznia 2020 r. ustala sie:
1) Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek w wysokosci 3,10 zt miesigcznie.
2) Stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowigcego
mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu
miesiecznie wedlug zasad okreslonych w § 1 § 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Przy ustalaniu wysokosci miesiecznych stawek czynszu, nalezy uwzgledni¢ czynniki podwyZzszajace

lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych okreslone w § 28 i § 29 uchwaly Nr  XXV1/145/2016
J Rady Miasta Whoctawek z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata 2017 — 2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom.
N\ 22016 r. poz. 4548 oraz z 2017 r. poz. 3369).

W\
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\5\ § 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Komunalnym.
J § 4. Nadzor nad wykonaniem zarzgdzenia powierza si¢ wlasciwemu w zakresie nadzoru Zastgpcy
‘\, Prezydenta Miasta Wioctawek.
o
SN
o § 5.Z dniem 1 stycznia 2020, traci moc zarzadzenie Nr87/2019 Prezydenta Miasta Wioctawek
- z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych
\‘}\ stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Wioctawek.
N -
: Qaf_,; § 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
NS _’ ) § 7. Zarzadzenie podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci poprzez ogloszenie w Bluletyme Informacji

\\ﬁ\\ Publlcznej Urzedu Miasta Wioctawek oraz na stronie internetowej www.bip.um.wlocl.pl i na tablicy
\Q\J GV 5 kogloszen w Urzedzie Miasta Wioctawek, Zielony Rynek 11/13.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym  zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, podwyzka w wyniku ktorej
wysokos¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu
wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktérych
mowa w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisemne zadanie lokatora wiasciciel, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania tego zadania, pod rygorem niewazno$ci podwyzki, przedstawi na pismie przyczyne podwyzki
i jej kalkulacje.

W my$l art. 8 ust. 4a cyt. ustawy, jezeli wlasciciel nie uzyskuje przychodow z czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu na poziomie zapewniajgcym pokrycie kosztow utrzymania lokalu, jak rowniez
zapewniajacym zwrot kapitatu i zysk, z zastrzeZzeniem ust. 4¢ i 4d, podwyzke pozwalajacq na osiggniecie
tego poziomu uwaza sie za uzasadniong, o ile miesci sie w granicach okreslonych w ust. 4b.

Stosownie do tresci § 26 uchwaly Nr XXVI/145/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28
listopada 2016 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wioclawek na lata 2017 — 2021, czynsz w lokalach Zasobu jest zroznicowany i zalezy od wielu
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowq lokalu. Polityka czynszowa Gminy
zmierza¢ bedzie do ksztaltowania stawek, ktore zapewnig bilansowanie sie finansowej gospodarki
mieszkaniowej. Wplywy z czynszow, stopniowo do korica roku 2021, powinny pokrywa¢ koszty biezacego
utrzymania budynkow.

W mysl art. 23 ust. 4 cyt. ustawy, stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé¢ polowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Czynniki
podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowg lokali mieszkalnych okreslajg § 28 i § 29 uchwaly
Nr XXVI/145/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata 2017 — 2021.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Kujawsko - Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2019 .
w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie kujawsko - pomorskim (Dz. Urz. Woj. — Kuj. Pom.
z 2019 . poz. 5049), ww. wskaznik we Wioctawku wynosi 3.814,00 zi.

Aktualnie obowigzuje zarzadzenie Nr87/2019 Prezydenta Miasta Wioclawek z dnia 26 lutego
2019 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Wioctawek, ktore ustalifo ww. stawke bazowag w wysokosci 2,27 zt
miesiecznie.

W konsekwenciji, podwyzka stawki bazowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego miesigcznie, nie przekroczy poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
ktora wynosi miesigcznie 9,53 zi.

W tym miejscu nalezy podkreslic, ze z analizy wykonanej przez Administracie Zasobow
Komunalnych na podstawie danych za 2018 r., wynika, iz pokrycie kosztow biezacego utrzymania
budynkow Zasobu, byloby zapewnione przy stawce bazowej wynoszacej 6,30 zl.

Analizowano réwniez wysokos¢ stawek bazowych czynszu najmu obowiazujacych w innych
miastach, ktore wynosza; w Toruniu od 4,94 ztdo 11,05 zt, w Plocku od 5,90 zt do 7,40 zt, w Inowroclawiu
5,61 zt, w Kaliszu 6,50 zt, w Koninie od 4,65 zt do 5,11 zt oraz w Grudzigdzu od 4,40 zi do 8,95 z.

Wobec powyzszego, stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek zostata ustalona na kwote
3,10 zt miesiecznie.
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