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Wyniki analizy funkeji

oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu dla zamierzenia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na terenie dzialki nr 22 obr¢b Wloclawek KM 59 polozonej przy ul. Borowskiej 35
we Wiloclawku.

1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow

budowlanych.

1.1. Analiza funkcji.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) dokonano analizy terenu obejmujacego obszar sgsiadujgcy z terenem
inwestycji pod wzgledem funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie
2§ 3 ust. 2 w/w Rozporzadzenia granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 m. Dziatka bedaca przedmiotem wniosku potozona
jest przy zbiegu dwoch ulic: Borowskiej i Zurskiej. Od strony ulicy Borowskiej Inwestor
planuje gléwny wjazd i wejscie na dziatke. Zgodnie z zadaniem wnioskodawcy, za front
terenu inwestycji przyjeto granice dziatki nr 22 obreb Wioctawek KM 59 réwnoleglg do ulicy
Borowskiej, ktorej dtugos¢ wynosi 22,0 m. Granice obszaru analizowanego wyznaczono
w odleglosci 66,0 m od granic terenu inwestycji. Wyznaczony w ten sposob obszar pozwolit
na dokonanie pelnej oceny sytuacji faktycznej pod wzgledem mozliwosci zrealizowania
planowanej inwestycji. Stanowi on pewna urbanistyczng calo$¢, posiadajacg wiasne
charakterystyczne cechy, ktére pozwola na okreslenie wymagan dla nowej zabudowy w taki
sposob, aby tworzyla pewien harmonijny uktad z punktu widzenia urbanistyki.

Obszar analizy stanowi teren jednostki rejestrowej ,,Potudnie”. W obszarze analizy znajdujg
si¢ obiekty o funkcji mieszkaniowej: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
w zabudowie szeregowej i blizniaczej wraz ztowarzyszacymi zabudowie mieszkaniowe]
budynkami  garazowymi, budynkami  gospodarczymi,  pozostatymi  budynkami
niemieszkalnymi oraz budynek o funkcji handlowo — ustugowej (dz. nr 4/2 obrgb Wioctawek



KM 58 przy ulicy Jasnej 13). W zwigzku z powyzszym, przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana bedzie w obszarze o funkcji mieszkaniowe;.

1.2 Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obszarze analizowanym na nieruchomosciach sasiadujgcych z terenem inwestycji znajduja
si¢ parterowe, 2- i 3- kondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinne, parterowe i 2-
kondygnacyjne garaze, parterowe pozostale budynki niemieszkalne, parterowy budynek
gospodarczy oraz parterowy budynek handlowo — ustugowy. Na mapie zasadniczej na terenie
dziatki nr 2/3 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 2a widoczny jest budynek
mieszkalny nr 1 oraz pozostaly budynek niemieszkalny nr 4, ktérych nie ma w terenie.
W ramach istniejagcego zagospodarowania nieruchomosci w obszarze objetym analiza
znajdujg si¢ budowle i urzadzenia niezbedne do obstugi zabudowy mieszkaniowej, stosowne
do przeznaczenia i sposobu zabudowy: doj$cia i dojazdy.

Linia zabudowy — budynki znajdujace si¢ w obszarze analizy usytuowane sa w odlegtosciach
od ok. 0,5 m do ok. 26,0 m od frontowych granic dziatek, bezposrednio przy frontowych
granicach dziatek:

e dziatka nr 7/1, 7/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 23 — ok. 7,0 m od
frontowej granicy dziatki,

 dziatka nr 6/2, 6/1 obregb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 21 — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dziatki,

 dziatka nr 5/4, 5/3 obrgb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19a — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dziatki,

e dzialka nr 5/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19 — ok. 5,0 m od frontowej
granicy dziatki,

* dzialka nr 4 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17a — ok. 16,0 m od frontowej
granicy dziatki,

 dzialka nr 3 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17 — ok. 21,0 m od frontowej
granicy dziatki,

e dziatka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 15 — ok. 20,0 m od frontowe;j
granicy dziatki,

e dzialka nr 2/2 obreb Whoctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 2 — od strony ul. Zurskiej:
budynek usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dziatki, od strony ul. Jasne;j:
budynek usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dziatki,

e dzialka nr 4/1 obregb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13b — od strony ul. Jasnej: ok.
3,0 m od frontowej granicy dziatki, od strony ul. Zurskiej: ok. 2,5 m od frontowe;j
granicy dziatki,

* dzialka nr 4/2 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13 — budynek usytuowany
bezposrednio przy frontowej granicy dziatki,

e dzialka nr 4/3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13a — ok. 17,0 m od frontowe;j
granicy dziatki,

* dzialka nr 5 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 11 — budynek usytuowany
bezposrednio przy frontowej granicy dziatki,



dziatka nr 7 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22 — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dzialki (budynek garazowy nr 4 usytuowany w pasie drogowym nie
moze wyznaczaé linii zabudowy),

dziatka nr 6 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22a — ok. 19,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dziatka nr 3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 3/Borowskiej 24 — od strony
ul. Zurskiej: ok. 3,0 m od frontowej granicy dziatki, od strony ul. Borowskiej: ok. 5,0 m
od frontowej granicy dzialki,

dziatka nr 21/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 4/Borowskiej 26 — od
strony ul. Zurskiej: ok. 0,5 m od frontowej granicy dziatki (budynek garazowy nr 2
usytuowany w pasie drogowym nie moze wyznaczaé linii zabudowy), od strony ul.
Borowskiej: ok. 5,0 m od frontowej granicy dzialki,

dziatka nr 21/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 26a — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dziatka nr 20 obreb Wiloctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28 — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dziatka nr 19 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28a — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dzialka nr 18 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30 — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dziatka nr 17 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30a — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dziatka nr 16 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32 — ok. 12,5 m od
frontowej granicy dziatki,

dzialka nr 15 obreb Wiloctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32a — ok. 26,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dzialka nr 23 obreb Wiloctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 37 — budynek
usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dzialki,

dzialka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 33 — od strony ul.
Zurskiej: budynek usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dziatki, od strony
ul. Borowskiej: budynek usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dziatki,
dzialka nr 1/8 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 9/Wenus 17 — ok. 2,5 m od
frontowej granicy dziatki,

dziatka nr 1/9 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 11 — ok. 4,0 m od frontowe;
granicy dziatki,

dzialka nr 1/10 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 13 — ok. 5,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dzialka nr 1/11 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 15 — ok. 4,0 m od
frontowej granicy dziatki,

dziatka nr 1/12 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 15 — ok. 5,0 m od frontowe;
granicy dziatki,

dzialka nr 1/18 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 1 — budynek
usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dzialki,

dziatka nr 1/24 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Wenus 13 — ok. 5,0 m od frontowe;j

granicy dziafki,
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e dziatka nr 1/19 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 3 — ok. 3,5 m od
frontowej granicy dziatki,
e dzialka nr 1/25 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Wenus 11 — ok. 5,5 m od frontowej
granicy dziafki,
e dzialka nr 1/20 obreb Wiloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 5 — ok. 3,0 m od
frontowej granicy dziatki,
e dziatka nr 1/26 obrgb Wloctawek KM 58 przy ulicy Wenus 9 — ok. 6,0 m od frontowej
granicy dzialki,
e dziatka nr 1/21 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 7 — ok. 3,5 m od
frontowej granicy dziatki,
e dzialka nr 1/27 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 7 — ok. 6,5 m od frontowej
granicy dziafki,
e dzialka nr 1/22 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 9 — ok. 3,0 m od
frontowej granicy dziatki,
e dziatka nr 1/28 obrgb Wloctawek KM 58 przy ulicy Wenus 5 — ok. 7,0 m od frontowej
granicy dziafki,
o dziatka nr 1/164, 1/174 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej — ok. 3,0 m od
frontowej granicy dziatki,
e dziatka nr 1/32, 8/8 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 31/Wenus 18 — ok.
0,5 m od frontowej granicy dzialki,
e dziatka nr 1/33, 8/9 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 29/Wenus 16 — ok.
1,0 m od frontowej granicy dziatki,
e dziatka nr 1/34 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 27/Wenus 14 — ok. 1,0
m od frontowej granicy dziatki.
Zgodnie z § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujaca linie nowej zabudowy
na dzialce objetej wnioskiem wyznacza sig, jako przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na
dzialkach sasiednich. W przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy na dzialce
sgsiedniej z przepisami odrgbnymi, obowigzujacg linie¢ nowej zabudowy nalezy ustalié
zgodnie z tymi przepisami (ust. 2), natomiast, jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach
sgsiednich przebiega tworzac uskok, wowczas obowigzujacg linie nowej zabudowy ustala sie
jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje sie w wiekszej odleglosci od
pasa drogowego (§ 4 ust. 3). Dopuszcza si¢ inne wyznaczenie obowigzujgcej linii nowej
zabudowy, jezeli wynika to z analizy terenu (§ 4 ust. 4). W niniejszej sprawie konieczne jest
ustalenie dwoch linii zabudowy od ulicy Borowskiej i ulicy Zurskiej, poniewaz dziatka
potozona jest przy tych dwoch drogach publicznych tj.: ulicy Borowskiej i ulicy Zurskiej.
Budynki w obszarze analizy usytuowane sg w odleglosci od ok. 0,5 m do ok. 26,0 m od
frontowych granic dzialek oraz bezposrednio przy frontowych granicach dzialtek. Organ nie
mial podstaw do ustalenia linii zabudowy, jako przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na
dzialkach sgsiednich, poniewaz dziatki sgsiednie tworzg nieregularng linie zabudowy,
budynki znajduja si¢ w roéznych odlegtosciach od frontowych granic dziatek.
Z przeprowadzonej analizy wynika, iz linie zabudowy na dziatkach sgsiadujacych z terenem
inwestycji nie s3 jednolite. Przy ulicy Borowskiej po stronie numeréw porzadkowych
nieparzystych budynki usytuowane sa w nastepujacych odleglosciach od frontowych granic
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dziatek: ul. Borowska 37 - budynek usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dziatki,
ul. Borowska 33 - budynek usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dziatki, ul.
Borowska 31/Wenus 18 - ok. 0,5 m, ul. Borowska 29/Wenus16 - ok. 1,0 m, ul. Borowska
27/Wenus 14 - ok. 1,0 m. W zwiazku z powyzszym, linia zabudowy nie tworzy uskoku.
Ponadto, z przeprowadzonej analizy wynika, iz budynki przy ulicy Zurskiej oznaczone
numerami porzadkowymi parzystymi sg w nastepujacych odlegtosciach od frontowych granic
dziatek: ul. Zurska 4/Borowska 26 — ok. 0,5 m, ul. Zurska — ok. 3,0 m, ul. Zurska 2 - budynek
usytuowany bezposrednio przy frontowej granicy dziatki. W zwigzku z powyzszym, linia
zabudowy nie tworzy uskoku. Linie zabudowy dla wnioskowanej inwestycji wyznaczono
zgodnie z § 4 ust. 4 rozporzadzenia, poniewaz nie bylo mozliwosci ustalenia ich w sposob
opisany w §4 ust. 1, ani koniecznosci zastosowania ust. 2 i3. Wobec powyzszego,
korzystajac z mozliwosci dopuszczonej w ust. 4 tego paragrafu lini¢ zabudowy od strony
ulicy Borowskiej wyznaczono, biorgc pod uwage usytuowanie budynku od strony ulicy
Zurskiej na dzialce nr 21/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 4/Borowskiej 26
oraz potozenie budynku na dziatce nr 1/32, 8/8 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowska
31/Wenus 18. Linie zabudowy od strony ulicy Zurskiej wyznaczono takze na podstawie ust.
4, biorgc pod uwage usytuowanie budynkéw na dziatce nr 2/2 obreb Wioctawek KM 59 przy
ulicy Zurskiej 2, dz. nr 4/2 obreb Wiloctawek KM 58 przy ul. Jasnej 13, dz. nr 5 obreb
Wioctawek KM 58 przy ul. Jasnej 11, dz. nr 23 obreb Whoctawek KM 59 przy ul. Borowskiej
37, dz. nr 2/1 obreb Wtoctawek KM 58 przy ul. Borowskiej 33, dz. nr 1/18 obreb Wloctawek
KM 58 przy ul. Merkurego 1. Ustalone w ten sposéb linie zabudowy nawigza do
charakterystycznej linii zabudowy dla tego obszaru i beda stanowily jej kontynuacje. Nalezy
zatem stwierdzi¢, ze ze wzgledu na przebieg i ksztatt ulic Borowskiej i Zurskiej ustalona
w powyzszy sposob linia zabudowy jest najbardziej optymalna dla projektowanej inwestycji
i nie zaktdci tadu przestrzennego na tym obszarze.

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze
analizy ksztattuje sic od 4% do 100%. Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
wynosi 41%.

e dzialka nr 7/1, 7/2 obreb Whoctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 23 — 32%,
e dziatka nr 6/2, 6/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 21 — 31%,
e dzialka nr 5/4, 5/3 obreb Wtoctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19a —28%,
e dzialka nr 5/2 obreb Wtoctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19 —28%,

e dzialka nr 4 obreb Wloctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17a —29%,

e dziatka nr 3 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17 — 18%,

e dzialka nr 2/1 obreb Wtoctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 15 —20%,

e dziatka nr 2/2 obreb Wtoctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 2 — 51%,

e dziatka nr 4/1 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13b —36%,

e dzialka nr 4/2 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13 — 62%,

e dzialka nr 4/3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13a —49%,

e dziatka nr 5 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 11 —17%,

e dzialka nr 7 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22 — 36%,

e dzialka nr 6 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22a —23%,
e dzialka nr 3 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 3/Borowskiej 24 — 30%,



o dziatka nr 21/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 4/Borowskiej 26 — 43%,

e dziatka nr 21/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 26a — 40%,

e dzialka nr 20 obr¢b Wloctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28 — 41%,

e dziatka nr 19 obrgb Wloctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28a — 33%,

e dzialka nr 18 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30 — 35%,

e dzialka nr 17 obrgb Wloctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30a — 30%,

e dziatka nr 16 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32 — 28%,

e dziatka nr 15 obrgb Wloclawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32a — 4%,

e dziatka nr 23 obreb Wloctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 37 — 15%,

e dziatka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 33 —47%,

o dzialka nr 1/8 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 9/Wenus 17 — 100%,

e dziatka nr 1/9 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 11 — 100%,

o dziatka nr 1/10 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 13 — 100%,

e dziatka nr 1/11 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 15 — 100%,

e dziatka nr 1/12 obrgb Wloctawek KM 58 przy ulicy Wenus 15 — 36%,

e dziatka nr 1/18 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 1 — 55%,

e dzialka nr 1/24 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 13 —41%,

e dziatka nr 1/19 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 3 — 48%,

e dziatka nr 1/25 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Wenus 11 — 38%,

e dziatka nr 1/20 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 5 — 48%,

e dziatka nr 1/26 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 9 — 41%,

e dziatka nr 1/21 obregb Wloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 7 — 48%,

e dzialka nr 1/27 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Wenus 7 — 38%,

e dziatka nr 1/22 obrgb Wloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 9 — 50%,

e dziatka nr 1/28 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Wenus 5 — 27%,

e dzialka nr 1/164, 1/174 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej — 43%,

e dzialka nr 1/32, 8/8 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 31/Wenus 18 —
19%,

e dziatka nr 1/33, 8/9 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 29/Wenus 16 —
28%,

e dzialka nr 1/34 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 27/Wenus 14 — 27%.

Przepis § 5 ust. 1 stanowi, ze wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie $redniego wskaznika tej

wielkosci dla obszaru analizowanego. §5 ust. 2 w/w rozporzadzenia dopuszcza

wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy terenu. Dla wnioskowanej

inwestycji wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do

powierzchni dzialki wyznaczono zgodnie z § 5 wust.2 rozporzadzenia, poniewaz

wyznaczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki na podstawie $redniego wskaznika, o czym mowa w przepisie § 5 ust. 1, nie bylo

uzasadnione ze wzgledu na zréznicowane gabaryty budynkéw usytuowanych na terenie

analizy. Usredniony wskaznik powierzchni zabudowy nie bylby reprezentatywny i jego

kontynuowanie przynies¢ mogloby dos¢ przypadkowy efekt przestrzenny. Na terenie

analizowanym znajduja si¢ budynki o zréznicowanej formie i gabarytach — wskazniki
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powierzchni zabudowy ksztaltuja si¢ od 4% do 100%, a Sredni wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy wynosi 41%. W zwiazku z powyzszym, skorzystano z mozliwosci
dopuszczonej wust. 2 § 5 w/w rozporzadzenia. Przy ustalaniu tego wskaznika
uwzgledniono wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na dz. nr 19 obreb Wioctawek
KM 59 przy ulicy Borowskiej 28a oraz na dz. nr 1/18 obrgb Woctawek KM 58 przy ulicy
Merkurego 1. Tak ustalony wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu
inwestycji nie zaktéci tadu przestrzennego na tym obszarze, a charakterystyczny dla tego
miejsca jeden zpodstawowych parametréw urbanistycznych — wskaznik powierzchni
zabudowy $wiadczacy o intensywnosci zabudowy zostanie zachowany.

Szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizy ksztaltuje sie od ok. 2,0 m do
ok. 40,0 m. Srednia szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizowanym
wynosi 7,7 m.

e dzialka nr 7/1, 7/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 23 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 6,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 6,0 m,

e dzialka nr 6/2, 6/1 obreb Whoctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 21 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 8,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 3,0 m,

e dzialka nr 5/4, 5/3 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19a — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 8,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: ok. 6,0 m,

e dziatka nr 5/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19 — budynek mieszkalny nr
1: ok. 8,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: ok. 6,0 m,

e dziatka nr 4 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17a — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 11,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: ok. 2,0 m, pozostaly budynek
niemieszkalny nr 3: ok. 2,5 m,

e dzialka nr 3 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17 —ok. 11,0 m,

e dziatka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 15 — budynek mieszkalny nr
3: ok. 11,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 6,0 m,

e dzialka nr 2/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 2 — budynek mieszkalny nr
2: ok. 11,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 5: ok. 6,0 m,

e dzialka nr 4/1 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13b — budynek mieszkalny nr
1: ok. 11,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 5,5 m,

e dzialka nr 4/2 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13 — budynek handlowo —
ushugowy nr 1: ok. 6,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 6,0 m,

e dzialka nr 4/3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13a — budynek mieszkalny nr
1: ok. 7,5 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 3: ok. 4,0 m, pozostaty budynek
niemieszkalny nr 2: ok. 3,0 m,

e dzialka nr 5 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 11 — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 5,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: ok. 8,0 m, budynek garazowy nr 3:
ok. 2,5 m,

e dziatka nr 7 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 6,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 8,0 m, budynek mieszkalny nr 3: ok. 5,0
m, budynek garazowy nr 4: ok. 3,0 m,

e dzialka nr 6 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22a — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 9,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: ok. 3,0 m,



dziatka nr 3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 3/Borowskiej 24 — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 10,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 7,0 m, budynek garazowy nr
3:0k.5,5m,

dziatka nr 21/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 4/Borowskiej 26 —
budynek mieszkalny nr 1: ok. 10,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 3: ok. 6,0 m,
budynek garazowy nr 2: ok. 8,0 m,

dziatka nr 21/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 26a — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 8,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 4,5 m,

dzialka nr 20 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 8,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 5,0 m,

dziatka nr 19 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28a — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 11,0 m, budynek garazowy nr 3: ok. 4,0 m, pozostaty budyn‘ek
niemieszkalny nr 2: ok. 4,0 m,

dziatka nr 18 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 8,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: ok. 11,0 m,

dziatka nr 17 obrgb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30a — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 5,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 7,0 m,

dziatka nr 16 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 4,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 11,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny
nr 3: ok. 3,0 m,

dziatka nr 15 obreb Wtoctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32a — ok. 4,0 m,

dziatka nr 23 obreb Wtoctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 37 — ok. 8,0 m,

dziatka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 33 — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 6,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 5,0 m, pozostaty budynek
niemieszkalny nr 3: ok. 5,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 4: ok. 7,5 m,
dziatka nr 1/8 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 9/Wenus 17 — ok. 3,0 m,
dziatka nr 1/9 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 11 — ok. 4,0 m,

dziatka nr 1/10 obreb Woctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 13 — ok. 4,5 m,

dziatka nr 1/11 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 15 — ok. 3,0 m,

dziatka nr 1/12 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 15 — ok. 10,0 m,

dziatka nr 1/18 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 1 — ok. 16,0 m,

dziatka nr 1/24 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 13 — ok. 11,0 m,

dziatka nr 1/19 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 3 — ok. 11,0 m,

dzialka nr 1/25 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 11 — ok. 11,0 m,

dziatka nr 1/20 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 5 — ok. 11,0 m,

dziatka nr 1/26 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 9 — ok. 11,0 m,

dziatka nr 1/21 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 7 — ok. 11,0 m,

dziatka nr 1/27 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 7 — ok. 11,0 m,

dziatka nr 1/22 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 9 — ok. 11,0 m,

dziatka nr 1/28 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 5 — ok. 11,0 m,

dziatka nr 1/164, 1/174 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej — budynek
garazowy nr 1: ok. 40,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 21,0 m,

dziatka nr 1/32, 8/8 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 31/Wenus 18 — ok.
7,0 m,



e dziatka nr 1/33, 8/9 obreb Wioclawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 29/Wenus 16 — ok.
7,0 m,
e dziatka nr 1/34 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 27/Wenus 14 — ok. 7,0
m.

Szerokos$é elewacji frontowej, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki, wyznacza si¢ dla
nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy
na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20 % (§ 6 ust.1). Przepis § 6 ust. 2
dopuszcza wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy. Przez
front dziatki nalezy rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na dzialke, azatem nalezy przyjaé, ze elewacje
frontowa stanowi elewacja budynku od strony frontu dziatki. Szerokos¢ elewacji frontowe;j to
linia prosta laczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty w widoku budynku od strony
frontu dziatki. Szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw w obszarze analizowanym ksztattuje
sic od ok. 2,0 m do ok. 40,0 m, $rednia szeroko$¢ elewacji frontowych w obszarze
analizowanym wynosi 7,7 m. Z powodu zréznicowanych szerokodci elewacji frontowych
w obszarze analizy, organ skorzystal z mozliwosci dopuszczonej w ust. 2 tego paragrafu.
Szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku mieszkalnego od strony ulicy
Borowskiej wyznaczono od 11,0 m do 16,0 m, biorac pod uwage szerokos¢ elewacji
frontowej budynkéw potozonych na dz. nr 4 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17a,
dz. nr 3 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17, dz. nr 2/1 obreb Wioclawek KM 59
przy ulicy Jasnej 15, dz. nr 2/2 obrgb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 2, dz. nr 4/1
obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13b, dz. nr 19 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy
Borowskiej 28a, dz. nr 18 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30, dz. nr 16 obreb
Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32, dz. nr 1/24 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy
Wenus 13, dz. nr 1/19 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 3, dz. nr 1/25 obrgb
Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 11, dz. nr 1/20 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy
Merkurego 5, dz. nr 1/26 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 9, dz. nr 1/21 obreb
Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 7, dz. nr 1/27 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy
Wenus 7, dz. nr 1/22 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 9, dz. nr 1/28 obrgb
Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 5 oraz budynku mieszkalnego usytuowanego na terenie
dz. nr 1/18 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 1. Ustalenie w ten sposob
szerokodci elewacji frontowej pozwoli na wpisanie si¢ projektowanego zamierzenia
w istniejaca zabudowe i umozliwi dostosowanie planowanego obiektu do okreslonych cech
zagospodarowania terenu sasiedniego, do wyznaczonych przez zastany w danym miejscu stan
dotychczasowej zabudowy, cech i parametréw technicznych o charakterze urbanistycznym

i architektonicznym.

Wysoko$¢ budynkéw w obszarze analizy ksztattuje si¢ od ok. 2,0 m do ok. 9,0 m, $rednia
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wynosi 5,1 m.

e dziatka nr 7/1, 7/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 23 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 6,5 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 3,5 m,

e dziatka nr 6/2, 6/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 21 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 6,5 m, budynek garazowy nr 2: ok. 2,5 m,

e dziatka nr 5/4, 5/3 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19a — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 7,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: ok. 3,0 m,



dziatka nr 5/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19 — budynek mieszkalny nr
1: ok. 7,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: ok. 3,5 m,

dzialka nr 4 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17a — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 6,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: ok. 2,5 m, pozostaly budynek
niemieszkalny nr 3: ok. 2,5 m,

dziatka nr 3 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17 — ok. 5,0 m,

dziatka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 15 — budynek mieszkalny nr
3: ok. 3,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 2,5 m,

dzialka nr 2/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 2 — budynek mieszkalny nr
2: ok. 6,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 5: ok. 3,0 m,

dziatka nr 4/1 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13b — budynek mieszkalny nr
1: ok. 8,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 2,5 m,

dziatka nr 4/2 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13 — budynek handlowo —
ustugowy nr 1: ok. 3,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 4,5 m,

dziatka nr 4/3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13a — budynek mieszkalny nr
1: ok. 5,5 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 3: ok. 4,5 m, pozostaly budynek
niemieszkalny nr 2: ok. 3,0 m,

dziatka nr 5 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 11 — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 5,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: ok. 3,0 m, budynek garazowy nr 3:
ok. 2,0 m,

dziatka nr 7 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 4,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 3,5 m, budynek mieszkalny nr 3: ok. 3,0
m, budynek garazowy nr 4: ok. 2,0 m,

dzialka nr 6 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22a — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 5,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: ok. 2,5 m,

dziatka nr 3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 3/Borowskiej 24 — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 6,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 5,5 m, budynek garazowy nr
3:0k. 5,0 m,

dzialka nr 21/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 4/Borowskiej 26 —
budynek mieszkalny nr 1: ok. 3,5 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 3: ok. 2,5 m,
budynek garazowy nr 2: ok. 2,5 m,

dziatka nr 21/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 26a — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 9,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 6,0 m,

dziatka nr 20 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 6,0 m, budynek garazowy nr 2: ok. 3,0 m,

dziatka nr 19 obrgb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28a — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 4,5 m, budynek garazowy nr 3: ok. 4,0 m, pozostaly budynek
niemieszkalny nr 2: ok. 5,0 m,

dziatka nr 18 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 6,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: ok. 2,5 m,

dzialka nr 17 obreb Wioclawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30a — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 7,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 7,0 m,

dziatka nr 16 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32 — budynek mieszkalny
nr 1: ok. 3,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 3,5 m, pozostaly budynek niemieszkalny

nr 3: ok. 2,5 m,
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e dziatka nr 15 obrgb Whoctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32a — ok. 2,0 m,

e dziatka nr 23 obrgb Whoctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 37 — ok. 6,0 m,

e dzialka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 33 — budynek
mieszkalny nr 1: ok. 5,5 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 5,0 m, pozostaly budynek
niemieszkalny nr 3: ok. 3,5 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 4: ok. 2,0 m,

e dziatka nr 1/8 obreb Wioclawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 9/Wenus 17 — ok. 2,5 m,

e dzialka nr 1/9 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 11 — ok. 8,5 m,

e dzialka nr 1/10 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 13 — ok. 8,5 m,

e dzialkanr 1/11 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 15 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/12 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 15 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/18 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 1 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/24 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Wenus 13 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/19 obreb Wiloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 3 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/25 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 11 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/20 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 5 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/26 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Wenus 9 — ok. 8,5 m,

e dzialka nr 1/21 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 7 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/27 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Wenus 7 — ok. 8,5 m,

e dziatka nr 1/22 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 9 — ok. 8,5 m,

e dzialka nr 1/28 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 5 — ok. 8,5 m,

o dziatka nr 1/164, 1/174 obreb Wiloctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej — budynek
garazowy nr 1: ok. 2,5 m, budynek garazowy nr 2: ok. 2,5 m,

e dziatka nr 1/32, 8/8 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 31/Wenus 18 — ok.

9.0 m,

e dziatka nr 1/33, 8/9 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 29/Wenus 16 — ok.
9,0 m,

e dziatka nr 1/34 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 27/Wenus 14 — ok. 9,0
m.

Stosownie do przepisu § 7 ust. 1. wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio
do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich. Wysokos¢, o ktoérej mowa w ust. 1, mierzy
sie od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku. Ustep 3 stanowi, ze
jezeli wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 1, na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok,
wowczas przyjmuje sie jej Srednig wielko$¢ wystepujaca na obszarze analizowanym.
Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci, o ktérej mowa wust. 1, jezeli wynika to
z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 (ust. 4). Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;
ustalono od $redniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych. Wysokos¢
budynkéw zlokalizowanych w obszarze analizy jest zréznicowana i ksztaltuje si¢ od ok. 2,0 m
do ok. 9,0 m, ich $rednia wysoko$¢ wynosi 5,1 m. Organ uznal wigc, iz ustalenie wysokosci
projektowanego budynku mieszkalnego w oparciu o wyliczong matematycznie $rednig nie
jest zasadne. Przy ul. Borowskiej po stronie numeréw porzadkowych nieparzystych wystepuja
nastepujace wysokosci budynkow: ul. Borowska 37 - ok. 6,0 m, ul. Borowska 33 - ok. 5,5 m,
ok. 5,0 m, ok. 2,0 m, ul. Borowska 31/Wenus 18 - ok. 9,0 m, ul. Borowska 29/Wenus16 - ok.
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9,0 m, ul. Borowska 27/Wenus 14 - ok. 9,0 m. W zwigzku z powyzszym, wysokos¢
budynkéw nie tworzy uskoku. W istniejacym zagospodarowaniu terenu przy ustalaniu
wysokosci budynku mieszkalnego nie majg wiec zastosowania ustepy 1 1 3 §7 w/w
rozporzadzenia. Wysoko$¢ planowanego budynku w przedmiotowej sprawie wyznaczono
zgodnie z § 7 ust. 4 rozporzadzenia, bioragc pod uwage wysokos$¢ budynkéw znajdujgcych sie
na terenie dz. nr 7/1, 7/2 obreb Wloctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 23, dz. nr 5/2 obreb
Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19, dz. nr 7 obreb Wiloctawek KM 58 przy ulicy
Borowskiej 22, dz. nr 21/2 obreb Wloctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 4/Borowskiej 26, dz.
nr 16 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32, dz. nr 2/1 obreb Wioctawek KM 58
przy ulicy Borowskiej 33 oraz dz. nr 4 obreb Wloctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17a, dz. nr
2/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 2, dz. nr 3 obreb Wioctawek KM 58 przy
ulicy Zurskiej 3/Borowskiej 24, dz. nr 21/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej
26a, dz. nr 20 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28, dz. nr 18 obreb Wioctawek
KM 59 przy ulicy Borowskiej 30, dz. nr 23 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej
37. Zdaniem tut. organu zasadne jest ustalenie wysoko$ci projektowanego budynku
mieszkalnego od 3,5 m do 6,0 m. Ustalona w ten sposéb wysoko$¢ miesci si¢ w granicach
wysokosci budynkéw w obszarze analizy i pozwoli na zagwarantowanie tadu przestrzennego,
stworzenie harmonijnej catosci z uwzglednieniem uwarunkowan i wymagan kompozycyjno —
estetycznych w obszarze objetym analizg.

Geometria dachéw w obszarze analizowanym jest zréznicowana — wystepuja dachy plaskie,
dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 40°, dachy dwu- i wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°.

e dzialkanr 7/1, 7/2 obreb Wtoctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 23 — budynek mieszkalny
nr 1: dach jednospadowy, kat nachylenia 40°, budynek mieszkalny nr 2: dach ptaski,

e dziatka nr 6/2, 6/1 obrgb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 21 — budynek mieszkalny
nr 1: dach dwuspadowy, kat nachylenia 45°, budynek garazowy nr 2: dach plaski,

e dziatka nr 5/4, 5/3 obreb Wloctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19a — budynek
mieszkalny nr 1: dach ptaski, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: dach ptaski,

e dziatka nr 5/2 obreb Wioclawek KM 59 przy ulicy Jasnej 19 — budynek mieszkalny nr
1: dach plaski, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: dach ptaski,

e dziatka nr 4 obreb Wloctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17a — budynek mieszkalny nr 1:
dach plaski, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: dach plaski, pozostaly budynek
niemieszkalny nr 3: dach ptaski,

e dziatka nr 3 obrgb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 17 — dach ptaski,

e dziatka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Jasnej 15 — budynek mieszkalny nr
3: dach ptaski, budynek garazowy nr 2: dach plaski,

e dzialka nr 2/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 2 — budynek mieszkalny nr
2: dach jednospadowy, kat nachylenia 35°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 5: dach
jednospadowy, kat nachylenia 15°,

e dziatka nr 4/1 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13b — budynek mieszkalny nr
1: dach ptaski, budynek garazowy nr 2: dach ptaski,
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dziatka nr 4/2 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13 — budynek handlowo —
ustugowy nr 1: dach jednospadowy, kat nachylenia 15°, budynek mieszkalny nr 2: dach
jednospadowy, kat nachylenia 25°,
dziatka nr 4/3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 13a — budynek mieszkalny nr
1: dach jednospadowy, kat nachylenia 30°, pozostaty budynek niemieszkalny nr 3: dach
jednospadowy, kat nachylenia 25°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: dach ptaski,
dziatka nr 5 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Jasnej 11 — budynek mieszkalny nr 1:
dach wielospadowy, kat nachylenia 30°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: dach
jednospadowy, kat nachylenia 15°, budynek garazowy nr 3: dach jednospadowy,
kat nachylenia 15°,
dziatka nr 7 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22 — budynek mieszkalny
nr 1: dach jednospadowy, katnachylenia 15°, budynek mieszkalny nr 2: dach
jednospadowy, kat nachylenia 25°, budynek mieszkalny nr 3: dach jednospadowy,
kat nachylenia 15°, budynek garazowy nr 4: dach jednospadowy, kgt nachylenia 15°,
dziatka nr 6 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 22a — budynek mieszkalny
nr 1: dach ptaski, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: dach ptaski,
dzialka nr 3 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 3/Borowskiej 24 — budynek
mieszkalny nr 1: dach ptaski, budynek mieszkalny nr 2: dach jednospadowy,
kat nachylenia 30°, budynek garazowy nr 3: dach jednospadowy, kat nachylenia 35°,
dziatka nr 21/2 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Zurskiej 4/Borowskiej 26 —
budynek mieszkalny nr 1: dach plaski, pozostaly budynek niemieszkalny nr 3: dach
plaski, budynek garazowy nr 2: dach plaski,
dzialka nr 21/1 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 26a — budynek
mieszkalny nr 1: dach dwuspadowy, kat nachylenia 35°, budynek garazowy nr 2: dach
dwuspadowy, kat nachylenia 35°,
dzialka nr 20 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28 — budynek mieszkalny
nr 1: dach dwuspadowy, katnachylenia 35°, budynek garazowy nr 2: dach
jednospadowy, kat nachylenia 20°,
dziatka nr 19 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 28a — budynek
mieszkalny nr 1: dach jednospadowy, kat nachylenia 15°, budynek garazowy nr 3: dach
jednospadowy, kat nachylenia 20°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: dach ptaski,
dziatka nr 18 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30 — budynek mieszkalny
nr 1: dach dwuspadowy, kat nachylenia 30°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2:
dach ptaski,
dziatka nr 17 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 30a — budynek
mieszkalny nr 1: dach dwuspadowy, kat nachylenia 25°, budynek mieszkalny nr 2: dach
wielospadowy, kat nachylenia 30°,
dziatka nr 16 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32 — budynek mieszkalny
nr 1: dach plaski, budynek mieszkalny nr 2: dach jednospadowy, kat nachylenia 15°,
pozostaty budynek niemieszkalny nr 3: dach plaski,
dzialka nr 15 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 32a — dach plaski,
dziatka nr 23 obreb Wioctawek KM 59 przy ulicy Borowskiej 37 — dach wielospadowy,
kat nachylenia 35°,
dziatka nr 2/1 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 33 — budynek
mieszkalny nr 1: dach plaski, budynek mieszkalny nr 2: dach wielospadowy,
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kat nachylenia 35°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 3: dach ptaski, pozostaly
budynek niemieszkalny nr 4: dach plaski,

e dziatka nr 1/8 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 9/Wenus 17 — dach ptaski,

e dzialka nr 1/9 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 11 — dach dwuspadowy,

kat nachylenia 35°,

* dzialka nr 1/10 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 13 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

e dziatka nr 1/11 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej 15 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

o dzialka nr 1/12 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 15 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

* dzialka nr 1/18 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 1 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

* dzialka nr 1/24 obrgb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 13 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

e dziatka nr 1/19 obrgb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 3 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

e dzialka nr 1/25 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 11 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

e dzialka nr 1/20 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 5 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

e dzialka nr 1/26 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 9 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

o dzialka nr 1/21 obreb Wloctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 7 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

e dzialka nr 1/27 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 7 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

e dzialka nr 1/22 obreb Wtoctawek KM 58 przy ulicy Merkurego 9 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°

o dzialka nr 1/28 obr¢b Wioctawek KM 58 przy ulicy Wenus 5 — dach dwuspadowy,
kat nachylenia 35°,

e dziatka nr 1/164, 1/174 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Zurskiej — budynek
garazowy nr 1: dach plaski, budynek garazowy nr 2: dach ptaski,

e dzialka nr 1/32, 8/8 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 31/Wenus 18 —
dach wielospadowy, kat nachylenia 40°,

* dzialka nr 1/33, 8/9 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 29/Wenus 16 —
dach wielospadowy, kat nachylenia 40°,

* dzialka nr 1/34 obreb Wioctawek KM 58 przy ulicy Borowskiej 27/Wenus 14 — dach
wielospadowy, kat nachylenia 40°.

Przepis rozporzadzenia w § 8 wskazuje, ze geometrie dachu (kat nachylenia, wysoko$é

glownej kalenicy i uktad polaci dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu

w stosunku do frontu dziatki) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych

na obszarze analizowanym. Geometria dachéw budynkéw usytuowanych w obszarze

analizy jest zroznicowana: wystepuja dachy plaskie, dachy jednospadowe o kacie

nachylenia do 40°, dachy dwu- iwielospadowe o kacie nachylenia do 45°. W zwigzku
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z powyzszym, zasadne bedzie ustalenie geometrii dachu dla planowanej inwestycji zgodnie
z wnioskiem Inwestora (dach ptaski). Dla projektowanej inwestycji geometri¢ dachu
ustalono zgodnie z § 8 w/w rozporzadzenia. W przypadku dachow plaskich wysokosé
gtownej kalenicy jest tozsama z wysokosScig gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.
W powyzszym przypadku nie okresla si¢ rowniez kierunku glownej kalenicy dachu
w stosunku do frontu dziatki.

2. Dostep do drogi publicznej. Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej — do ulicy Borowskie;.

3. Dostep do_infrastruktury technicznej. Istniejaca lub projektowana infrastruktura
techniczna jest wystarczajaca dla planowanej inwestycji, co zostalo potwierdzone
pismami gestorow sieci: ENERGA — OPERATOR S. A., Oddzial w Toruniu — pismo
z dnia 13.02.2020 r., Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z o. o.
we Wloctawku — pismo z dnia 13.02.2020 r. oraz umowa z dnia 14.04.2020 r., Polskiej
Spolki Gazownictwa Sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy, Gazownia
we Wloctawku — pismo z dnia 05.02.2020 r., Urzedu Miasta Wloctawek Wydzial Drog,
Transportu Zbiorowego i Energii — pismo z dnia 20.04.2020 r. oraz pismo z dnia
30.04.2020 r

4. Przeznaczenie terenu na cele budowlane. Teren wskazany przez Inwestora zgodnie
z informacja o dzialkach zawartg w Geoportalu Miasta Wtoctawek jest zakwalifikowany
jako tereny mieszkaniowe (B) i nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntoéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

5. Stwierdzenie zgodno$ci decyzji z przepisami odrebnymi.

Przepisy odre¢bne:

1) Prawo wodne — nie dotyczy planowanej inwestycji.

2) Obszary morskie Rzeczypospolitej Polskiej i administracja morska — nie dotyczy
planowanej inwestycji.

3) Lasy — nie dotyczy planowanej inwestycji.

4) Ochrona przyrody — nie dotyczy planowanej inwestycji.

5) Prawo atomowe — nie dotyczy planowanej inwestycji.

6) Przygotowanie i realizacja strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych — nie dotyczy planowanej inwestycji.

7) Prawo geologiczne i gérnicze — nie dotyczy planowanej inwestycji.

8) Ochrona gruntéw rolnych i le§nych — zgodnie z informacjg o dziatkach zawartg
w Geoportalu Miasta Wioctawek, dziatka nr 22 obrgb Wloctawek KM 59 jest
zakwalifikowana jako tereny mieszkaniowe (B) inie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

9) Lecznictwo uzdrowiskowe, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej oraz
gminy uzdrowiskowe — nie dotyczy planowanej inwestycji.

10) Ochrona terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady — nie dotyczy planowane;j
inwestycji.

11) Przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — nie dotyczy
planowanej inwestycji.

12) Sposéb  dokumentowania prowadzonej przez Agencj¢ Bezpieczenstwa
Wewnetrznego kontroli operacyjnej oraz przechowywania i przekazywania

wnioskéw i zarzadzen, a takze przechowywania, przekazywania, przetwarzania
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i niszczenia materialéw uzyskanych podczas stosowania tej kontroli — nie dotyczy
planowanej inwestycji.

13) Sporzadzanie projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu
przyrody iparku krajobrazowego, dokonywanie zmian w tym planie oraz
ochrona zasoboéw, tworéw iskladnikow przyrody — nie dotyczy planowanej
inwestycji.

14) Opracowania ekofizjograficzne — nie dotyczy planowanej inwestycji.

15) Szczegélowe zasady i tryb uznawania laséw za ochronne oraz szczegélowe zasady
prowadzenia w nich gospodarki leSnej — nie dotyczy planowanej inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
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