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Dotyczy: pisma znak: GMK.L.7125.2.10.2018 Urzedu Miasta Wioctawek, Wydziatu Gospodarowania Mieniem
Komunalnym, Referatu Lokalowego z dnia 02.01.2019 r. (wplyneto dnia 02.01.2019 r.) w sprawie wydania
wytycznych konserwatorskich dla potrzeb konkursu dotyczqcego opracowania koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej z zakresu modernizacji w ramach Specjalnej Strefy Rewitalizacji dla kwartatu zabudowy
ograniczonego ulicami: Cyganka — Brzeska — Zabia — 3-go Maja we Wioctawku.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu — Delegatura we Wioctawku w nawiazaniu
do w/w pisma informuje, ze kwartat zabudowy ograniczony ulicami: Cyganka — Brzeska — Zabia — 3-
go Maja we Wioctawku znajduje sig¢ w strefie ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta
Wioctawka, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/1560 decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Bydgoszczy z dnia 30 wrzesnia 1957 r. Skutkiem w/w decyzji obszar ten podlega
ochronie prawnej na mocy art. 7 ust. 1 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r., poz. 1446 z p6ézn. zm.).

Ponadto na w/w terenie znajduja si¢ nastepujace budynki o wartosciach zabytkowych:

o ul. Brzeska 5 — dom;

e ul. Cyganka: nr 17 (kamienica z oficynami), nr 19 (kamienica z oficynami), nr
27/Brzeska 1 (kamienica);

e ul. 3-go Maja: nr 10 (kamienica z oficynami), nr 12 (kamienica z oficynami), nr 14
(kamienica z oficynami), nr 16 (kamienica z oficynami), nr 18 (kamienica z
oficynami), nr 20 (kamienica z oficynami), nr 22 (kamienica);

e ul. Zabia nr 12a (oficyna).

Przedmiotowe budynki ujgte sa w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i objete
ochrong na podstawie zapiséw obowiazujacego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Rady Miasta Wioctawek Nr IX/73/11 z dnia 9 maja 2011 r.

Delegatura WUOZ we Wioctawku przedstawia nastepujace warunki konserwatorskie dla
zamierzenia dotyczacego przebudowy kwartatu zabudowy ograniczonego ulicami: Cyganka — Brzeska
— Zabia — 3-go Maja we Wioctawku, niezbednych dla celéw opracowania koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej z zakresu modernizacji w ramach Specjalnej Strefy Rewitalizacji:

L. nowa zabudowe zlokalizowa¢ z zachowaniem historycznej linii zabudowy otaczajacych ulic,

B zachowa¢ historyczny podzial parcelacyjny w obszarze kwartatlu zabudowy ( historyczna
numeracje¢ dziatek i ich granice) zardwno podczas przygotowywania inwestycji, jak i docelowo
— po jej zrealizowaniu. Dopuszcza si¢ polaczenie dziatek jedynie w wypadku ich wtérnego
charakteru (powstanie na skutek podziatu),

nowa zabudowa winna nawiazywa¢ do charakteru zabudowy przeznaczonej do zachowania —
stosowaé historyzujgce rozwiazania architektoniczne o  uproszezonych formach, dachy
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dwuspadowe w ukladzie kalenicowym w stosunku do ulicy (spadziste, ok. 20-25%), w
elewacjach frontowych nalezy wprowadzi¢ balkony o tradycyjnym rozwiazaniu (podesty
wysunigte z elewacji, balustrady metalowe), stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe
elewacji,

przy nowej zabudowie stosowaé wyrazne podzialy w elewacjach ukierunkowane na
podkreslenie historycznych podziatéw geodezyjnych (np. gzymsy, lizeny, roznice wysokosci
elewacji),

w rozwigzaniach elewacji podwoérzowych wskazane jest zastosowanie logii komunikacyjnych o
drewnianym wykonczeniu, charakterystycznych dla zabudowy historyczne;j tej czesci starowki,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci budynkéw uzupetniajacych przeznaczong do
zachowania zabudowe o jedng kondygnacje,

wyklucza sig¢ termomodernizacje¢ zewnetrzng elewacji frontowych budynkéw historycznych
przeznaczonych do zachowania,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania na dachy budynkow urzadzen technicznych zwiazanych
z instalacjami np. klimatyzacyjnymi i wentylacyjnymi,

rozstrzygnigcia w kwestii rozbiorki lub zachowania i przeznaczenia do remontu lub przebudowy
wyznaczonych budynkéw (oznaczonych ponizej gwiazdka*) moga by¢ podjete wytacznie w
oparciu o aktualng opinig¢ stanu technicznego danego obiektu,

dla budynkéw przeznaczonych do rozbiérki opracowaé dodatkowo inwentaryzacje pomiarowo -
rysunkowa (rzuty kondygnacji, elewacje, przekroje) i dokumentacje fotograficzna, ktéra wraz z
opinia stanu technicznego nalezy zlozyé w Delegaturze WUOZ we Wloclawku w celu
uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac budowlanych rozbiérkowych na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkdw,

Delegatura WUOZ we Wloclawku zastrzega mozliwos¢ wydania dodatkowych warunkéw
konserwatorskich dla rozwiazan szczegétowych pojawiajacych sie w trakcie projektowania.

Ponizej Delegatura WUOZ we Wloclawku przedstawia wytyczne konserwatorskie dla

poszczegblnych nieruchomosci w w/w kwartale:

e ul. Zabia 12a, dz. 69/1 KM 45, oficyna (ob. budynek administracyjno — biurowy) — w
calosci do zachowania,

e ul. 3-go Maja 22, dz. 69/2 KM 45, kamienica (ob. budynek administracyjno — biurowy) —
w catosci do zachowania,

e ul. 3-go Maja 20, dz. 68 KM 45, kamienica frontowa do zachowania z mozliwoscia
modyfikacji parteru, oficyny*,

e ul. 3-go Maja 18, dz. 67 KM 45, kamienica z oficyna — inwestycja zatwierdzona
odrebnymi, wezesniejszymi uzgodnieniami,

e ul. 3-go Maja 16, dz. 66 KM 45, kamienica frontowa do zachowania z mozliwoscia
modyfikacji parteru, oficyny*,

e ul. 3-go Maja 14, dz. 65 KM 45, kamienica frontowa do zachowania z mozliwoscia
modyfikacji parteru, oficyny*, do przemys$lenia kwestia rekonstrukcji oryginalnej,
drewnianej oficyny znajdujacej sig¢ obecnie w glebi podworza,

e ul. 3-go Maja 12, dz. 64 KM 45, kamienica frontowa w catosci do zachowania, oficyny*

e ul. 3-go Maja 10, dz. dz. 64 KM 45, kamienice frontowe: srodkowa, dwukondygnacyijna z
facjatami - w cafosci do zachowania; naroznikowa - z mozliwoscia przebudowy (z
zachowaniem gabarytéw i zastosowaniem rozwigzan istniejacych w budynku obecnym:
wysokos¢ 3 kondygnacje, Sciety naroznik, balkon na narozniku na I pietrze, wejscie
naroznikowe, okna w parterze zamkniete tukami, oficyny*




ul. Cyganka 17, dz. dz. 64 KM 45, oficyna* - wysokos¢ nowej zabudowy do 3
kondygnacji,

ul. Cyganka 19, dz. 63 KM 45, kamienica frontowa w prawej czesci dziatki - do
zachowania, oficyny*, wysokos$¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji,

ul. Cyganka 21/23, dz. 62 KM 45, brak zabudowy, wysokos¢ nowej zabudowy do 3
kondygnacji,

ul. Cyganka 25, dz. 61 KM 45, brak zabudowy, wysokos¢ nowej zabudowy do 3
kondygnacji,

ul. Cyganka 27, dz. 59 KM 45, budynek parterowy z facjata - do zachowania i
rekonstrukcji rozwiazania jego bocznej i tylnej czgscei,

ul. Brzeska 1, dz. 59 KM 45, oficyny* - wysoko$¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji,

ul. Brzeska 5, dz. 60/2 KM 45, budynek mieszkalny* - wysokos¢ nowej zabudowy do 3
kondygnacji,

ul. Brzeska Sa, dz. 60/2 KM 45, dopuszczalne potaczenie z dziatka nr 60/2 - wysokos¢
nowej zabudowy do 3 kondygnacji,

ul. Brzeska 7, dz. 71/6 KM 45, brak zabudowy, wysokos$¢ nowej zabudowy do 3
kondygnacji,

ul. Brzeska 9, dz. 71/1 KM 45, brak zabudowy, wysoko$¢ nowej zabudowy do 3
kondygnacji,

Jednoczesnie Delegatura WUOZ we Wioctawku informuje, ze jest w posiadaniu dokumentacji
historyczno — urbanistycznej i inwentaryzacji rysunkowej elewacji budynkow tworzacych zabudowe

w/w kwartalu (w tym budynkéw aktualnie nie istniejacych), ktéra moze by¢ pomocna w pracach
projektowych.

rzymujg:
{ 1.5 Urzad Miasta Wioctawek, Wydziat Gospodarowania Mieniem Komunalnym, Referat Lokalowy
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