OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU

dla potrzeb otwartego, jednoetapowego konkursu realizacyjnego na opracowanie koncepciji
programowo-przestrzennej budowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu w kwartale pomigdzy ulicami
Brzeska, Cyganka, 3 Maja i Zabia we Wloclawku na potrzeby spolecznego budownictwa
czynszowego, w trybie ustawy Prawo zaméwien publicznych

. CEL KONKURSU.

Celem Konkursu jest uzyskanie najlepszej pod wzgledem architektonicznym, funkcjonalno-uzytkowym
i eksploatacyjnym  koncepcji - programowo-przestrzennej zagospodarowania terenu lezacego w
centralnej czgsci Wioctawka dla potrzeb spotecznego budownictwa CZynszowego.

Il. ZAKRES MERYTORYCZNY OPRACOWANIA :

1.

Teren opracowania zamyka si¢ w kwartale ulic Brzeska, Cyganka, 3 Maja, Zabia i obejmuje
dziatki nr 89, 60/1, 60/2, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 70/4, 71/1, 71/3, 71/6, 71/7, 160 Karta mapy
45 z wytaczeniem dzialek nr 67, 69/1, 69/2, 159 oraz dziatki nr 70/2, na ktorej znajduje sie stacja
transformatorowa. Na mapie zasadniczej (zatacznik B.2) kazdy numer dzialki poprzedzony jest
liczbg 450, np. 450-62, 450-63. Zgodnie z uchwalg nr XLVI/91/2018 Rady Miasta Wioclawek z
dnia 17 lipca 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Wioclawek na
lata 2018-2028 (zalaczniki B.6) dziatka nr 71/6 przeznaczona jest na park kieszonkowy, nalezy
ja pozostawi¢ jako teren do zagospodarowania zielenia. Z opracowania wytacza sie budynki,
ktore w warunkach konserwatorskich wskazane sg do zachowania (na zalgczniku graficznym
oznaczone kolorem niebieskim):

e 3 Maja 20

e 3 Maja 16

3 Maja 14

* 3 Maja 12

* 3 Maja 10 — kamienica frontowa , bez naroznej

* Cyganka 19 - kamienica frontowa po prawej stronie dziafki

e Cyganka 27

Opracowana koncepcja winna przewidywaé etapowanie calego przedsiewziecia, ktore umozliwi
takg kolejnos¢ realizacji poszczegolnych etapdw, aby zapewnié lokale mieszkalne dla
mieszkaricow kwartalu objetego koncepcjg programowo — przestrzenng w ramach tymczasowych
przekwaterowari badz docelowych zamian lokali mieszkalnych. Celem jest umozliwienie
pozostania osobom zamieszkujagcym w ramach przedmiotowego kwartalu w tym samym
obszarze, niekoniecznie w tym samym budynku - Ustawa o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
802).

W koncepcji nalezy przewidzie¢ mozliwosé prawnego i przestrzennego podziatu przedmiotowego
obszaru na nieruchomosci (moze by¢ kilka dziatek gruntu), ktore beda mogly funkcjonowaé
samodzielnie (jak wspéinoty mieszkaniowe) z zachowaniem zapisow MPZP (zatacznik B.8) oraz
wytycznych konserwatorskich (zatacznik B.3). Mozliwos¢ wydzielenia budynku razem z
infrastrukturg niezbedng dla jego obstugi (np. dojazd, smietnik) pozwoli na unikniecie tworzenia
obszaréw ,niczyich”, pozostawionych do obstugi Miastu, chociaz faktycznie stuzg mieszkancom.
Realizacja wszystkich robot zostanie roziozona na lata, w zwigzku z tym etapy realizacji
wydzielone w koncepcji muszq zostaé zaplanowane w sposob umozliwiajacy samodzielne
funkcjonowanie budynkéw kazdego etapu po jego zakorczeniu, z dbatoscig o zachowanie
zrealizowanego stanu.




5. Zamawiajacy wymaga podziatu inwestycji w kwartale ograniczonym ulicami Brzeska, Cyganka, 3
Maja i Zabig we Wioctawku ze wzgledéw logistyczno—finansowych w rozbiciu na minimum trzy
etapy:

| etap:
Zakres terenowy | etapu obejmuje dziatki o numerach 61 i 62 karta mapy 45 polozone przy ul.
Cyganka we Wioctawku. Realizacja infrastruktury technicznej dla | etapu przy bezwzglednym
zalozZeniu, ze pozostale etapy nie bedg w nig ingerowaé, budowa minimum 62 mieszkan, ktore
mogg stanowi¢ baze lokali zamiennych dla obecnych mieszkaricow (czesé z istniejacych
budynkow jest zamieszkala wobec czego aby mozna bylo realizowaé inwestycje w oparciu o
Ustawg o rewitalizacji nalezy zagwarantowac baze lokali zamiennych), w tym:
- minimum 39 lokali mieszkalnych, w ukfadzie: 1-2 pokoje + kuchnia/aneks kuchenny +
tazienka z WC + przedpokdj,
- minimum 23 lokale mieszkaine, w uktadzie: 3 pokoje + kuchnia/aneks kuchenny + fazienka z
WC + przedpoko;.
Parametry mieszkari musza odpowiada¢ standardom dotyczacym przestrzennego ksztattowania
budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz
lokalizacji przedsigwzig¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat (Dz. U. 22019 . poz. 457).
W parterach budynkéw w uzupelniajacej zabudowie pierzejowej przewidzieé lokale uzytkowe Wg
wymagan jak w opisie dla etapéw I1i Ill.
Parkingi dla projektowanych mieszkar i lokali uzytkowych zaprojektowaé zgodnie z zapisami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

I1i Il etap:
Zamawiajacy moze podzieli¢ kazda z tych czesci inwestycji na wiecej etapow, w ramach
ktorych zrealizowana zostanie nowa zabudowa oraz zabudowa uzupehiajaca dzialek z
istniejacymi budynkami do zachowania wraz z przytaczeniem do infrastruktury wykonanej w
etapie | badz wykonanie infrastruktury uzupelniajacej, niezbednej dla samodzielnego
funkcjonowania kolejnego etapu.
Zakres terenowy Il i Ill etapu obejmuje dziatki 59, 60/1, 60/2, 63, 64, 65, 66, 68, 70/4, 71/1,
7113, 7116, 7117, 160 karta mapy 45.
Program funkcjonalny dla Il i kolejnych etapow:
e ok. 180 mieszkar nowych, +/- 10%, o pow. uzytkowej od 40 m2 do 65 m2,
e  powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkar — okolo 8.000 m2, +/- 10%,
e w parterach projektowanych budynkéw przewidzie¢ lacznie dla wszystkich trzech
etapdw 9 lokali uzytkowych, +/- 2, o $rednim metrazu 60m?, +/- 10%, przewidywana funkcja
lokali — ustugi wraz z niezbednym zapleczem socjalnym,
e  na terenie kwartalu nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ ulokowania przedszkola dla 4 grup
po 25 dzieci wyposazonego w zaplecze kuchenne dostosowane do odbioru gotowych
positkow.

6. Autor najlepszej nagrodzonej pracy otrzyma zaproszenie do negocjacji w trybie
zamowienia zwolnej reki naopracowanie pelnej, wielobranzowej dokumentaciji
projektowo-kosztorysowej dla wydzielonego | etapu zamierzenia, ktory bedzie
odpowiadat zalozeniom wymienionym w punkcie II.5. Istotne postanowienia umowy w
sprawie wykonania projektu zawarte sg w zataczniku D.

7. letap nalezy zaprojektowaC w taki sposob, aby mozliwe i zgodne z przepisami byto jego
samodzielne funkcjonowanie - bez wykonania nastepnych etapow - tzn. nalezy przewidzieé
miejsca gromadzenia odpadow statych, miejsca parkingowe, dojazdy itp.



8.

9.

| etap musi przewidywaC zaprojektowanie ciagéw komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej dla | etapu realizacji w taki sposob, aby realizacja kolejnych etapow nie wymuszata
ingerencji w wykonany juz zakres | etapu. Nalezy uwzglednic¢ potrzeby catego kwartalu zgodnie
ze wstepnymi warunkami technicznymi, w tym:
e przylacza cieplnego,
» przylacza wodno-kanalizacyjnego,
e przytacza energetycznego,
® przylacza gazowego.
Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
eenergia cieplna — na warunkach Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej we
Wioctawku,
ewoda i kanalizacja — na warunkach Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow |
Kanalizacji Sp. z 0.0. we Wioctawku,
egaz - na warunkach Polskiej Spétki Gazowniczej sp. z 0.0., Oddziat Gazowniczy w
Bydgoszczy,
e energia elektryczna — na warunkach Energa Operator SA Oddziat w Toruniu,
e spos6b gospodarowania odpadami — zaprojektowanie we wiasciwej lokalizacji urzadzen
stuzacych do zbierania i segregacji odpadéw, zapewniajace ich bezkolizyjne usuwanie.

10. Przestrzenie sasiedzkie (polpubliczne) we wnetrzu urbanistycznym powinny byé urzadzone w

11.

sposob utatwiajacy i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow sasiedzkich poprzez rézne formy
zagospodarowania jak np. przedogrédki, plac zabaw, miejsca relaksu, wydzielone i ogrodzone
miejsca do wyprowadzania zwierzat domowych, parkingi rowerowe.

Zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy zaprojektowa¢ stanowiska postojowe dla
samochodow uzytkownikw stalych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez stanowiska
postojowe dla samochodéw, z ktérych korzystajg osoby niepeinosprawne. Dopuszcza sie
zaprojektowanie miejsc postojowych w garazach wielopoziomowych lub podziemnych, zgodnie
z zapisami MPZP.

ll. WYTYCZNE BUDOWLANE

1.

2.

Planowany maksymalny koszt realizacji rob6t wynikajacych z dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, opracowanej dla | etapu nie przekroczy kwoty 18 min.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we Wioctawku ustala granice obszaréw
chronionych; kwartat ograniczony ulicami: Brzeskg, Cyganka, 3 Maja i Zabig znajduje sie w
strefie ,A" Scistej ochrony konserwatorskiej - obowigzuje zgodnosé przyjetych rozwigzan
urbanistyczno-architektonicznych z ustaleniami MPZP oraz wydanymi przez Wojewédzki Urzad
Ochrony  Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we Wioctawku wytycznymi konserwatorskimi, W
przypadku budynkéw opisanych na zalaczniku mapowym do wytycznych konserwatorskich
okresleniem "mozliwo$¢ wymiany", warunki konserwatorskie okreslajg mozliwosé rozbiorki lub
przebudowy po kazdorazowym sporzadzeniu opinii o stanie technicznym budynku, Dla potrzeb
konkursu dopuszcza sig mozliwosé rozbiorki lub przebudowy tych budynkéw, przy zachowaniu
standardow okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wskazane
jest dotoZenie staran w celu zachowania badz odtworzenia elewacji frontowych).

Zamawiajacy oczekuje rozwigzan proekologicznych np. zastosowania odnawialnych zrodet
energii, systemu czesciowego odzyskiwania wod deszczowych i innych tym podobnych.




IV.
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4)
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6)
7
8)

Koncepcja bgdaca wynikiem konkursu, dokumentacja opracowana na jej podstawie oraz
zrealizowane roboty beda zgodne z koncepcjq uniwersalnego projektowania, opartg na o$miu
requlach:

1) uzytecznos¢ dla 0séb o rdznej sprawnosci

2) elastycznos¢ w uzytkowaniu

3) proste i intuicyjne uzytkowanie

4) czytelna informacja

5) tolerancja na btedy

6) wygodne uzytkowanie bez wysitku

7) wielkoS¢ i przestrzer odpowiednie dla dostepu i uzytkowania

8) percepcja rownosci.

4.1. Przy przygotowaniu zadania inwestycyjnego uwzglednié nalezy dostepnos¢ infrastruktury
dla wszystkich osob, niezaleznie od ich stopnia sprawnosci, czy szeregu innych
uwarunkowan.

4.2. Realizacja projektu przyczyni sig do przeciwdziatania wykluczeniu spolecznemu oraz
bedzie zapobiega¢ marginalizacji regionu. Projekt jest zgodny z koncepcja uniwersalnego
projektowania oraz ze standardami dostepnosci dla polityki spojnosci na lata 2014-2020
(zalacznik B.9).

PRZEPISY | DOKUMENTY OBOWIAZUJACE DO OPRACOWANA KONCEPCJI:

Zataczniki nr 1, 21 3 do uchwaly nr XLV1/91/2018 Rady Miasta Wioclawek z dnia 17 lipca 2018
r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Wioctawek na lata 2018-2028,
http://www.bip.um.wlocl.pl/gminny-program-rewitalizacji-miasta-wloclawek-na-lata-2018-2028/
(zalgczniki B.6)

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zalacznik B.8)

Art. 5 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (tj. Dz.U.
2018 poz. 2363).

Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzig¢  realizowanych z
wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat (Dz. U. z 2019 . poz. 457).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065), ktére
beda stosowane od 1 stycznia 2021 roku.

Wytyczne konserwatorskie (zatacznik B.3).

Zapewnienia dostaw i warunki gestoréw mediow (zataczniki B.5).

Wytyczne w zakresie realizacji zasady rownosci szans i niedyskryminacji, w tym dostepnosci
dla 0s6b z niepetnosprawnosciami oraz zasady réwnosci szans kobiet i mezczyzn w ramach
funduszy unijinych na lata 2014-2020 Ministra Inwestycji | Rozwoju z 5 kwietnia 2018 r.

(zatacznik B.9)




