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Odpowiedzi na anonimowe zapytania uczestnikow dopuszczonych do udzialu w konkursie
jednoetapowym na opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej budowy, przebudowy i
rozbudowy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu
w kwartale pomigdzy ulicami Brzeska, Cyganka, 3 Maja i Zabia we Wioctawku na potrzeby
spolecznego budownictwa czynszowego, w trybie ustawy Prawo zamdwien publicznych.

Uczestnik nr 1.

1.Czy opracowanie w zakresie rzutdw, przekrojow, elewacji dotyczy tylko | etapu czy wszystkich
pozostalych etapow?
Odpowiedz: Dotyczy wszystkich etapow.

2. Czy dozwolona jest wieksza ilos¢ wyburzen w obszarze objetym konkursem. W wytycznych
konserwatorskich naniesione sg one kolorem czerwonym. Jednak w obszarze pozostajg budynki bez
zakreslenia. Czy mozliwe wyburzenia dotyczg takze tych budynkow?

Odpowiedz: do wyburzenia mozna przeznaczy¢ budynki zaznaczone kolorem czerwonym oraz wszystkie
budynki bez oznaczenia kolorem.

3. Czy budynki zaznaczone w wytycznych konserwatorskich na Z6tto nalezy odtworzy¢ do stanu
oryginalnego, czy dozwolona jest zupetnie nowa zabudowa?

Odpowiedz: budynki zaznaczone kolorem zéitym ,do otworzenia” — mozliwa jest zupelnie nowa
zabudowa, przy czym budynki powinny zachowaé styl wpisujacy sie w zabudowe istniejaca oraz posiadaé
podobng kubaturowo i kondygnacyjnie bryle. Pozadane jest odtworzenie istniejacej elewacii.

4. Czy Il Il etap moze by¢ przedstawiony tylko na planie zagospodarowania terenu?
Odpowiedz: nie.

9. Czy istnieje mozliwos¢ podania widelek wielkosci projektowanych mieszkan w | etapie? Dla kolejnych
etapow zostalo to dos¢ precyzyjnie okreslone.

Odpowiedz: Poniewaz Zamawiajacy dla realizacji budynkéw planuje pozyskanie dofinansowania z
Funduszu Doptat prosze przyjac dla mieszkan projektowanych w | etapie zakres powierzchni od 25
m? do 80 m2, wymieniony w ROZPORZADZENIU MINISTRA INWESTYCJI | ROZWOJU z dnia 4 marca
2019 r. w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzieé realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat

6. W | etapie nalezy przewidzie¢ lokale uzytkowe. Czy istnieje mozliwo$¢ podania wielko$ci powierzchni
projektowanych lokali lub/i ich ilo§¢?
Odpowiedz: Zamawiajacy nie okresla ilosci ani powierzchni lokali uzytkowych.

7. WIlilll etapie nalezy przewidzie¢ przedszkole. Czy powinno ono funkcjonowac jako osobny budynek,
czy moze by¢ czescig projektowanego? Czy opracowanie w zakresie rzutdw kondygnacji, obejmuje
rowniez przedszkole?




Odpowiedz: ze wzgledu na bardzo szeroki program ustalony dla kwartatu Zamawiajacy dopuszcza
mozliwo$¢ lokalizacji pomieszczen przedszkola jako cze$¢ jednego z projektowanych budynkow.
Tak, opracowanie w zakresie rzutow kondygnaciji obejmuje rowniez przedszkole.

8. Czy plan zagospodarowania powinien by¢ uzupelniony o projektowane instalacie zewnetrzne na
dziatkach? Czy mogg one by¢ przedstawione schematycznie?

Odpowiedz: tak, trasy przylaczy i instalacji zewnetrznych sg czescig opracowania. Trasy przytaczy
powinny przebiega¢ w taki sposob aby dla realizacji etapow Il i lll nie trzeba bylo ingerowac w zakres |
etapu.

9. Czy posiadajg Panstwo zinwentaryzowane elewacje budynkéw zlokalizowanych przy pierzejach?
Pytanie dotyczy pkt: 2.6 lit. ) Regulaminu.

Odpowiedz: w zataczeniu inwentaryzacja fotogrametryczna z zasobéw Konserwatora Zabytkéw ulicy 3
Maja od numeru 22 do nr14 na jednej planszy oraz nr 10/12 (i dalsze, przerwane ulica Bojownikow
Proletariatu-dzisiejsza ulica Cyganka) na drugiej planszy.

10. Dziatka 71/6 przeznaczona jest na park kieszonkowy. Czy istnieje projekt lub koncepcja
zagospodarowania tej dziatki, czy sposob jej zagospodarowania pozostaje czescig opracowania
konkursowego?

Odpowiedz: dziatke 71/6 nalezy zaprojektowac¢ jako teren do zagospodarowania zielenig

Uczestnik nr 2.

1. W zwigzku z podjeciem prac chcemy zwrdci¢ uwage na zapis w pkt 2.6 ) REGULAMINU KONKURSU,
ktéry naktada na uczestnikéw obowigzek pokazania "Rozwiniecia pierzei ulic ograniczajacych kwartat".
Jednoczesnie w zafaczniku B3 znajduje sie informacja, ze Delegatura WUOZ we Wioctawku jest w
posiadaniu dokumentacji historyczno-urbanistycznej i inwentaryzacji rysunkowej elewacji budynkow
tworzacych zabudowe przedmiotowego kwartatu, ktéra "moze by¢ pomocna w pracach projektowych",
Zwracamy si¢ z pytaniem czy istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia przez Organizatora materialow
konkursowych o zasoby Delegatury WUOZ i przekazanie ich Uczestnikom Konkursu. Umozliwiloby to
rowny dostep do materiatéw i zminimalizowato naklad pracy Delegatury zwigzany z wydawaniem
materiatow ikonograficznych oddzielnie poszczegdinym zespotom projektowym.

Odpowiedz: w zafaczeniu inwentaryzacja fotogrametryczna pozyskana z zasobéw Konserwatora
Zabytkéw ulicy 3 Maja od numeru 22 do nr 14 na jednej planszy oraz nr 10/12 (i dalsze, przerwane
ulicg Bojownikow Proletariatu-dzisiejsza ulica Cyganka) na drugiej planszy. To wszystkie materiaty
posiadane przez Konserwatora.

Uczestnik nr 3.

1. Prosimy o udostepnienie dokumentaciji historyczno-urbanistycznej i inwentaryzacji rysunkowe] elewagii
budynkow tworzacych zabudowe kwartalu zgodnie z deklaracjg Delegatury WUOZ we Wioctawku o
mozliwo$ci udostepnienia w/w dokumentacii.

Odpowiedz: w zataczeniu inwentaryzacja fotogrametryczna pozyskana z zasobow Konserwatora
Zabytkéw ulicy 3 Maja od numeru 22 do nr 14 na jednej planszy oraz nr 10112 (i dalsze, przerwane
ulica Bojownikéw Proletariatu-dzisiejsza ulica Cyganka) na drugiej planszy. To wszystkie materialy
posiadane przez Konserwatora.

2. Wytyczne konserwatorskie okre$lajg, ktore budynki mogq zosta¢ rozebrane (czerwony kolor), ktdre
wymienione (kolor zolty), a ktdre nalezy zachowa¢ (niebieski kolor). Co z budynkami, ktére nie zostaty




zaznaczone wiw kolorami? Rozumiemy, ze budynki te nie sa objete ochrong konserwatorska i decyzja
co do ich pozostawienia, przebudowania czy rozbiérki pozostaje do decyzji uczestnika konkursu?
Odpowiedz: tak, budynki nie zaznaczone kolorem to budynki do rozbiorki.

3. Wytyczne konserwatorskie okreslaja wysoko$¢ nowo-uzupetnianej zabudowy do 3-kondygnacji,
natomiast Miejscowy Plan Zagospodarowania Przesirzennego dopuszcza na kwartale objetym
konkursem (II/8MW-U) zabudowe 4-kondygnacyjng w tym z poddaszem uzytkowym. Dlaczego wytyczne
konserwatorskie nie pokrywaja sie z MPZP i ktére parametry nalezy przyjac za obowigzujace?
Odpowiedz: jako obowigzujace nalezy przyjaé zapisy MPZP, kiore sa ustaleniami prawa lokalnego.
Warunki konserwatorskie sa dodatkowymi obwarowaniami, ktore nalezy probowac spetnic.

4. Wytyczne konserwatorskie opisuja jedng z dziatek w taki sposob: "ul. Cyganka 19, dz. 63 KM45 -
kamienica w prawej czesci dziatki - do zachowania, oficyny*, wysoko$¢ nowej zabudowy do 3
kondygnagji". Jak nalezy rozumie¢ powyzszy zapis w stosunku do oficyny? Co nalezy zrobic z oficynami?
Co oznacza gwiazka przy slowie "oficyny". Zapis jest niezrozumialy. Prosimy o jego wyjaSnienie aby
prawidiowo odczytywac wytyczne konserwatorskie.

Odpowiedz: oficyny oznaczone kolorem niebieskim sg do zachowania bez zmian.

Obecnosé * przy stowie oficyny badz budynku wyjasnia punkt 9 warunkow konserwatorskich:
Jozstrzygniecia w kwestii rozbiorki badz zachowania i przeznaczenia do remontu lub przebudowy
wyznaczonych budynkéw (0znaczonych *) moga by¢ podjete wytacznie w oparciu o aktuaing opinie stanu
technicznego’.




