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Odpowiedzi na anonimowe zapytania uczestnikow dopuszczonych do udziatu w konkursie jednoetapowym
na opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej budowy, przebudowy i rozbudowy budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu w kwartale pomiedzy ulicami
Brzeska, Cyganka, 3 Maja i Zabia we Wloctawku na potrzeby spotecznego budownictwa czynszowego, w
trybie ustawy Prawo zaméwien publicznych.

Uczestnik nr 1.

1. Czy dziatka trafostacji nie posiadajaca dojazdu z drogi publicznej ma uzyczony dojazd przez dziatke
sgsiednig i jak on przebiega.

Odpowiedz: dojazd do budynku trafostacji nie jest ustalony prawnie. W koncepcji nalezy go
zaproponowac.

2. Czy w czesci graficznej opracowania w odniesieniu do poszczegdlnych mieszkan wymagany jest opis
kazdego pomieszczenia czy tez wystarczy sumaryczna powierzchnia mieszkania?
Odpowiedz: wystarczy sumaryczna powierzchnia mieszkania.

3. W pkt 2.6 Regulaminu konkursu jest mowa o 3 planszach w uktadzie poziomym natomiast dalej w tym
samym punkcie jest zapis 0 maksimum 6 planszach. Czy ten zapis oznacza, ze minimalna liczba plansz
wynosi 3 w uktadzie poziomym a maksymalna 6 w uktadzie poziomym?

Odpowiedz: tak, ten zapis oznacza, ze minimalna liczba plansz wynosi 3 w uktadzie poziomym a
maksymalna 6 w uktadzie poziomym

Uczestnik nr 2.

1.Czy opracowanie w zakresie rzutéw, przekrojow, elewacji dotyczy tylko | etapu czy wszystkich pozostatych
etapdw?

Odpowiedz: Dotyczy wszystkich etapdw.

2. Czy dozwolona jest wieksza ilo$¢ wyburzen w obszarze objetym konkursem. W wytycznych konserwatorskich
naniesione sg one kolorem czerwonym. Jednak w obszarze pozostaja budynki bez zakreslenia. Czy mozliwe
wyburzenia dotycza takze tych budynkow?

Odpowiedz: do wyburzenia mozna przeznaczy¢ budynki zaznaczone kolorem czerwonym oraz wszystkie budynki
bez oznaczenia kolorem.

3. Czy budynki zaznaczone w wytycznych konserwatorskich na zéto nalezy odtworzy¢ do stanu oryginalnego, czy
dozwolona jest zupetnie nowa zabudowa?

Odpowiedz: budynki zaznaczone kolorem zoltym ,do otworzenia” — mozliwa jest zupelnie nowa zabudowa, przy
czym budynki powinny zachowa¢ styl wpisujacy sie w zabudowe istniejaca oraz posiadaé podobng kubaturowo i
kondygnacyjnie bryte. Pozadane jest odtworzenie istniejacej elewacii.




4. Czy Il'i Il etap moze by¢ przedstawiony tylko na planie zagospodarowania terenu?
Odpowiedz: nie.

5. Czy istnieje mozliwos¢ podania widelek wielkosci projektowanych mieszkan w | etapie? Dla kolejnych etapow
zostalo to dos¢ precyzyjnie okreslone.

Odpowiedz: Poniewaz Zamawiajacy dla realizacji budynkéw planuje pozyskanie dofinansowania z Funduszu
Doptat prosze przyja¢ dla mieszkan projektowanych w | etapie zakres powierzchni od 25 m2 do 80 m?,
wymieniony w ROZPORZADZENIU MINISTRA INWESTYCJI | ROZWOJU z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego
wsparcia z Funduszu Doptat

6. W | etapie nalezy przewidziec lokale uzytkowe. Czy istnieje mozliwos¢ podania wielkoéci powierzchni
projektowanych lokali lub/i ich ilo$c?

Odpowiedz: Zamawiajacy nie okresla ilosci ani powierzchni lokali uzytkowych.

7. W Il etapie nalezy przewidzie¢ przedszkole. Czy powinno ono funkcjonowaé jako osobny budynek, czy moze
by¢ czescia projektowanego? Czy opracowanie w zakresie rzutéw kondygnacii, obejmuje réwniez przedszkole?

Odpowiedz: ze wzgledu na bardzo szeroki program ustalony dla kwartatu Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé
lokalizacji pomieszczen przedszkola jako czes¢ jednego z projektowanych budynkow.

Tak, opracowanie w zakresie rzutéw kondygnacji obejmuje rowniez przedszkole.

8. Czy plan zagospodarowania powinien by¢ uzupetiony o projektowane instalacje zewnetrzne na dziatkach? Czy
moga one by¢ przedstawione schematycznie?

Odpowiedz: tak, trasy przylaczy i instalacji zewnetrznych sa czescig opracowania. Trasy przylaczy powinny
przebiegac w taki sposéb aby dla realizacji etapow |1 i Il nie trzeba byto ingerowaé w zakres | etapu.

9. Czy posiadajg Parfistwo zinwentaryzowane elewacje budynkow zlokalizowanych przy pierzejach? Pytanie
dotyczy pkt: 2.6 lit. ) Regulaminu.

Odpowiedz: w zalgczeniu inwentaryzacja fotogrametryczna z zasobéw Konserwatora Zabytkéw ulicy 3 Maja od
numeru 22 do nr14 na jednej planszy oraz nr 10/12 (i dalsze, przerwane ulicg Bojownikéw Proletariatu-dzisiejsza
ulica Cyganka) na drugiej planszy. To wszystkie posiadane przez Konserwatora materiaty.

10. Dziatka 71/6 przeznaczona jest na park kieszonkowy. Czy istnieje projekt lub koncepcja zagospodarowania tej
dziatki, czy sposob jej zagospodarowania pozostaje czescig opracowania konkursowego?

Odpowiedz; dziatke 71/6 nalezy zaprojektowa¢ jako teren do zagospodarowania zielenig

Uczestnik nr 3:

1. W zatgczniku B3 znajduje sig informacja o posiadaniu przez Konserwatora rysunkéw budynkéw w
opracowywanym kwartale. Jednoczes$nie organizator wymaga rysunkéw pierzei w skali 1:200 na
planszach. Czy organizator moze udostepnic rysunki (elewacje, rzuty), najlepiej w formacie dwg?

Odpowiedz: w zalaczeniu inwentaryzacja fotogrametryczna z zasobéw Konserwatora Zabytkéw ulicy 3
Maja od numeru 22 do nr14 na jednej planszy oraz nr 10/12 (i dalsze, przerwane ulicg Bojownikow




Proletariatu-dzisiejsza ulica Cyganka) na drugiej planszy. To wszystkie posiadane przez Konserwatora
materiaty.

2. Na dzialce 450-67 zaplanowano budowe Centrum Rewitalizacji. Czy cata dziatka Centrum jest wyjeta
z obszaru opracowania czy tylko budynek frontowy? Czy mozna proponowa¢ otwarcie Centrum do
wewnafrz kwartatu, innymi stowy ingerowa¢ w projekt Centrum? Zagospodarowanie dziatki pokazuje
zachowanie ukfadu oficyn na dziatkach sasiada, ktére jednak wedlug wytycznych konkursu sg do
wyburzenia. Bedzie to tworzy¢ dos$¢ dziwng sytuacje, w momencie gdy wewnatrz otwartego kwartatu
jedynie dziatka Centrum otoczona bedzie wysokim murem.

Odpowiedz: Zamawiajacy dopuszcza rozwigzanie, w ktorym wytgczona z opracowania nieruchomos¢ o
numerze 450-67 bedzie otwarta do wnetrza kwartalu, przy zachowaniu projektowanej na tej dzialce
zabudowy.

3. W Regulaminie organizator referuje do zatgcznika B1, ktérego jednak nie ma w udostepnionych
danych? Czy zafacznik ten to plik "Opis przedmiotu konkursu"?

Odpowiedz: tak, zatacznik B1 to ,Opis przedmiotu konkursu”.

4. W Punkcie 5, Etap I, wspomnianego "Opisu przedmiotu konkursu", znajduje sie zapis "...w oparciu o
Ustawe o rewitalizacji...". Czy chodzi o program rewitalizacji, zat. B6?

Odpowiedz: nie, chodzi o ustawe O rewitalizacji, z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (tekst jednolity
Dz.U.2020.802), na podstawie ktorej we Wioctawku uchwalona zostata Specjalna Strefa Rewitalizacii.
Zgodnie z Ustawg o rewitalizacji budowa lub przebudowa budynkow stuzacych rozwojowi spolecznego
budownictwa czynszowego wykonywana na obszarze Strefy oraz przewidziana w gminnym programie
rewitalizacji w ramach przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 it. a, stanowi
cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Odniesienie dotyczy art. 28 ustawy O rewitalizacji, mowiace o przekwaterowaniu obecnych lokatoréw na
czas przebudowy budynku oraz o ponownym zakwaterowaniu do przebudowanego lokalu.

5. W Regulaminie konkursu na stronie 4, ROZ II, 2.1 jest napisane: "Praca konkursowa powinna zawiera¢
rozwigzania ukazujace co najmniej (...) d) uzbrojenie terenu inwestycji, wyznaczajac przebieg drog,
parkingdw, sieci inzynierii miejskiej i miejsca przetozenia istniejgcych sieci kolidujgcych z projektowana
zabudowa e) szacunkowe zapotrzebowanie na media". Projekt sieci dla tak duzego obszaru, nawet
koncepcyjny, jesli ma by¢ zrobiony porzadnie, jest skomplikowanym przedsiewzieciem, wymagajacym
pracy i koordynaciji Architektow i inzynierow Instalacji Sanitarnych, Elektrycznych, Teletechnicznych, za
ktora to prace nalezy sie wynagrodzenie. Czy organizator rzeczywiscie oczekuje od prac konkursowych
projektu sieci i rozwigzania kolizji? W naszej opinii wykracza to poza normalna procedure konkursowa i
sugerujemy zmiane zapisu.

Odpowiedz: Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania fras oraz rozwigzania kolizji zewnetrzne
infrastruktury technicznej dla opracowanej koncepcji urbanistycznej. W innym przypadku w efekcie
Panistwa pracy moze powsta¢ koncepcja niemozliwa do realizacji w rzeczywistosci bo nie bedzie mozliwe
doprowadzenie mediéw dla zaprojektowanego uktadu urbanistycznego.

6. W zalgczniku B3, wytycznych konserwatorskich jest napisane, strona 2, punkt 5. "w rozwigzaniach
elewacji podwérzowych wskazane jest zastosowanie loggi komunikacyjnych, o drewnianym wykonczeniu,
charakterystycznych dla zabudowy historycznej tej czesci staréwki'. W materiatach fotograficznych




przestanych przez organizatora widac, ze w elewacjach podworzowych sg wytacznie typy klatkowe. Jak
organizator ustosunkowuje sig do tego zapisu? Czy preferowane sg rzeczywiscie rozwigzania galeriowe?

Odpowiedz: warunki konserwatorskie zawierajq zalecane rozwigzania, nie sg wymogiem. Nalezy jednak
stwierdzic ze w $rédmiesciu Wioctawka drewniane loggie komunikacyjne sg czesto spotykanym
rozwigzaniem, rowniez w zakresie projektowanego kwartatu.

W materiatach konkursowych w zakresie regulaminu znajdujg sig zataczniki merytoryczne, a w nich
zdjecia elewaciji budynku przy ulicy Brzeskiej 1-3, gdzie wida¢ galerie drewniane.

Dodatkowo zalgcza sig zdjecia elewacii budynku przy ul. 3 Maja 14 gdzie zastosowano takie rozwigzanie.

7. Z regulaminu i opisu przedmiotu wynika, ze cze$¢ realizacyjna konkursu to Etap |, natomiast Etap Il i
IIl bedzie realizowany na podstawie pracy konkursowej, niekoniecznie przez autoréw zwycieskiej pracy.
Czy mozna traktowa¢ zatem etap I1i Il jako ideowy, i rysunki detali ograniczy¢ wytacznie do etapu 1?

Odpowiedz: Zakres pracy konkursowej zostat szczegélowo opisany w punkcie 2.6 Regulaminu. Praca
konkursowa musi zawiera¢ peten zakres, przedstawiony na minimum 3 planszach w uktadzie poziomym
(maksymalnie 6 plansz w uktadzie poziomym).
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