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Zalgcznik do decyzji o warunkach zabudowy
Nr.2%.... 2020

Wyniki analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r., poz. 1588) przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zamierzenia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i garazu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 150
obreb Michelin KM 12 potozonej przy ul. Miodowej 4 we Wioctawku.

1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych.

1.1. Analiza funkcji.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1588) dokonano analizy terenu obejmujacego obszar sgsiadujgcy z terenem
inwestycji pod wzgledem funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Granice
obszaru analizowanego wyznaczono zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia w odleglosci
trzykrotnej szerokosci frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 m. Za front
terenu inwestycji przyjeto granicg dziatki rownoleglta do ulicy Miodowej, ktérej diugosé
wynosi ok. 29,0 m, poniewaz z tej strony zlokalizowany bedzie gtéwny wjazd i wejécie na
dziatke. Granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci 87 m od granic terenu
inwestycji. Przyjecie granic obszaru analizowanego w minimalnej okre$lonej prawem
odleglosci jest wystarczajace dla okreslenia dla wnioskowanej zabudowy wymagan w zakresie
warunkow, o jakich mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 — 5 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyznaczenie obszaru analizowanego bez dowolnosci, z uwzglednieniem
kryteriow obiektywnych ma zasadnicze znaczenie dla rzetelnosci samej analizy oraz jej
wynikéw. a tym samym dla rozstrzygnigcia sprawy. Pozwala tez na realizacje zasady réwnego
traktowania inwestoréw oraz osob trzecich tam, gdzie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W tym przypadku nie jest zasadne rozszerzanie granic
obszaru analizowanego z uwagi na fakt, ze wyznaczony wten sposob obszar daje sie
wyodregbni¢ jako zwarta jednostka terenowa urbanistyczno — architektoniczna i pozwala
na dokonanie petnej oceny sytuacji faktycznej pod wzgledem mozliwosci zrealizowania
planowanej inwestycji. Stanowi zatem pewng urbanistyczna calos¢, posiadajaca wlasne
charakterystyczne cechy, ktore w petni pozwalajg na okreslenie wymagan dla nowej zabudowy
w taki sposob, aby tworzyta pewien harmonijny uktad z punktu widzenia urbanistyki.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej. W powyzszym obszarze znajduja si¢ obiekty o funkcji mieszkaniowej — budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz ztowarzyszacymi im garazami i pozostalymi budynkami
niemieszkalnymi oraz obiekty o funkcji ustugowej: budynki szkoly i sali gimnastycznej



na dziatkach nr 7/1 obreb Michelin KM 11, nr 4/8 obreb Michelin KM 17 oraz budynek
przedszkola na dzialce nr 4/1 obreb Michelin KM 17.

1.2. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obszarze analizowanym na nieruchomosciach sasiadujacych z terenem inwestycji znajduja
si¢ parterowe i 2-kondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi im
garazami 1 pozostalymi budynkami niemieszkalnymi, parterowe budynki przedszkola i sali
gimnastycznej oraz parterowe, 2- i 3-kondygnacyjne budynki szkoly.

W ramach istniejgcego zagospodarowania nieruchomosci w obszarze objetym analizg znajduja
sie budowle 1 urzadzenia niezbedne do obstugi zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, stosowne
do przeznaczenia i sposobu zabudowy: dojscia i dojazdy, garaze.

Linia zabudowy - budynki znajdujace si¢ w obszarze analizy usytuowane sa w nastepujacych
odlegtosciach od frontowych granic dziatek.
e dziatka nr 18/2 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8a — ok. 27,0 m,
dziatka nr 18/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8 — ok. 29,5 m,
dziatka nr 2/2 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 4 — ok. 21,5 m,
dziatka nr 25/2 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 14 — ok. 9,5 m,
dziatka nr 26 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 12 — ok. 8,0 m,
dziatka nr 27/1 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 10 — ok. 7,5 m,
dziatka nr 28/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 8 — ok. 26,0 m,
e dziatka nr 29 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 6 — ok. 11,0 m,
o dziatka nr 148 obr¢b Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 7 — ok. 8,0 m,
o dziatka nr 146 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 11 —ok. 11,5 m,
e dziatka nr 145 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 13 — ok. 12,0 m,
e dziatka nr 15 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 15 — ok. 12,5 m,
e dziatka nr 48 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 17 — ok. 5,0 m,
dziatka nr 4 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 1 — ok. 12,5 m,
dziatka nr 19 obrgb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 3 — ok. 29,5 m,
dziatka nr 20/1 obrgb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 8 — ok. 11,0 m,
dziatka nr 20/3 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 8a — ok. 37,0 m,
dziatka nr 5 obrgb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 6 — ok. 10,0 m,
dziatka nr 62/10 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10j — ok. 5,0 m,
e dzialka nr 62/9 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10i — ok. 5,0 m,
e dziatka nr 62/8 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10h — ok. 5,0 m,
dziatka nr 62/7 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10g — ok. 5,0 m,
dzialka nr 62/6 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10f — ok. 5,0 m,
dziatka nr 62/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10e — ok. 5,0 m,
dziatka nr 62/4 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10d — ok. 5,0 m,
dzialka nr 62/3 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10¢ — ok. 5,0 m,
dziatka nr 81/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12¢ — ok. 5,0 m,
dziatka nr 81/5 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12d — ok. 5,0 m,
dziatka nr 81/6 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12e — ok. 5,0 m,
e dzialka nr 81/7 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12f - ok. 5,0 m,
e dziatkanr 81/8 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2b — ok. 12,0 m od ulicy Miodowej
i ok. 5,0 m od ulicy Cieniste;j,
e dziatkanr 81/9 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2a — ok. 12,0 m od ulicy Miodowej
i ok. 5,0 m od ulicy Cienistej,



e dziatkanr 81/10 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2 — ok. 12,0 m od ulicy Miodowej
i ok. 5,0 m od ulicy Cienistej,

e dzialka nr 100/3 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej le — ok. 5,0 m,

e dziatka nr 99/9 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1b — ok. 5,0 m,

e dziatka nr 99/11 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1 —ok. 5,0 m,

e dziatka nr 99/10 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej l1a —ok. 5,0 m,

e dziatka nr 98/7 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 3 — ok. 7,0 m,

e dziatka nr 98/6 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 3a — ok. 10,0 m,

e dziatka nr 98/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 5 — ok. 6,5 m,

o dziatka nr 98/4 obr¢b Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 5a — ok. 7,0 m,

e dziatka nr 4/1 obreb Michelin KM 17 przy ul. Cienistej 20 — ok. 48,0 m,

e dzialki nr 4/8 obreb Michelin KM 17, nr 7/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Szkolnej 13 —
ok. 10,0 m.

7. przeprowadzonej analizy wynika, iz linia zabudowy dla ulicy Miodowej po stronie
numerdéw parzystych nie jest czytelna i wynosi ok. 5,0 m (ul. Miodowa 12f), ok. 12,0 m
(ul. Miodowa 2, 2a, 2b), ok. 10,0 m (ul. Miodowa 6) i ok. 11,0 m (ul. Miodowa 8).
Dla wnioskowanej inwestycji linie zabudowy od ulicy Miodowej ustalono zgodnie z § 4 ust. 4
Rozporzadzenia, biorac pod uwage lini¢ istniejacej zabudowy na sasiedniej dziatce (dz. nr 5
obreb Michelin KM 12) potozonej przy ulicy Miodowej 6.

Ustalona linia zabudowy nie zaktdci tadu przestrzennego na tym obszarze, a tym samym
nawiagze do wyznaczonej linii przez istniejaca zabudowe w obszarze analizowanym
i bedzie stanowita jej kontynuacje.

Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 8 lipca 2008 r. (I OSK
789/07) stwierdzil. ze linia zabudowy nie jest jedynag linig, wzdtuz ktdrej moga by¢ wzniesione
fronty budynkow, lecz jedynie granica tej czgsci nieruchomoscei inwestora, ktéra znajduje sie
po przeciwnej stronie linii zabudowy niz pas drogowy terenu. Linia ta wyznacza maksymalne
zblizenie budynku do pasa drogowego. Linia zabudowy (linia regulacyjna) w rozumieniu § 1
pkt 1 w zwigzku z § 4 ust. 1 i 3 rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okresla wigc nieprzekraczalng granicg terenu
potencjalnych inwestycji, znajdujacego sie po przeciwnej stronie linii zabudowy niz pas
drogowy. Jest to zaledwie granica obszaru, ale niekoniecznie linia, do ktorej budynki musza
przylega¢. Budynki moga pozostawal w zroznicowanej relacji przestrzennej (odlegtosci)
do linii zabudowy.

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze
analizy ksztaltuje sie od 5 % do 39 %. Sredni wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 20 %.

e dziatka nr 18/2 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8a — 7 %,

e dziatka nr 18/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8 — 10 %,

e dziatka nr 2/2 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 4 — 5 %,

o dziatka nr 25/2 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 14 — 8 %,

e dzialka nr 26 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 12 — 14 %,

e dziatka nr 27/1 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 10 — 19 %,

e dziatka nr 28/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 8 — 10 %,

e dziatka nr 29 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 6 — 8 %,

e dziatka nr 148 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 7 — 19 %,

e dziatka nr 146 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 11 —22 %,

e dziatka nr 145 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 13 — 10 %,
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e dziatka nr 20/3 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 8a — 15 %,
e dziatka nr 5 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 6 — 9 %,

e dziatka nr 62/10 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10j — 22 %,
e dziatka nr 62/9 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10i — 37 %,
e dziatka nr 62/8 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10h — 37 %,
e dziatka nr 62/7 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10g — 37 %,
e dzialka nr 62/6 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10f — 25 %,
e dziatka nr 62/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10e — 25 %,
e dziatka nr 62/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10d — 37 %,
 dziatka nr 62/3 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10c — 37 %,
e dziatka nr 81/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12¢ — 34 %,
e dziatka nr 81/5 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12d — 34 %,
* dziatka nr 81/6 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12e — 34 %,

dziatka nr 15 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 15 — 10 %,
dziatka nr 48 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 17 — 9 %,
dziatka nr 4 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 1 — 6 %,
dzialka nr 19 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 3 — 5 %,

dziatka nr 20/1 obrgb Michelin KM 11 przy ul.

dziatka nr 81/7 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 81/8 obrgb Michelin KM 12 przy ul.
dzialka nr 81/9 obr¢b Michelin KM 12 przy ul.

Miodowej 8 — 13 %,

Cienistej 12f - 36 %,
Miodowej 2b — 28 %,
Miodowej 2a — 39 %,

e dziatka nr 81/10 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2 — 17 %,
e dzialka nr 100/3 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej le — 28 %,
e dziatka nr 99/9 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1b — 24 %,
e dziatka nr 99/11 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1 — 27 %,
e dziatka nr 99/10 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej la — 21 %,
e dziatka nr 98/7 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 3 — 18 %,
dziatka nr 98/6 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 3a — 19 %,
dziatka nr 98/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 5 — 16 %,
dziatka nr 98/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 5a — 13 %,
dziatka nr 4/1 obreb Michelin KM 17 przy ul. Cienistej 20 — 12 %,
dziatki nr 4/8 obreb Michelin KM 17, nr 7/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Szkolne)
13 -20 %.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze
analizy ksztaltuje si¢ od 5 % do 39 %, $redni wskaznik wynosi 20 %. Przepis § 5 ust. 1 stanowi,
ze wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu wyznacza si¢ na podstawie S$redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru
analizowanego. § 5 ust. 2 Rozporzadzenia dopuszcza wyznaczenie innego wskaznika wielkosci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika
to z analizy terenu.

Obszar analizowany obejmuje nieruchomosci zagospodarowane pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace, szeregowe i blizniacze o roznych powierzchniach
dzialek oraz nieruchomosci o duzych powierzchniach zagospodarowane pod budownictwo
oswiaty, nauki i kultury oraz sportowe (przedszkole i szkota), na ktorych zlokalizowane sg
budynki o duzych gabarytach. Skorzystano wigc z mozliwosci dopuszczonej w ust. 2 § 5 w/w
Rozporzadzenia, poniewaz wyznaczenie wskaznika wielkosci powierzchni  zabudowy
wstosunku do powierzchni dziatki napodstawie $redniego wskaznika, o czym



mowa w przepisie § 5 ust. 1, ze wzgledu na zréznicowanie powyzsze nie byto uzasadnione.
Przy ustalaniu tego wskaznika uwzgledniono wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy
dla nieruchomosci potozonej przy ulicy Miodowej 3 (dz. nr 98/7 obreb Michelin KM 12)
i nieruchomosci potozonej przy ulicy Cienistej 12¢ (dz. nr 81/4 obreb Michelin KM 12) t;.
od 18 % do 34 %. Tak ustalony wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie
zakltoci tadu przestrzennego na tym obszarze, a charakterystyczny dla tego miejsca jeden
z podstawowych parametrow urbanistycznych — wskaznik powierzchni zabudowy $wiadczacy
o intensywnosci zabudowy zostanie zachowany.

Szerokos$é elewacji frontowej w obszarze analizy ksztattuje sie od 3,0 m do 103,0 m.
Srednia szerokos¢ elewacji frontowych wynosi 12,0 m.

dziatka nr 18/2 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8a — ok. 9,0 m,

dziatka nr 18/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8 — budynek mieszkalny ok. 13,0
m, budynek garazowy ok. 3,0 m,

dziatka nr 2/2 obrgb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 4 — ok. 9,0 m,

dziatka nr 25/2 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 14 — ok. 12,0 m,

dziatka nr 26 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 12 — budynek mieszkalny ok. 10,0 m,
budynek garazowy ok. 8,0 m,

dziatka nr 27/1 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 10 — budynek mieszkalny ok. 11,0
m, budynek garazowy ok. 6,5 m,

dziatka nr 28/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 8 — ok. 10,5 m,

dziatka nr 29 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 6 — ok. 9,5 m,

dziatka nr 148 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 7 — budynek mieszkalny ok. 12,5 m,
budynek mieszkalny ok. 4,5 m,

dzialka nr 146 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 11 —ok. 12,5 m,

dziatka nr 145 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 13 — ok. 9,0 m,

dziatka nr 15 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 15 — ok. 13,5 m,

dziatka nr 48 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 17 — budynek mieszkalny ok. 8,5 m,
budynek garazowy ok. 3,0 m,

dziatka nr 4 obrgb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 1 — ok. 16,0 m,

dziatka nr 19 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 3 — ok. 12,5 m,

dziatka nr 20/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 8 — ok. 19,0 m,

dziatka nr 20/3 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 8a — ok. 12,0 m,

dziatka nr 5 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 6 — budynek mieszkalny ok. 17,5 m,
budynek garazowy ok. 6,5 m,

dziatka nr 62/10 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10j — ok. 10,0 m,

dziatka nr 62/9 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10i — ok. 10,0 m,

dziatka nr 62/8 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10h — ok. 10,0 m,

dziatka nr 62/7 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10g — ok. 10,0 m,

dziatka nr 62/6 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10f — ok. 10,0 m,

dziatka nr 62/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10e — ok. 10,0 m,

dziatka nr 62/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10d — ok. 10,0 m,

dziatka nr 62/3 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10c — ok. 10,0 m,

dziatka nr 81/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12¢ — ok. 10,0 m,

dziatka nr 81/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12d — ok. 10,0 m,

dziatka nr 81/6 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12e — ok. 10,0 m,

dziatka nr 81/7 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12f — ok. 10,0 m,

dziatka nr 81/8 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2b — ok. 10,0 m,



e dziatka nr 81/9 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2a — ok. 10,0 m,

e dziatka nr §1/10 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2 - ok. 10,0 m,

e dziatka nr 100/3 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej le —ok. 11,0 m,

e dziatka nr 99/9 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1b —ok. 11,0 m,

e dziatka nr 99/11 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1 — ok. 11,0 m,

e dziatka nr 99/10 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1a— ok. 11,0 m,

e dziatka nr 98/7 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 3 — ok. 12,5 m,

e dziatka nr 98/6 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 3a — budynek mieszkalny ok. 10,0
m, budynek garazowy ok. 6,0 m,

¢ dziatka nr 98/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 5 — ok. 10,5 m,

e dziatka nr 98/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 5a — ok. 9,5 m,

e dzialka nr 4/1 obreb Michelin KM 17 przy ul. Cienistej 20 — budynek przedszkola ok. 27,0
m, pozostaty budynek niemieszkalny ok. 3,0 m,

e dziafki nr 4/8 obrgb Michelin KM 17, nr 7/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Szkolnej 13 —
ok. 103,0 m.

Szerokos¢ elewacji frontowej wyznacza si¢ dla nowej zabudowy na podstawie $redniej
szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym,
z tolerancjg do 20 % (§ 6 ust.1). Przepis § 6 ust. 2 dopuszcza wyznaczenie innej szerokosci
elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy. Przez front dziatki nalezy rozumie¢ cze$é dziatki
budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke.
Z analizy powyzszych wielkosci wynika, ze szerokosci elewacji frontowych budynkow
znajdujacych sie¢ wobszarze analizy sa zrdznicowane. Wystepuja tu budynki mieszkalne
jednorodzinne o szerokosci elewacji frontowej od ok. 4,5 m do ok. 19,0 m. Ze wzgledu
na roéznorodnos¢ budynkéw w obszarze analizy, wyznaczenie szerokosci elewacji frontowej
na podstawie sredniej szerokosci elewacji frontowych z tolerancjg do 20%, o czym mowa
w przepisie § 6 ust. 1 rozporzadzenia, nie bylo uzasadnione. Korzystajac z mozliwosci
dopuszczonej w ust. 2 tego paragrafu szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wyznaczono od 13,0 m do 27,0 m biorgc pod uwage szeroko$¢ elewacji
frontowej budynkéw potozonych przy ulicy Parkowej 8 (dz. nr 18/1 obreb Michelin KM 11)
i ulicy Cienistej 20 (dz. nr 4/1 obreb Michelin KM 17). Szerokos¢ elewacji frontowe]j garazu
ustalono wyznaczono od 6,0 m do 11,0 m biorac pod uwage szerokos$¢ elewacji frontowej
garazu potozonego przy ulicy Miodowej 3a (dz. nr 98/6 obreb Michelin KM 12) oraz budynku
mieszkalnego potozonego przy ulicy Miodowej 1a (dz. nr 99/10 obreb Wioctawek KM 11).
Ustalone szerokosci elewacji frontowej mieszcza si¢ w granicach szerokosci elewacji
frontowych budynkéw w obszarze analizy. Ustalenie w ten sposob szerokosci elewacii
frontowej pozwoli na dostosowanie planowanej inwestycji do okreslonych cech
zagospodarowania terenu sgsiedniego, do wyznaczonych przez zastany w danym miejscu stan
dotychczasowej zabudowy, cech iparametréw technicznych o charakterze urbanistycznym
1 architektonicznym.

Wysokos¢ gornych krawedzi elewacji frontowych budynkow w obszarze analizy ksztattuje

si¢ od ok. 2,0 m do ok. 15,0 m. Srednia wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych

wynosi 7,0 m.

e dziatka nr 18/2 obrgb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8a — ok. 6,5 m,

e dzialka nr 18/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8 — budynek mieszkalny
ok. 6,5 m, budynek garazowy ok. 2,2 m,

e dziatka nr 2/2 obrgb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 4 — ok. 4,5 m,

e dziatka nr 25/2 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 14 — ok. 8.0 m,



dziatka nr 26 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 12 — budynek mieszkalny ok. 8,0 m,

budynek garazowy ok. 2.8 m,

dziatka nr 27/1 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 10 — budynek mieszkalny ok. 8,0

m, budynek garazowy ok. 2,6 m,

dziatka nr 28/5 obreb Michelin KM 12 przy ul.

Zielonej 8 — ok. 4,5 m,

dziatka nr 29 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 6 — ok. 6,0 m,
dziatka nr 148 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 7 — budynek mieszkalny ok. 9,5 m,

budynek mieszkalny ok. 4,5 m,

dziatka nr 146 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 11 — ok. 9,0 m,

dziatka nr 145 obr¢b Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 13 — ok. 9,0 m,

dziatka nr 15 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 15 — ok. 9,5 m,

dziatka nr 48 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 17 — budynek mieszkalny ok. 7,0 m,

budynek garazowy ok. 3,5 m,

dziatka nr 4 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 1 — ok. 6,5 m,
dziatka nr 19 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 3 — ok. 4,5 m,

dziatka nr 20/1 obreb Michelin KM 11 przy ul.
dziatka nr 20/3 obr¢b Michelin KM 11 przy ul.

Miodowej 8 — ok. 6,0 m,
Miodowej 8a — ok. 6,0 m,

dziatka nr 5 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 6 — budynek mieszkalny ok. 8,0 m,

budynek garazowy ok. 5,0 m,

dziatka nr 62/10 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10j — ok. 8,0 m,

dziatka nr 62/9 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 62/8 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 62/7 obrgb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 62/6 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 62/5 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 62/4 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 62/3 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 81/4 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 81/5 obrgb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 81/6 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 81/7 obrgb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 81/8 obrgb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 81/9 obreb Michelin KM 12 przy ul.

Cienistej 10i — ok. 8,0 m,
Cienistej 10h — ok. 8,0 m,
Cienistej 10g — ok. 8,0 m,
Cienistej 10f — ok. 8,0 m,
Cienistej 10e — ok. 8,0 m,
Cienistej 10d — ok. 8,0 m,
Cienistej 10c — ok. 8,0 m,
Cienistej 12¢ — ok. 8,0 m,
Cienistej 12d — ok. 8,0 m,
Cienistej 12e — ok. 8,0 m,
Cienistej 12f — ok. 8,0 m,
Miodowej 2b — ok. 8,0 m,
Miodowej 2a — ok. 8,0 m,

dziatka nr 81/10 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2 — ok. 8,0 m,
dziatka nr 100/3 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej le — ok. 8,0 m,

dziatka nr 99/9 obreb Michelin KM 12 przy ul.

Miodowej 1b — ok. 8,0 m,

dziatka nr 99/11 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1 — ok. 8,0 m,
dziatka nr 99/10 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1a — ok. 8,0 m,

dziatka nr 98/7 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 98/6 obreb Michelin KM 12 przy ul.

m. budynek garazowy ok. 3,0 m,

dziatka nr 98/5 obreb Michelin KM 12 przy ul.
dziatka nr 98/4 obreb Michelin KM 12 przy ul.

Miodowej 3 — ok. 9,5 m,
Miodowej 3a — budynek mieszkalny ok. 8,5

Miodowej 5 — ok. 8,5 m,
Miodowej Sa — ok. 7,0 m,

dziatka nr 4/1 obreb Michelin KM 17 przy ul. Cienistej 20 — budynek przedszkola ok. 4,5
m, pozostaly budynek niemieszkalny ok. 2,0 m,

dziatki nr 4/8 obreb Michelin KM 17, nr 7/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Szkolnej 13 -
ok. 15,0 m,



Stosownie do przepisu § 7 ust. 1. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio
do istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich. Wysokosé, o ktorej mowa w ust. 1, mierzy
si¢ od sredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku. Ustep 3 stanowi, ze
jezeli wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 1, na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgce uskok,
wowczas przyjmuje si¢ jej Srednig wielko$¢ wystepujaca na obszarze analizowanym.
Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w§ 3 ust. 1 (ust. 4). Wysokos$¢ ustalono od sredniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu, kalenicy lub
punktu zbiegu potaci dachowych. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze pod wzgledem
wysokosci zabudowa wystepujgca w obszarze analizy jest zroznicowana. Przy ulicy Miodowe;)
po stronie numerdw parzystych wystepuja wysokosci budynkow: ok. 6,0 m (ul. Miodowa 8
i ul. Miodowa 8a), ok. 8,0 mi ok. 5,0 m (ul. Miodowa 6). W zwigzku z powyzszym, wysokos¢
budynkow nie tworzy uskoku. Nie maja wiec zastosowania ustepy 1 1 3 § 7 ww.
Rozporzadzenia. Wysokos¢ budynkéw w przedmiotowej sprawie wyznaczono zgodnie z § 7
ust. 4 w/w Rozporzadzenia: wysokos¢ budynku mieszkalnego — biorac pod uwage wysokosci
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych przy ulicy Miodowej 8 (dz. nr 20/1
obreb Michelin KM 11) i Zielonej 11 (dz. nr 146 obreb Michelin KM 12) tj. od 6,0 m do 9,0
m, wysokos¢ budynku garazowego — biorgc pod uwage wysokosé garazu zlokalizowanego przy
ulicy Zielonej 17 (dz. nr 48 obreb Michelin KM 12) i wysokos¢ budynku przy ulicy Zielonej 6
(dz. nr 29 obreb Michelin KM 12) tj. od. 3,5 m do 6,0 m. Tak ustalone wysokosci pozwola na
zagwarantowanie tadu przestrzennego, stworzenie harmonijnej catosci z uwzglednieniem
uwarunkowan 1 wymagan kompozycyjno — estetycznych w obszarze objetym analiza.

Geometria dachow budynkdow:

e dziatka nr 18/2 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8a — dach ptaski,

e dziatka nr 18/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 8: budynek mieszkalny — dach
ptaski, budynek garazowy — dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 20°,

e dziatka nr 2/2 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 4 — dach ptaski,

e dzialka nr 25/2 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 14 — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

e dzialka nr 26 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 12: budynek mieszkalny — dach
wielospadowy, kat nachylenia ok. 45°, budynek garazowy — dach ptaski,

e dziatka nr 27/1 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 10: budynek mieszkalny — dach
dwuspadowy, kat nachylenia ok. 45°, budynek garazowy — dach ptaski,

e dziatka nr 28/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 8 — dach ptaski,

e dziatka nr 29 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 6 — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 35°,

e dziatka nr 148 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 7: budynek mieszkalny Nr 1 —dach
wielospadowy, kat nachylenia ok. 45°, budynek mieszkalny Nr 2 — dach jednospadowy, kat
nachylenia ok. 20°,

e dziatka nr 146 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 11 — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°, _

e dziatka nr 145 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 13 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

e dziatka nr 15 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 15 — dach mansardowy, kat
nachylenia ok. 45°,

e dzialka nr 48 obreb Michelin KM 12 przy ul. Zielonej 17: budynek mieszkalny — dach
ptaski, budynek garazowy — dach ptaski,



dziatka nr 4 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 1 — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 19 obreb Michelin KM 11 przy ul. Parkowej 3 — dach plaski,

dziatka nr 20/1 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 8 — dach ptaski,

dziatka nr 20/3 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 8a — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 35°,

dziatka nr 5 obreb Michelin KM 11 przy ul. Miodowej 6: budynek mieszkalny — dach
wielospadowy, kat nachylenia ok. 45°, budynek garazowy — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 62/10 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10j — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 62/9 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10i — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 62/8 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10h — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 62/7 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10g — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 62/6 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10f — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 62/5 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10e — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 62/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10d — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 62/3 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 10c — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 81/4 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12¢c — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 81/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12d — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 81/6 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12e — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 81/7 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Cienistej 12f — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 81/8 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2b — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 81/9 obrgb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2a — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 81/10 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 2 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 100/3 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej le — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 99/9 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1b — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 99/11 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1 — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 99/10 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 1a — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

dziatka nr 98/7 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 3 — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,



e dziatka nr 98/6 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 3a: budynek mieszkalny — dach
wielospadowy, kat nachylenia ok. 45°, budynek garazowy — dach ptaski,

e dziatka nr 98/5 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 5 — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

e dzialka nr 98/4 obreb Michelin KM 12 przy ul. Miodowej 5a — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

e dziatka nr 4/1 obreb Michelin KM 17 przy ul. Cienistej 20: budynek przedszkola — dach
ptaski, pozostaty budynek niemieszkalny — dach ptaski,

e dzialki nr 4/8 obreb Michelin KM 17, nr 7/1 obrgb Michelin KM 11 przy ul. Szkolnej 13 —
dach dwuspadowy, kat nachylenia ok. 45° i dach ptaski.

Przepis rozporzadzenia w § 8 wskazuje, ze geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢
gtownej kalenicy i ukfad potaci dachowych, a takze kierunek gléwnej kalenicy dachu
w stosunku do frontu dziatki) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych
na obszarze analizowanym. Geometria dachow budynkéw usytuowanych w obszarze analizy
jest zroznicowana. Wystepuja dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o réznym
kacie nachylenia oraz dachy ptaskie. W zwiazku z powyzszym, zasadne bedzie ustalenie
geometrii dachéw dla planowanej inwestycji zgodnie =z wnioskiem inwestora
tj. dachy plaskie. W przypadku dachow plaskich wysokos¢ gtownej kalenicy jest tozsama
z wysokoscig gornej krawedzi elewacji frontowej budynku. W powyzszym przypadku nie
okresla si¢ rowniez kierunku gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki.

2. Dostep do drogi publicznej. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ulica
Miodowa.

3. Dostep do _infrastruktury technicznej. Istniejgca i projektowana w terenie
infrastruktura techniczna jest wystarczajgca dla planowanej inwestycji. Inwestor posiada
umowe o zaopatrzenie w wode z Miejskim Przedsi¢biorstwem Energetyki Wodociggéw
1Kanal1zacp Sp.zo0.0., umowe dotyczch zapewnienia dostaw energii elektrycznej z ENERGA
— OBROT SA, warunki przylgczenia do sieci gazowej Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0.,

zgodg na wykonanie przylacza kanalizacyjnego Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodouagow
1 Kanalizacji Sp. z 0.0. we Whoctawku.

4. Przeznaczenie terenu na cele budowlane. Zgodnie z informacjg o dzialce zawarta
w Geoportalu miasta Wioctawka dziatka nr 150 obreb Michelin KM 12 jest zakwalifikowana
jako ,tereny mieszkaniowe” B, inie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

5. Stwierdzenie zgodnos$ci decyzji z przepisami odrebnymi.

1)  Prawo wodne — nie dotyczy planowanej inwestycji.

2)  Obszary morskie Rzeczypospolitej Polskiej i administracja morska — nie dotyczy
planowanej inwestycji.

3)  Lasy —nie dotyczy planowanej inwestycji.

4)  Ochrona przyrody — nie dotyczy planowanej inwestycji.

5)  Prawo atomowe — nie dotyczy planowanej inwestycji.

6)  Przygotowanie i realizacja strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych — nie dotyczy planowanej inwestycji.

7)  Prawo geologiczne i gérnicze — nie dotyczy planowanej inwestycji.




8)

9)
10)
)

12)

13)

14)
15)

Ochrona gruntéow rolnych i lesnych — zgodnie z informacjg o dzialce zawartg
w Geoportalu miasta Wioctawka dziatka nr 150 obrgb Wloctawek KM 12 jest
zakwalifikowana jako ,tereny mieszkaniowe” B, inie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Lecznictwo uzdrowiskowe, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej oraz
gminy uzdrowiskowe — nie dotyczy planowanej inwestycji.

Ochrona terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady — nie dotyczy planowane;j
inwestycji.

Przedsiewzigcia moggce znaczgco oddzialywacé na $rodowisko — nie dotyczy
planowanej inwestycji.

Sposéb dokumentowania prowadzonej przez Agencj¢ Bezpieczenstwa
Wewnetrznego kontroli operacyjnej oraz przechowywania i przekazywania
wnioskéw i zarzadzen, a takze przechowywania, przekazywania, przetwarzania
i niszczenia materialow uzyskanych podczas stosowania tej kontroli — nie
dotyczy planowanej inwestycji.

Sporzadzanie projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu
przyrody iparku krajobrazowego, dokonywanie zmian w tym planie oraz
ochrona zasobow, twordw iskladnikéw przyrody — nie dotyczy planowanej
inwestycji.

Opracowania ekofizjograficzne — nie dotyczy planowanej inwestycji.
Szczegolowe zasady i tryb uznawania lasow za ochronne oraz szczegélowe
zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej — nie dotyczy planowane]
inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.







