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Odpowiedzi na anonimowe zapytania uczestnikow dopuszczonych do udziatu w konkursie jednoetapowym
na opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej budowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu w kwartale pomigdzy ulicami
Brzeska, Cyganka, 3 Maja i Zabia we Wloctawku na potrzeby spotecznego budownictwa czynszowego, w
trybie ustawy Prawo zaméwien publicznych.

Uczestnik nr 1

i

Czy dopuszczalna ilos¢ plansz na ktorych zostanie przedstawiona praca konkursowa to od 3 do
maksymalnie 6?

Odpowiedz: tak, minimalna ilo$¢ plansz to 3 maksymalna ilos¢ plansz to 6. Plansze majg by¢ w
uktadzie poziomym.

Czy fragment opisu przedmiotu konkursu dotyczagy ilosci nowych mieszkan w sekji I, punkt .2),
podpunkt 5. "Program funkcjonalny dla Il i kolejnych etapéw" nie powinien brzmieé "Program
funkcjonalny dla | i kolejnych etapow"?

Odpowiedz: Nie. W przedmiocie opisu konkursu okre$lona zostala ilogé oczekiwanych mieszkan
przewidzianych w | i kolejnych etapdw.

Czy uwzgledniajac zagospodarowanie kwartalu dozwolona jestingerencja w dziatki poza zakresem
opracowania, nie tyle w obiekty kubaturowe ale np. w dziatania majace na celu poprawe dostepnosci/
komunikacji wewnatrz kwartatu?

Odpowiedz: tak, Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé ingerencji w dziatki, ktore nie sg objete
zakresem, w celu zapewnienia lepszej komunikacji wewnatrz kwartatu, z wytgczeniem obiektow
kubaturowych na tych dziatkach.

Biorac pod uwage wytyczne konserwatorskie ‘zachowaé historyczny podzial parcelacyjny w
obszarze kwartafu zabudowy (historyczng numeracie i ich granice) zaréwno podczas przygotowania
inwestycji, jak i docelowo - po jej zrealizowaniu * czy w pierwszym etapie inwestycji, projektujgc na
dziatkach 450-61 i 450-62, trzeba traktowac je jako odrebne dziafki a nie jedng calos¢?
Odpowiedz: Zamawiajacy dopuszcza faczenie kiku dzialek w nieruchomosé dia zapewnienia
mieszkarcom wszystkich niezbednych elementéw typu $mietnik, dojazd do budynku, dojcie itp.
Dopuszcza sig traktowanie dzialek | etapu jako calosc.

Uczestnik nr 2

1. W p. 2.6. Regulaminu Konkursu jest mowa o wymogu wykonania koncepcji konkursowej na 3

planszach 100x70cm. W dalszej tresci czytamy o max. 6 planszach. Jaka jest w zwigzku z tym

wymagana liczba plansz?

Odpowiedz: minimalna ilo$¢ plansz to 3, maksymalna 6. Plansze w uktadzie poziomym.

W p. 2.6.a. Regulaminu Konkursu jest mowa o wymogu m.in. powigzania koncepcji projektowej z
istniejaca zielenia, Czy Zamawiajgcy dysponuje inwentaryzacja zieleni dla projektowanego obszaru?
Jezeli nie, czy Zamawiajacy dopuszcza wycinke drzew istniejacych?

Odpowiedz: Zamawiajacy nie dysponuje inwentaryzacjg zieleni. W przypadku kolizji istniejacych
drzew w projektowang infrastruktura Zamawiajacy preferuje przesadzanie istniejacych drzew.




3. Czy decyzja projektowa w kwestii wyburzenia lub zachowania budynkow oznaczonych gwiazdka (wg
p. 9 Wytycznych Konserwatorskich) nalezy do Uczestnika Konkursu?

Odpowiedz: wytyczne konserwatorskie wskazujg koniecznos¢ opracowania indywidualnej oceny
stanu technicznego kazdego budynku co na etapie koncepciji urbanistycznej nie jest konieczne.
Zamawiajacy zaklada konieczno$¢ odtworzenia tych budynkéw zgodnie z warunkami
konserwatorskimi i przedstawienie w pracach konkursowych rozplanowania w nich mieszkar.
Jaka powinna by¢ docelowa liczba mieszkan? W programie rewitalizacji, pkt 4.1.12 (str. 29)
podana docelowa liczba nowych mieszkar to 186 . Wedlug programu organizatora (regulamin
konkursu): 1 etap : min.62 mieszkania oraz kolejne etapy: ok 180 mieszkar, co rozumiemy jako
docelowo ok. 242 mieszkania.

Odpowiedz: Docelowa liczba mieszkan to: 1 etap : min.62 mieszkania oraz kolejne etapy: ok
180 mieszkan, docelowo ok. 242 mieszkania.

Jak nalezy rozumie¢ sformulowanie zawarte w p.3 Zaleceri Konserwatorskich: ,dachy
dwuspadowe w uktadzie kalenicowym w stosunku do ulicy”. Czy chodzi o kalenice rownolegle
do osi ulicy ?

Odpowiedz: tak, kalenice dachow majg by¢ rownolegte do ulicy.

Czy program funkcjonalny zawarty w opisie przedmiotu konkursu, pkt 5, Il i [l etap, wedle ktérego
nalezy przewidzie¢ 180 mieszkan nowych +/- 10% uwzglednia mieszkania zawierajgce sig w
obrebie zabudowy modernizowanej tj. istniejacej-adaptowanej iflub wymienianej? Jesli tak — czy
Organizator konkursu jest w stanie udostepni¢ orientacyjne rzuty zabudowy istniejacej lub
chociaZ okreslic liczbe mieszkan w ramach tej zabudowy do wliczenia do bilansu koncowego dla
etapow I1i 11?7

Odpowiedz: do bilansu koricowego mieszkan dla Il i Ill etapu nie nalezy wlicza¢ zabudowy
istniejacej, wskazanej w warunkach konserwatorskich do bezwzglednego pozostawienia. Ze
wzgledu brak moZliwosci dokonania inwentaryzacji budynkéw, ktére majg pozostac (budynki
prywatne) Zamawiajacy ograniczyt ilos¢ oczekiwanych mieszkan wytacznie do nowej zabudowy.
Czy okna znajdujace sie w $cianie elewacyjnej w ostrej granicy dziatki (wykonane zapewne ,na
dziko") w budynku przy ul. Cyganka 19 ($ciana sasiadujaca z dziatkg nr 62) musza zosta¢
zachowane ? Chodzi o cze$¢ zaznaczong w zalgczniku graficznym Wytycznych
Konserwatorskich jako do zachowania = na niebiesko.

Odpowiedz.: praca konkursowa musi odpowiada¢ aktualnym warunkom technicznym oraz
przepisom. W ostrej granicy dziatki nie moze by¢ okien.

Uczestnik nr 3

i

Czy jest przewidziana procedura na wypadek, gdyby restrykcie zwigzane z sytuacjg
epidemiologiczng uniemozliwiaty ztozenie pracy konkursowej w trybie i terminie przewidzianym
regulaminem?

Odpowiedz: Nie ma procedury przewidzianej na wypadek, gdyby restrykcje zwigzane z sytuacjg
epidemiologiczng uniemozliwiaty zlozenie pracy konkursowej w trybie i terminie przewidzianym
regulaminem. Zamawiajacy podejmie odpowiednie dziatania w momencie, gdy sytuacja bedzie
tego wymagata. Obecnie trudno przewidywac, jakie ograniczenia moga wystapic.

Jaka cze$¢ mieszkan powinna by¢ dostosowana do potrzeb niepetnosprawnych w
poszczegdlnych etapach (odpowiednia wielkos$¢ tazienki, przestrzenie manewrowe w korytarzach
i pomieszczeniach)?

Odpowiedz: Przewidzie¢ dostosowanie inwestycji do potrzeb osob niepeinosprawnych zgodnie
z rozporzadzeniem o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (D.U. z 2019 poz. 1065)

Czy dodatkowy PUM ponad wytyczne bedzie zaletg czy dyskwalifikacjg?

Odpowiedz: Uzyskanie dodatkowych PUM nie bedzie punktowane, ale tez nie spowoduje
dyskwalifikacji.




4.

Czy maksymalna objetos¢ 10 stron formatu A4 w zeszycie w formacie A3 oznacza, ze w praktyce
powinien mie¢ nie wiecej niz 5 stron w formacie A3? Czy oznacza, ze zeszyt ma by¢ oprawiony
w formacie A4 a plansze wydrukowane w formacie A3 i ztozone do formatu A4 we wspolnej
oprawie z opisem? Czy limit 10 stron nie obejmuje wydrukéw plansz lub strony tytulowej?
Odpowiedz: Zaréwno opis, jak i plansze nalezy wydrukowaé na formacie A3. Cze$¢ opisowa to
maksymalnie 5 stron formatu A3 (10 stron formatu A4), liczac wraz z kartg tytutowa; czes¢
graficzna maksymalnie 6 stron A3, tak jak dopuszczalna maksymalna liczba plansz. Wszystkie
formatki zadrukowane jednostronnie.

Czy taczny koszt wykonania obiektéw 18 000 000 zt brutto dotyczy tylko | etapu czy wszystkich
etapow? Czy dotyczy tylko budynkow czy takze infrastruktury technicznej, nawierzchni, malej
architektury i zieleni? Czy kwota zawiera juz w sobie planowane dofinansowania na realizacjg?
Odpowiedz: £aczny koszt wykonania obiektéw 18 000 000 zt brutto dotyczy tylko | etapu, kwota
ta zawiera tez ewentualne dofinansowanie.

Uczestnik nr 4

1.

W przypadku przestania pracy za posrednictwem firmy kurierskiej, w jaki sposob uczestnik
otrzyma od Sekretarza Konkursu Karte pokwitowania pracy konkursowej (zalacznik A.7)? Czy
nalezy gdzies na /wewnatrz przesytki zamiesci¢ koperte z adresem zwrotnym?

Odpowiedz: Wiasciwe i wystarczajace jest nadanie przesylki za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

Czy w skiadzie czlonkow zespotu bioracego udziat w konkursie musi by¢ osoba z uprawnieniami
architektonicznymi, czy tez wystarczy tylko o$wiadczenie (zatacznik A.5.A) w ktorym uczestnik
konkursu potwierdza mozliwo$¢ poslugiwania sie przy realizacji zaméwienia pokonkursowego
osobq trzecig ktdra posiada takie uprawnienia i jest cztonkiem Izby Architektow RP?
Odpowiedz: Architekt z uprawnieniami budowlanymi do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczer powinien uczestniczy¢ w konkursie od poczatku.

Czy mozna prosic o wigcej materiatow odnoénie kamienicy przy ulicy 3 maja 14? Zalacznik B.4.D,
zawiera te same informacji co B.4.E)

Odpowiedz: W materiatach konkursowych dwukrotnie znalazlo sie to samo zdjecie elewacii
budynkow 3 Maja 14. Razem z odpowiedzig zamieszcza sig zdjecia elewacji budynku przy ul. 3
Maja 16 (tynk z boniowaniem) oraz archiwalne zdjecie podworza kamienicy przy ul. 3 Maja 14.
Czy wymog zawarcia na planszach rzutéw w skali 1:200 wszystkich kondygnacii dotyczy tylko
nowo projektowanej zabudowy, czy réwniez adaptacji/przebudowy istniejacych kamienic?
Odpowiedz: kamienice oznaczone w warunkach konserwatorskich do bezwzglednego
pozostawienia nie sg objete zakresem konkursu a mieszkania w nich nie sg ujete w liczbie
mieszkan oczekiwanych w poszczegdlinych etapach. Kamienice do ewentualnej rozbidrki
(oznaczone *) muszg zostaé odtworzone zgodnie z warunkami konserwatorskimi, i sq objete
zakresem konkursu.

W nawigzaniu do powyzszego pytania: Czy mozemy prosi¢ o udostepnienie rzutw/ przekrojow
istniejacych kamienic, w szczegolnosci tych zaznaczonych w wytycznych konserwatorskich jako
zabudowa do zachowania? Rysunki bylyby kluczowe do projektu adaptacii tychze budynkéw, a
takze do przedstawienia calosci na planszach.

Odpowiedz: kamienice oznaczone w warunkach konserwatorskich do bezwzglednego
pozostawienia nie sg objete zakresem konkursu.

W' dokumencie ,Opis przedmiotu konkursu” Zawarto szczegolowe wytyczne co do ilosci
projektowanych mieszkan. Dla pierwszego etapu jest to min.62, a dla Il i Ill - ok. 180 mieszkan
nowych. Czy to oznacza, ze dla wszystkich dzialek objetych konkursem zamawiajacy oczekuje
+/- 242 mieszkan wylaczajag te, w zabudowie istniejace;?

Odpowiedz: kamienice oznaczone w warunkach konserwatorskich do bezwzglednego
pozostawienia nie sg objete zakresem konkursu a mieszkania w nich nie sg ujete w liczbie




mieszkan oczekiwanych w poszczegélnych etapach. Kamienice do ewentualnej rozbiorki
(oznaczone *) muszg zosta¢ odtworzone zgodnie z warunkami konserwatorskimi, i sa objete
zakresem konkursu.

Oczekiwana ilo$¢ mieszkan: w | etapie min.62, w nastepnych etapach ok. 180 mieszkan nowych.
Oznacza, Ze dla wszystkich dziatek objetych konkursem zamawiajacy oczekuje +/- 242 mieszkari
wytaczajac te, ktére sg w budynkach do bezwzglednego pozostawienia (zgodnie z warunkami
konserwatorskimi).

Uczestnik nr 5
1.

Czy oficyny zaznaczone na niebiesko w wytycznych konserwatorskich obligatoryjnie trzeba
pozostawi¢? Czy mozna jednak ze wzgledu na bardzo zly stan techniczny usungé? Oficyna
zaznaczona do zachowania przy kamienicy przy ul. 3 Maja 18 (poza terenem opracowania)
zostata usunigta. Proszg o jednoznaczne wskazanie budynkow/oficyn do pozostawienia, do
wymiany i mozliwych do usuniecia.

Odpowiedz: wszystkie budynki zaznaczone na niebiesko muszg zosta¢ zachowane tacznie z
oficynami a mieszkania znajdujace sig w nich nie sa wliczone do liczby mieszkan oczekiwanych
przez Zamawiajgcego: | etap okolo 62, Il etap i kolejne — okolo 180.

Czy teren opracowania nalezy traktowa¢ jako podzielony na poszczegdine dziatki i w zwigzku z
tym na kazdej projektowac zgodnie z warunkami technicznymi (np. odleglosci od granicy dziatki),
czy jako teren scalony i np. budynek moze by¢ w granicy, ale z oknami na dziatke sasiednig?
Odpowiedz: zamawiajacy dopuszcza laczenie kilku dzialek w nieruchomo$g, dla zapewnienia jej
wszystkich niezbgdnych do funkcjonowania elementow typu $mietnik, dojazd, dojscie.

Dla terenu objetego konkursem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje zabudowa pierzejowa,

Mieszkan w | etapie ma by¢ min. 62, natomiast w kolejnych (1, Il) 180, czyli facznie min. 242. Czy
jezeli w pierwszym etapie na dziatkach 61 i 62 uda sie zaprojektowac wiecej mieszkan, to w
kolejnych etapach moze by¢ mniej z jednoczesnym zachowaniem tacznej liczy min. 2427
Odpowiedz: jezeli w | etapie uczestnik zaprojektuje wigcej niz 62 mieszkania to w Il i kolejnych
etapach moze zaprojektowac ich tyle aby ich laczna liczba wynosita minimum 242

Czy mieszkania w kamienicach do pozostawienia (bez opracowania konkursowego, z
zaznaczeniem na pzt) wliczajq sie w te faczna liczbe mieszkan na terenie opracowania? Jezeli
tak, to rozumiem nie podlegajg opracowaniu, ale do bilansu niezbedna jest ich liczba,
Odpowiedz: kamienice oznaczone w warunkach konserwatorskich do bezwzglednego
pozostawienia nie sg objete zakresem konkursu a mieszkania w nich nie sg ujete w liczbie
mieszkan oczekiwanych w poszczegolnych etapach.

Kamienice do ewentualnej rozbidrki (oznaczone *) muszg zosta¢ odtworzone zgodnie z
warunkami konserwatorskimi, i sg objete zakresem konkursu.

Uczestnik nr 6

Czy teren opracowania mozna uzna¢ za lezacy w $rodmiesciu, a tym samym stosowaé przepisy
warunkow technicznych dot. zabudowy $rodmiejskie;j?
Odpowiedz: tak, teren objety konkursem jest terenem $rodmiescia.

Uczestnik nr 7

1

W opisie przedmiotu konkursu dla 2 i 3 etapu zamawiajacy wskazuje catkowita powierzchnie
uzytkowg 8000m2. Czy ta powierzchnia jest dla 180 nowych mieszkan w 2 3 etapie czy tez dla
potencjalnych mieszkari w istniejacych kamienicach, ktore nie sg przeznaczone do rozbiorki?
Odpowiedz: powierzchnia uzytkowa 8000m? odnosi si¢ wylacznie do nowo projektowanych
mieszkan, Zamawiajgcy w opisie konkursu nie uwzglednit ilosci ani powierzchni mieszkan w
kamienicach, ktére nie sg przeznaczone do wyburzenia badz wymiany.




2. Park kieszonkowy nie jest uregulowany w Miejscowym Planie, stad pytanie czy jego obrys musi
sie pokrywa¢ doktadnie z obrysem wskazanej pod niego dziatki, czy moze by¢ przesunigty obok?
Odpowiedz: zgodnie z opisem przedmiotu konkursu pkt. Il ppkt. 1. dziatka nr 71/6 przeznaczona
jest na park kieszonkowy i nalezy jg pozostawi¢ do zagospodarowania zielenig. Takie
przeznaczenie dziatki okre$la Gminny Program Rewitalizacji.

3. Czyobrys 1etapu musi doktadnie sie pokrywa¢ z dziatkami 61 i 62, innymi stowy czy zakres 1
etapu mozna zawezi¢ na fragment dziatek 61 i 62 i pozostata czes¢ przekazac do 2 lub 3 etapu?
Odpowiedz: zakres | etapu nie musi pokrywaé z calym terenem dzialek nr61 i 62 pod warunkiem,
Ze nie spowoduije to potrzeby geodezyjnego podziatu tych dziatek.




