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Wioctawek, dnia 13 stycznia 2023 r.
$.6220.30.2022
Decyzja

o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 ust. 2 pkt 2, art.75 ust.1 pkt 4 i ust. 4, art. 84, i 85 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ) i § 3 ust.
1 pkt. 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839), tj: ,58) garaze, parkingi
samochodowe lub zespoly parkingbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. 8" oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 1., poz. 735 j.t.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.06.2022r Pana Jakuba Kaczorowskiego-
Pracownia Architektoniczna Archi- Size Jakub Kaczorowski, ul. Kaliska 90/69, 87-800 Wioctawek —
peinomocnika Texass Ranch Company Wizja P.S. Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
Komandytowo-akcyjna z siedzibg w Koszewku, Koszewko 13, 73-102 Stargard w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Budowa pieciu budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz trzech handlowo-uslugowych wraz z miejscami postojowymi i drogami oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng” we Wioctawku przy ul. Kapitulna 4., po zasigegnigciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wioctawku, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku

Orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsigwzigcia
pn. Budowa pieciu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz trzech handlowo-ustugowych wraz z
miejscami postojowymi i drogami oraz niezbedng infrastrukturg techniczng” we Wioctawku przy

ul. Kapitulna 4.

2. Okresli¢:

1/ Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczenia oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko nalozone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku w pismie z dnia 22 sierpnia 2022r,
znak: WA.ZZS.7.435.222.2022.JB

1. w celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami  ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji uzywac
wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
ktore moga powstawac w wyniku awarii,

2. materialy i surowce sktadowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie zanieczyszczen
do gruntu i wod, '




11.

12.

13.

14.

15.

16.

17

18.

19.

zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju i tankowania pojazdow | maszyn, wskazaé
na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed przedostaniem sie ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod,

paliwa, oleje oraz smary przechowywac w szczelnych pojemnikach,

teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych
wyciekow paliw,

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awaril oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,

zachowac strefe o szeroko$ci co najmniej 3 m od brzegdw rowu melioracyjnego bez ogrodzenia
oraz zabudowy, w tym posadowienia paneli fotowoltaicznych,

scieki bytowe generowane na etapie realizacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (przewoznych toalet Iub innych), zbiorniki systematycznie oprozniaé
(nie dopuszczac do ich przepelnienia) przez uprawnione podmioty,

wode dostarczac z miejskiej sieci wodociagowej na podstawie umowy z gestorem sieci,

. na etapie eksploatacji Scieki sanitarne odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

na podstawie umowy z gestorem sieci,

na etapie eksploatacji $cieki z gastronomii przed odprowadzeniem do migjskigj kanalizaji
ogolnosptawnej podczyszcza¢ w separatorze tuszczu,

wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw gromadzi¢ w zbiomikach retencyjnych
I nastepnie wykorzystywa¢ do podlewania zieleni, lub odprowadza¢ bezposrednio do gruntu
poprzez studnie chionne lub ogrody deszczowe; pojemnosé zbiornikow retencyjnych powinna
zapewniac bezpieczne retencjonowanie wod opadowych,

wody opadowe z drog i miejsc parkingowych naziemnych odprowadza¢ do miejskiej kanalizagji
ogolnosptawnej na podstawie umowy z gestorem sieci; wody opadowe odprowadzaé
po uprzednim podczyszczeniu w separatorze z osadnikiem,

zapewnic stalg konserwacje urzadzen podczyszczajacych i odwadniajacych w celu sprawnego
dziatania tych urzadzen oraz wysokiej skutecznosci podczyszczania wéd opadowych
i roztopowych,

wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegblnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spehié przy wprowadzaniu
do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do
wod lub urzadzer wodnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1311),

prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznoéci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzié bez
konieczno$ci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych; ograniczyé czas odwadniania
wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej,

zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odklad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajdujq sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia,

masy ziemne powstajace w wyniku prowadzenia prac budowlanych skiadowa¢ na terenie
inwestycji do pozniejszego wykorzystania w sposob niepowodujacy zakldcenia warunkow
odptywu wod opadowych, a takze niezmieniajacy warunkéw gruntowo-wodnych,

przygotowac miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczy¢ odpady przed
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wplywem  czynnikow atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie
sie zanieczyszczen (odciekow) do Srodowiska gruntowo- wodnego,
20. odpady magazynowac w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami
2/ Istotne warunki korzystania ze $Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sasiednich nafozone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
postanowieniem z dnia 27 grudnia 2022r, znak: W00.4220.1231.2022.MSD
1. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sasiednich:

1)

W celu minimalizacii i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisjq halasu, wibracji i
zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace
hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu), prowadzi¢
wylgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6:00 — 22:00.
Zaplecze budowy zlokalizowa¢ poza terenami chronionymi akustycznie.
W celu ograniczenia emisji pytdw na etapie prac realizacyjnych:
a) zraszat teren budowy wodg, w celu ograniczenia wtornego pylenia w okresie
niekorzystnych warunkow meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadow i wiatr),
b) materialy pylace transportowaé samochodami, ktorych skrzynia fadunkowa
wyposazona zostanie w oponcze ograniczajacg pylenie transportowanego
materiatu.
W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywac wytgcznie sprawnego sprzetu i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powstaé w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosé
sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpaddw.
Prace budowlane oraz wycinke zadrzewien kolidujgcych z realizacjg planowanego
przedsiewziecia prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw, przypadajacym od 1 marca
do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe
wytgcznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika - ornitologa
braku zajecia objetych planowang wycinkg potencjalnych siedlisk gatunkow
chronionych. Kontrola zajecia siedlisk powinna zosta¢ przeprowadzona nie wczesniej
niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw gatunkow
chronionych, wycinka nie moze by¢ przeprowadzona do czasu stwierdzenia przez
nadzér ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.
Z uwagi na wycinke drzew i krzewow zapewni¢ wykonanie nasadzen zastgpczych w
ilosci odpowiadajacej skali wycinki (1:1 za kazde usuniete drzewo o obwodzie do 100
cm, 2:1 za kazde usunigte drzewo o obwodzie pomiedzy 101 — 200 cm, w skali 3:1 za
kazde usuniete drzewo o obwodzie powyzej 200 cm oraz w skali 1:1 za kazdy m?
usunietych krzewow/drzew) uwzgledniajgc warunki siedliskowe w miejscu wykonania
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10)

1)

ww. nasadzen i wymagania ekologiczne stosowanych do nasadzer gatunkow oraz

preferujgc gatunki rodzime. Nasadzenia wykona¢ w granicach dzialki przeznaczone;

pod inwestycje, lub na innej dzialce wskazanej przez Urzad Miasta Wioctawek, w

mozliwie najblizszej lokalizacji przedmiotowej inwestycii.

Zapewni¢ trwatos¢ kompensacji poprzez systematyczne podlewanie, nawozenie i

pielenie wykonanych nasadzen oraz regularne zastepowanie obumarlych roslin.

W ramach kompensacji za utracone w wyniku wycinki drzew potencjalne siedliska

gatunkow chronionych, wywiesi¢ 15 skrzynek legowych (typu A iflub A1). Skrzynki

legowe wywiesi¢ w mozliwie najblizszym sasiedztwie usuwanych drzew, na drzewach
nie przeznaczonych do wycinki.

Skrzynki legowe dla ptakow wykonac, zawiesi¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ przed

niekorzystnymi czynnikami atmosferycznymi, w szczegélnosci:

a) skrzynki legowe dla ptakow muszg mie¢ otwierane przednie $cianki lub daszki, aby
umozliwi¢ czyszczenie ich wnetrza,

b) skrzynki legowe dla ptakow wykona¢ solidnie i szczelnie z trocinobetonu lub desek
drewnianych grubosci 2-4 cm zabezpieczonych przed deprecjacjg drewna
impregnatem nieszkodliwym dla ptakéw i nietoperzy, a zadaszenie skrzynek
drewnianych pokry¢ blachg lub papa,

¢) drewniane skrzynki legowe wieszane na drzewach musza posiadac listwy tylne o
grubosci co najmniej 2,5 cm z nawierconymi otworami pod gwozdzie,

d) drewniane skrzynki legowe mocowac do drzew za pomocg gwozdzi lub wkretow
zabezpieczonych przed rdza,

e) zaleca sie montaz skrzynek w miejscach, gdzie nie bedg one narazone
na silne nagrzewanie przez sfonce,

f) nie wywieszac skrzynek legowych w bezposrednim sagsiedztwie toréw kolejowych,

g) optymalne wymiary skrzynki legowej typu A przyjac jako: wysokos¢ przedniej $cianki
— 27 cm, wysokos¢ tylnej Scianki - 30 cm, wewnetrzny wymiar dna - 15 x 15 cm;
otwor wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysokosci 19-21 cm od dna skrzynki i
mie¢ $rednice 3,3 cm,

h) optymalne wymiary skrzynki legowej typu A1 przyjaé jako: wysoko$¢ przedniej
scianki — 27 cm, wysokoS¢ tylnej $cianki - 30 cm, wewnetrzny wymiar dna - 15 x 15
cm; otwor wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysokosci 19-21 cm od dna
skrzynki i mie¢ Srednice 2,8 cm.

Zapewni¢ skuteczno$¢ i trwalos¢ kompensacji przez okres co najmniej
15 lat od zamontowania skrzynek, w szczegélnosci poprzez czyszczenie
zamontowanych skrzynek legowych dla ptakéw nie rzadziej niz co 2 lata
w okresie pomigdzy 15 pazdziernka a 28 Ilutego oraz utrzymywanie
we wiasciwym stanie technicznym, zapewniajacym mozliwo$¢ ich zasiedlenia przez
ptaki.

Bezposrednio przed rozpoczeciem prac przeprowadzic kontrole wystepowania
gatunkow chronionych (np. winniczka) na terenie inwestycji. Stwierdzone osobniki
odfowi¢ oraz przenieS¢ w bezpieczne miejsce, poza obszarem planowanego
prowadzenia prac.



13)

14)

L2885

D

Zadrzewienia pozostajace w zasiegu prac i niepodlegajace usunieciu zabezpieczy¢
na czas prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:
odeskowanie pni drzew,

wygrodzenie obszaru wystepowania krzewdw,

zastosowanie mat ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich
sagsiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow, w celu
ochrony bryly korzeniowej przed przesuszeniem,

prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systemow korzeniowych drzew i
krzewow w sposob reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale
ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
grzybohodjczym,

organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania
materialéw poza zasigegiem rzutu koron drzew.

Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdw dokonaé kontroli obecnosci
zwierzat w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odlowié,
a nastepnie przenie$¢ poza obszar rob6t, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé
dalszej wedrowki.

Na etapie realizacji inwestycji wprowadzi¢ tymczasowe wygrodzenia
zabezpieczajgce teren inwestycji przed przedostawaniem sie  plazow,
z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

plotki wykonane z materialu litego lub siatki o oczkach nie wiekszych
niz0,5x0,5cm,

wysokos¢ co najmniej 40 cm cze$ci nadziemnej,

szczelnie polgczone z gruntem poprzez wkopanie na gteboko$¢ co najmniej 10 cm,
zapewnic cigglos¢ oraz utrzymanie sztywnosci wygrodzenia,

przewieszka o szerokosci co najmniej 5 cm, odgieta w strone przeciwng
do obszaru prowadzenia prac, pod katem 45-90°, zalecana dlugo$¢ daszka to 10
cm,

na koncach wygrodzen wykonaé tzw. zawrotki uniemozliwiajgce ptazom ich
ominiecie,

wygrodzenie wzdiuz granic przedsiewziecia od strony toréw kolejowych i rzeki
Zgtowigezki,

doktadng lokalizacje wygrodzen i sposdb wykonania uzgodni¢ ze specjalistg
herpetologiem,

po zrealizowaniu inwestycji, wygrodzenia zdemontowac.

W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z sgsiedztwem terenow
kolejowych, zaplanowa¢ i wykona¢ pas zieleni izolacyjnej sktadajgcy sie z trzech
rzedow roslin, wzdiuz calej granicy z terenami kolejowymi, o minimalnej szerokoSci
2 m. Do nasadzen stosowa¢ wytacznie rodzime gatunki drzew i krzewow, w tym
zimozielone.

Do nasadzen wykorzystat sadzonki drzew o dobrze rozwinietym systemie
korzeniowymi wysokosci minimum 200 cm oraz krzewow o dobrze rozwinietym
systemie korzeniowym i poprawnie rozkrzewionej cze$ci nadziemne;.



2. Wymagania dotyczace ochrony  Srodowiska konieczne do  uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 uouio$, w
szczegolnosci w  projekcie  zagospodarowania dziatki lub terenu Iub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1,
10, 14, 18, 23, 26 i 27 uouios:

1) Projektowany budynek podigczy¢ do miejskiej sieci cieplowniczej.

2) W zakresie instalacji wentylacji budynkow, stanowigcych bezposrednie punktowe
zrodfa hatasu, zastosowa¢ maksymalnie nastepujace urzadzenia:

a) wyloty powietrza z garazu podziemnego zlokalizowane na dachu budynku: 4 sztuki
o maksymalnym poziomie mocy akustycznej do 73 dB (A) kazdy,

b) centrale wentylacyjne budynkéw ustugowych zlokalizowane na dachu budynku: 3
sztuki 0 maksymalnym poziomie mocy akustycznej do 73 dB (A) kazda,

¢) jednostki zewnetrzne klimatyzacji central wentylacyjnych budynkéw ustugowych
zlokalizowane na dachu budynku, 3 sztuki o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej do 73 dB (A) kazda,

d) terenowe czerpnie powietrza garazu podziemnego: 10 sztuk o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej do 60 dB (A) kazda.

3) Scieki bytowe odprowadzaé na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

4)  Scieki powstajace w zwigzku z funkcjonowaniem lokall gastronomicznych odprowadzac
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze
tluszczy.

5) Wody opadowe i roztopowe z dachéw kierowa¢ do podziemnych zbiomikow
bezodptywowych i wykorzystywa¢ do podlewania zieleni Iub odprowadza¢
bezposrednio do gruntu poprzez studnie chionne lub ogrody deszczowe.

6) Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drég, parkingdw
i placow, po podczyszczeniu w separatorze z osadnikiem, odprowadzac
do szczelnego zbiornika retencyjnego, a nastepnie do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe;.

Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 27.06.2022r Pan Jakub Kaczorowski- Pracownia Architektoniczna Archi- Size Jakub
Kaczorowski, ul. Kaliska 90/69, 87-800 Wioctawek — petnomocnik Texass Ranch Company Wizja P.S.
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo-akeyjna z siedzibg w Koszewku,
Koszewko 13, 73-102 Stargard wystapit do tut. organu w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Budowa pieciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
trzech handlowo-ustugowych wraz z miejscami postojowymi i drogami oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng" we Wioctawku przy ul. Kapitulna 4.

Przedsigwziecie to zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit.b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz.
1839 j.t) jako: ,58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: b) 0,5 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a.” kwalifikuje si¢ jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco
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oddzialywac na $rodowisko, dla ktérego sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢
wymagane.

W dniu 1 lipca2022r Prezydent Miasta Wioctawek obwieszczeniem-zawiadomieniem zgodnie z art. 61 §
4 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 735 j.t.), w zwigzku z art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3a pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029j.t.) zawiadomit strony postepowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022, poz. 1029 t.j).) organ prowadzacy postepowanie wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wioctawku, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku o opinie w przedmiocie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa pieciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz trzech handlowo-ustugowych wraz z miejscami postojowymi i drogami oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng” we Wioctawku przy ul. Kapitulna 4. W dniu 22 sierpnia 2022r
Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wioctawku pismem znak: WA.ZZS$.7.435.222.2022.JB wyrazit opinie, ze dla
przedsigwzigcia pn.: ,Budowa pigciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz trzech handlowo-
ustugowych wraz z miejscami postojowymi i drogami oraz niezbedng infrastrukturg techniczng” we
Wioctawku przy ul. Kapitulna 4, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, jednoczesnie wskazal na konieczno$¢ okreSlenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz nalozenie obowigzku dziatan, o
ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b przedmiotowej ustawy, co zostalo orzeczone w sentencji decyzj.

W dniu 19 lipca 2022r Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wioctawku pismem z dnia 15 lipca
2022r, znak: NNZ-42-05-70/22, L.dz. 5540 po zapoznaniu sie z charakterystykq zamierzenia zawartg w
przediozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia stwierdzit, ze dla powyzszego przedsigwziecia nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W dniu 19 lipca 2022r pismem znak: WOO0.4220.665.2022.MSD Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy zawiadomit tut. organ o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy w terminie |
zatatwieniu jej do dnia 1 sierpnia 2022r ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania
wyjasniajgcego.

W dniu 25 lipca 2022r Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem  znak:
W00.4220.665.2022.MSD2 wezwal Pana Jakuba Kaczorowskiego- petnomocnika reprezentujacego
Pracownie Architektoniczng ARCHI-SIZE Jakub Kaczorowski, wystepujacego z upowaznienia inwestora:
Pana Stawomira Kolodziejczuka — Prezesa Zarzadu Texass Ranch Company- Wizja P.S. Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo-akcyjna z siedzibg w Koszewku, Koszewko 13,
73-102 Stargard, do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewziecia poprzez przekazanie wyjasnien
informacji zawartych w tej karcie, ziozonej do tego organu razem z wnioskiem Prezydenta Miasta




Wioclawek o wydanie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia.

W dniu 22 sierpnia 2022r inwestor przekazat Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy wyjasnienia w formie Opracowania pn” Uzupelnienie karty informacyjnej przedsiewzigcia'-
Kobylnica, 18.08.2022r, wykonanego przez zespét , Ekolab” Spotka z 0.0. pod kierownictwem mgr inz.
Katarzyny Wrzesinskiej z siedzibg w Kobylnicy.

W dniu 9 wrzesnia 2022r pismem znak: WOO0.4220.665.2022.MSD3 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy ponownie wezwat inwestora do przekazania wyjasnien informacji zawartych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia zlozonej z wnioskiem do Prezydenta Miasta Wioctawek do RDOS.

Zgodnie z uzasadnieniem RDOS, inwestor w zlozonych do RDOS wyjasnieniach z dnia 22 sierpnia 2022r
hie uwzglednit w sposob wystarczajacy wszystkich wskazanych wowczas kwestii. RDOS w Bydgoszczy
ponownie przedtuzyt postepowanie w sprawie wydania opinii zgodnie z art. 36 Kpa.

Pismem z dnia 25 listopada 2022 r., znak: WO0.4220.665.2022.MSD.5, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy, stwierdzit koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsigwziecia polegajacego na budowie pigciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
trzech handlowo-ustugowych wraz z miejscami postojowymi i drogami oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng we Wioctawku, przy ul. Kapitulna 4, w tym sporzadzenie raportu.

Po uzyskaniu wymaganej na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 ust. 3 i 4 w/w ustawy opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2i ust. 314 wiw ustawy
opinii Paristwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego we Wioctawku, kierujac sie glownie opinig,
RDOS w Bydgoszczy, Prezydent Miasta Wioctawek Postanowieniem — znak: S.6220.30.2022 z dnia 29
listopada 2022r stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla wiw
przedsiewziecia.

W dniu 08 grudnia 2022 roku Pan Jakub Kaczorowski- Pracownia Architektoniczna Archi- Size Jakub
Kaczorowski, ul. Kaliska 90/69, 87-800 Wioctawek jako Petnomocnik Inwestora zwrécit sie do organu z
wnioskiem o uchylenie przedmiotowego postanowienia przedstawiajac dodatkowe informacie i dowody
mogace mie¢ wplyw na opinig dot. obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i
sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.. Przedmiotowe
postanowienie zostato odebrane przez Petnomocnika Inwestora w tym samym dniu.

Z uwagi na prosbe Petnomocnika Inwestora wyrazona przy wniosku z dnia 08 grudnia 2022, Prezydent
Miasta Wioctawek, biorac pod uwage art. 77 § 11§ 2 kpa, ktore obligujg organ do zebrania i rozpatrzenia
calego materialu dowodowego oraz mozliwosci zmiany, uzupelnienia, lub uchylenia swojego
postanowienia dotyczacego przeprowadzenia dowodu, uchylit swoje postanowienie znak:
S.6220.30.2022 z dnia 29 listopada 2022 .

Whioskiem z dnia 9 grudnia 2022 r., znak: $.6220.30 2022 (wplyw dnia: 12 grudnia 2022 r.), Prezydent
Miasta Wioctawek przekazat dodatkowe wyjasnienia dotyczace realizacji przedsiewzigcia oraz ponownie
zwrocil sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, z prosba o wyrazenie opinii.
W dniu 27 grudnia 2022r, postanowieniem znak: W00.4220.1231.2022.MSD Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy uznal, ze zastosowanie zaproponowanych w przedlozonej Kip oraz
jej uzupeinieniach, a takze przediozonych dodatkowych wyjasnieniach, rozwigzar technicznych i
organizacyjnych, zapewni ochrong Srodowiska na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia. W
zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposob realizacji i eksploatacii
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inwestyciji, w oparciu 0 art. 63 uouios, przedmiotowy Organ nie stwierdzit konieczno$ci przeprowadzenia
dla przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddziatywania na $rodowisko, a tym samym sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Kierujac sie kryteriami zawartymi w art.63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ),, tut. organ uznal, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia. Po przeanalizowaniu ziozonych przez inwestora dokumentow, organ
odniést sie do poszczegdinych uwarunkowann w przedstawiony ponizej sposob. Planowane
przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie pieciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz trzech
handlowo-ustugowych wraz z miejscami postojowymi i drogami oraz niezbednq infrastrukturg techniczng’
we Wioctawku przy ul. Kapitulna 4, na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 046401_1.0410.20/4,
046401_1.0410.21/1, 046401_1.0410.21/4, 046401_1.0410.22/5 Ob. Miasto Wioctawek KM 41

Zespot urbanistyczny skiada¢ sie bedzie z pieciu odrebnych budynkdéw mieszkalnych, w ktorych
zlokalizowano 500 mieszkan. Przewidywana ilos¢ mieszkancow okoto 1750 osdb, oraz trzech budynkow
handlowo — ustugowych, przewidywana ilos¢ osob — 100.

Kazdy z budynkéw mieszkalnych zaopatrzony zostanie w garaz podziemny z niezaleznym systemem
wentylacji wymuszonej. Ogrzewanie osiedla realizowane bedzie dzieki cieplu dostarczanemu z cieptowni
miejskiej. Dodatkowym zrédlem energetycznym bedg panele fotowoltaiczne zamontowane na dachach
budynkow.
— Blok nr 1 —ilo$¢ kondygnacji 7, powierzchnia zabudowy 737,34 m2, ilo5¢ mieszkan 84.
llos¢ mieszkancow 84x3,5 = 294 osoby
— Blok nr 2 —ilo$¢ kondygnacji 8, powierzchnia zabudowy 441, 38m2, ilo$¢ mieszkan 64.
llo$¢ mieszkancow 64x3,5 = 224 osoby
— Blok nr 3 —ilos¢ kondygnacji 8, powierzchnia zabudowy 1178,63 m2,ilos¢ mieszkan 160.
llos¢ mieszkanicow 160x3,5 = 560 osoby
— Blok nr 4-ilos¢ kondygnacii 8, powierzchnia zabudowy 737,34 m2, ilos¢ mieszkan 96.
llo$¢ mieszkaricow 96x3,5 = 336 osoby
— Blok nr 5 -ilo¢ kondygnacji8, powierzchnia zabudowy 737,34, ilos¢ mieszkan 96.
llo$¢ mieszkaricow 96x3,5 = 336 osoby

Trzy budynki handlowo-ustugowe to:

— Budynek ustugowy nr 6. Catkowita powierzchnia: 1470,9 m2, powierzchnia zabudowy 1169,69
m2. Obiekt dwukondygnacyjny, podzielony na strefe wejsciowg wraz z czgscig ogoinodostepna,
do ktorej przylega gastronomia i salon fryzjersko — kosmetyczny. W strefie wejsciowej
wyodrebniona zostata recepcja. Za strefg wejsciowa znajdujg sie pomieszczenia techniczne i
gospodarcze. Na pietrze znajduje sie strefa rekreacji (sala wielofunkcyjna i sitownia), a takze
strefa saun i masazy wraz z szatniami i sanitariatami. Wysoko$¢ budynku 10,5m. Wszystkie sale
przeznaczone do uzytkowania maksymalnie 50 oséb.

— Budynek ustugowy nr 7 o charakterze handlowo - ustugowym (maly sklep, apteka,
pomieszczenia biurowe), jednokondygnacyjny, o powierzchni uzytkowej okoto 630m2,
o powierzchni zabudowy 552,2 m2, kubaturze okolo 3450m3 i wysokosci ponad 7m. Wszystkie
sale przeznaczone do uzytkowania maksymalnie 50 osob.




— Budynek ustugowy nr 8 stanowic ma maly sklep osiedlowy, obiekt jednokondygnacyjny,
0 powierzchni zabudowy 263,75 m2, o powierzchni uzytkowej okoto 270m2, kubaturze okoto
1100m3 i wysokosci 4,5m.
W ramach zagospodarowania terenu zaplanowano powstanie 616 miejsc parkingowych (MP) przy czym
na parkingi podziemne przypadnie 434 MP a na parkingi naziemne 182 MP, co odpowiada powierzchni
uzytkowej wynoszacej tacznie 18308,05m2, z czego:

— parkingi podziemne stanowi¢ bedzie powierzchnia 10.595,55m?
— parkingi naziemne stanowi¢ bedzie powierzchnia 7712.5m2.

Kazdy z budynkéw mieszkalnych zaopatrzony zostanie w garaz podziemny z niezaleznym system
wentylacji wymuszonej.

Caly teren objety opracowaniem zajmuje powierzchnie wynoszacg 29.249,00 m2, a zatem nie ma
zastosowania w § 3 ust. 1 pkt. 55 [it. a, tiret drugie w/w rozporzadzenia.

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicg Wiejska, terenami kolejowymi,
ulicg Szpitalng, ulica Wysoka ( wraz z czescig dziatki nr 15/4 KM 40 i dziatkami nr 16, 17, 18 i 19/1 KM
40, ulicg Dluga ( wraz z czgsciami dzialek nr 14/13, 15/8, 15/10, 16/5 KM 56 i nr 1/92, 117 KM 55)
przyjetym Uchwalg Rady Miasta Wioctawek nr VII/20/11 z dnia 21 lutego 2011r r. (ogtoszonego w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2011rr. Nr 159, poz. 1342).

Teren przeznaczony pod realizacje inwestycji obejmuje dziatki 20/4, 21/1, 21/4, 22/5 Obreb Miasto
Wioctawek KM 41 i oznaczony jest symbolem 13 U- przeznaczenie podstawowe: ustugi, przeznaczenie
uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, rzemioslo, garaze
wielokondygnacyjne.

Zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r w sprawie ustalenia terenow
zamknigtych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, przedmiotowe dziatki o numerach ewidencyjnych
20/4, 2111, 21/4, 22/5 Obreb 0410 Wioctawek nie znajdujq sie w Zataczniku nr 2 do decyzji.

Woda dostarczana bedzie z istniejace] sieci wodociggowej. Scieki socjalno- bytowe odprowadzone bedg
do istniejacej sieci zewngtrznej na terenie poprzez projektowang wewnetrzng instalacje kanalizacji. Scieki
z lokali ustugowych beda trafia¢ do tej samej sieci kanalizacji, jednak w przypadku ich wykorzystywania
do dziafalnosci gastronomicznej , najemcy beda zobowiazani do wyposazenia instalacji w odpowiednie
separatory tluszczu. Scieki beda odprowadzane na podstawie stosownej umowy. Wody opadowe i
roztopowe z dachow beda trafia¢ do podziemnych zbiorikéw bezodptywowych i beda wykorzystywane
do podlewania zieleni lub beda trafia¢ bezposrednio do gruntu poprzez studnie badz ogrody deszczowe,
awody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, drog, parkingdw i placow bedg po podczyszczeniu
w odpowiednio dobranym separatorze z osadnikiem, odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej w ulicy Kapitulnej. Przed odprowadzeniem do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, wody
beda zatrzymywane w szczelnym zbiorniku retencyjnym. Na potrzeby przeciwpozarowe wykonane bedg
cztery hydranty w garazach podziemnych, dwa hydranty w obiektach uslugowych i dwa hydranty
zewngtrzne. Lacznie na potrzeby przeciwpozarowe niezbedne jest zapewnienie dostawy wody w ilosci
20 I/s. W przypadku wystapienia potrzeby odwodnienia wykopow budowlanych, wody odprowadzane
beda do rzeki Zgtowigezki. Ogrzewanie obiektow bedzie odbywag sie z miejskiej sieci cieptowniczej (ew.
z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych), a wiec inwestycja nie bedzie wigzata sie z wykorzystaniem
paliw na etapie funkcjonowania.
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Otoczenie planowanej inwestyciji stanowi:

- w kierunku potnocnym rzeka Zglowiaczka, dalej tereny niezabudowane objete zapisami migjscowych
plandw (symbol 17 ZP*/US), przeznaczone pod zielen parkowa oraz ustugi sportowo-rekreacyjne.

- w kierunku wschodnim tory kolejowe zlokalizowane na dzialce nr 24, teren dzialki jest terenem
zamknietym. Na ww. dzialce znajduje sie budynek mieszkalny. Dalej za torami znajdujg sig budynki
niemieszkalne (budynki magazynowe i ustugowe.

- w kierunku potudniowym, ulica Kapitulna, za nig budynki mieszkalne na terenach objetych zapisami
miejscowych planéw (symbol 1 MN/MW).

- w kierunku potudniowo-zachodnim, ulica Kapitulna, za nig budynki mieszkalne wielorodzinne i
jednorodzinne oraz zabudowa ustugowa, na terenach objetych zapisami miejscowych planow (symbol 2
MN/MW/U oraz 3 MN/MW/U).

- w kierunku zachodnim, budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce nr 20/6

Najblizszymi terenami podlegajacymi ochronie akustycznej sa tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej zlokalizowane w kierunku zachodnim, teren dziatki graniczy bezposrednio z terenem
inwestycji. Aktualnie przedmiotowe dzialki sa niezabudowane, wyposazone w przytacza i sieci. Do wiw
terenu prowadzi istniejacy zjazd zlokalizowany od ul Kapitulne;.

Realizacja inwestycji bedzie wigza¢ sig z cze$ciowa rozbiorka znajdujacej sie na terenie dziatki 22/5
infrastruktury w miejscach, gdzie bedzie ona kolidowata z projektowanymi zabudowaniami. Istniejace
obiekty budowlane stanowia plyty betonowe, drogi, nieczynne sieci wodno-kanalizacyjne, sieci kanalizacji
deszczowej, elektryczne, sprezonego powietrza oraz inne elementy, ktére pozostaly po poprzednim
zagospodarowaniu terenu. W ramach prowadzonych prac, dopuszcza si likwidacjg wylotow nieczynnych
sieci kanalizacji deszczowej do rzeki Zglowiaczki, jezeli zajdzie taka potrzeba. Nie przewiduje sig
natomiast przebudowy lub likwidacji kolektora ¢ 600, ktory przebiega na terenie Inwestycji, w poinocnej
jego czesci. Kolektor nie bedzie kolidowat z planowang zabudowa objgta niniejszym wnioskiem.

Wszystkie maszyny i urzadzenia oraz sprzet budowlany wykorzystywane podczas realizacji inwestycji
bedg wynajmowane od firm zewnetrznych i wynajmowany sprzet bedzie przyjezdzat na budowe tylko w
miare potrzeby. Podczas budowy osiedla bedg wykorzystywane sprzet i maszyny budowlane oraz
materialy posiadajace wszystkie wymagane prawem atesty budowlane. Plac budowy zostanie
wyposazony w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych. ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem prac budowlanych ograniczajg sie tylko do najblizszego sasiedztwa. Beda one mialy
charakter przejéciowy i ustang z chwilg zakorczenia prac.

Hatas w czasie realizacji przedsiewziecia powodowany pracg maszyn i uzywanych urzadzen oraz
srodkow transportu dowozacych materialy bedzie miat charakter czasowy az do zakonczenia prac.

Najwiekszym, (cho¢ krotkookresowym) zrodlem hatasu beda prace ziemne zwigzane z przygotowaniem
placu budowy i sama budowa powodowane przez prace ciezkiego sprzetu: spychaczy, koparek, dzwigow
oraz ruch pojazdow.

Précz emisji hatasu, w trakcie prac budowlanych moze zachodzi¢ emisja pylow do otoczenia, jednak jej
zasieg bedzie niewielki i nie bedzie powodowaé uciazliwosci dla mieszkafcow. Nie ma w przedmiotowym
przypadku potrzeby wskazywania alternatywnych rozwigzan bowiem zaproponowana technologia i jej
wplyw na $rodowisko pozwala chroni¢ je w jak najpetnigjszym wymiarze.
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Oddziatywanie inwestycji na powietrze atmosferyczne w fazie realizacji nie bedzie stanowilo istotnej
ucigzliwosci dla powietrza, a takze nie spowoduje znaczacych zmian istniejacego tia zanieczyszczen

Wytwarzane odpady podczas realizacji inwestycji magazynowane beda w pojemnikach lub kontenerach
ustawionych w wyznaczonym miejscu na utwardzonym podiozu. Odbiorcami odpadéw bedg
wyspecjalizowane firmy, posiadajace stosowne zezwolenia. Odpady powstajace podczas rozbiorki w
postaci ptyt betonowych beda w calosci odzyskane lub przekazane do odzysku.

Powstajace podczas wykonywania wykopow masy ziemne bedg sktadowane na migjscu budowy w
wydzielonych miejscach i zostana rozplantowane na terenie nieruchomosci. Zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2012r o odpadach wytwoércg odpadéw powstajacych w zwigzku ze $wiadczeniem ustug w
zakresie budowy, rozbiorki, remontu obiektow jest podmiot, ktory $wiadczy te ustugi.

Inwestycja bedzie realizowana przez ok. 30 pracownikow

llos¢ odpadéw komunalnych na etapie realizacji wyniesie: 30 pracownikow x 12 miesiace x 40 dm?

odpaddw = okolo 15 m3 / w roku odpadéw czyli ok. 4 Mg/ w roku.
Tabela 4 Rodzaje odpaddw na etapie realizagji

Lp | Kod odpadu | Rodzaj odpadu i ilosé Spos6b magazynowania Sposéb zagospodarowania
Odpady magazynowane beda w
. o szczelnych pojemnikach (np. Przekazane do zbierania lub
Opakowania z papieru i | kontenerach), zabezpieczone przed przetwarzania w procesie R1,
1 150101 | tektury wplywem czynnikéw atmosferycznych, R3, R12, R13 podmiotom
10Mg powstawaniem odciekow, dostgpem o0séb | posiadajgcym stosowne
trzecich. zezwolenia
Lokalizacja: w obrebie analizowanych
dzialek
Odpady magazynowane bedg w
szczelnych pojemnikach (np. I
0 . kontenerach), zabezpieczone przed Przekazan: .do zbleranlg lub
pakowania z tworzyw wiolywem czynrilkéw atmiosfaryeznyoh przetwarzania w procesie R13,
2 150102 | sztucznych plywem ozy 5 yezhyen, . R12, R3 podmiotom
10M powgtawanlem odciekow, dostepem osdb e
9 trzecich. posiadajacym stosowne
Lokalizacja: w obrebie analizowanych 2ezolNia
dzialek
Odpady magazynowane beda w
Opakowania zawierajgce | szczelnych pojemnikach (np. .
pozostalodci substancii kontenerach), zabezpieczone przed Fhekelgile .do zbJeramg lub
: . P oy przetwarzania w procesie R13,
3 150110 niebezpiecznych lub nimi | wplywem c;ynnrkovy atmosferycznych, R12, Ré podmiotom
zanieczyszczone powstawaniem odciekow, dostepem o0sob S
etich, posmdajqcym stosowne
0,400 Mg Lokalizacja: w obrebie analizowanych zeawolanla
dzialek
Sorbenty, materialy
filtracyjne (w tym filtry Odpady magazynowane beda w
olejowe nieujgte w innych | szczelnych pojemnikach (np. e
grupach), tkaniny do kontenerach), zabezpieczone przed P{r;eeﬁ azir;igojbzf:;?e';%
4 150202 wycierania (np. szmaty, | wplywem czynnikow atmosferycznych, pR1 2 R5 po dmiotg m !
Scierki) i ubrania powstawaniem odciekdw, dostepem oséb osié daiacym stosowne
ochronne trzecich. gezwolelgiay
zZanieczyszczone Lokalizacja: w obrebie analizowanych
substancjami dzialek
niebezpiecznymi (np. PCB)
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0,300 Mg

Sorbenty, materialy
filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty,

Odpady magazynowane bedg w
szczelnych pojemnikach (np.
kontenerach), zabezpieczone przed
wplywem czynnikow atmosferycznych,

Przekazane do zbierania lub
przetwarzania w procesie R13,

o §c|erk|)_| ubrgnlg i powstawaniem odciekow, dostepem o0sob R12’ R5.' R1 padmiatom
inne niz wymienione w 15 A posiadajacym stosowne
0202 i - . , zezwolenia
M Lokalizacja: w obrebie analizowanych
g .
dzialek
znese oy = | P ey el
betonu, gruzu ceglanego, yen poj ch {np- Przekazane do zbierania lub
i kontenerach), zabezpieczone przed . .
odpadowych materialow wolvwem czynnikow atmosferycznych przetwarzania w procesie RS,
6 (170107 ceramicznych i elementow | P SATIKOW a1 yezyeh, | R12, R13 podmiotom
SN o powstawaniem odciekow, dostepem osob L
wyposazenia inne niz iropelih posiadajacym stosowne
wymienione w 17 01 06 C ; . zezwolenia
Lokalizacja: w obrebie analizowanych
1000Mg :
dzialek
Qdpady magazynowane bedg w
szczelriych pOJemmkaph (np. Przekazane do zbierania lub
kontenerach), zabezpieczone przed orzetwarzania w procesie R1
7 mezon | vt adiekow, dosigpem os | %3 R12 R13 podnitom
g Frg\:; r:dh MBI, HoRERE posiadajgcym stosowne
Lokalizacja: w obrebie analizowanych ESEHAICHR
dzialek
QOdpady magazynowane bedg w
sanzelnyel pojeruhiiGien (np: Przekazane do zbierania lub
kontenerach), zabezpieczone przed MR N Yl o T
Szklo wplywem czynnikow atmosferycznych, P P '
8 |1r0202 10M owstawaniem odciekow, dostepem osdb R1%; Rt podmioiom
9 ?rzecich  GSkh posiadajacym stosowne
Lokalizacja: w obrebie analizowanych Zoaolona
dzialek
Odpady magazynowane bedg w
szczelnyeh pojerminiikach (np. Przekazane do zbierania lub
kontenerach), zabezpieczone przed v
9 170203 I;vé)[{ﬂzywa sztuczne wplymtrem (r:gnnilg')w El‘mo?jf;arircznych,S " Ir-?l12, R3, R1 po dfniotom '
g ﬁgg;ca;wa lem oaclekow, dosigpem a posiadajacym stosowne
Lokalizacja: w obrebie analizowanych 2aadolen
dzialek
Qdpady magazynowane bgda w
szczelnych pojemnikach (np. -
kontenerach), zabezpieczone przed E:Zzgﬁ ;?Zr;g 0‘:2'%?;;;%3
10 170402 ?(I)uminium wplymiﬁem c;ynnikg‘mw Et'mozferilcznych, - R12, Ré podmiotom '
g {)rg;v; ;}wamem odciekow, dostepem osd posiadajacym stosowne
Lokalizacja: w obrebie analizowanych ZoaHali
dzialek
Odpady magazynowane bedg w
szezeliyon pajemikach (1p. Przekazane do zbierania lub
kontenerach), zabezpieczone przed e
Zelazo i stal wplywem czynnikéw atmosferycznych, P wp ’
LUl i 500M tawaniem odciekdw, dostgpem oséb Ri2, Ré podmiplam
g Eg:’gfh , dostep posiadajacym stosowne
Lokalizacja: w obrebie analizowanych ZE2HOIENA
dzialek
19 17 04 07 Mieszaniny metali Odpady magazynowane beda w Przekazane do zbierania lub

10 Mg

szczelnych pojemnikach (np.

przetwarzania w procesie R13,
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kontenerach), zabezpieczone przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych,
powstawaniem odciekow, dostepem osob
trzecich.

Lokalizacja: w obrebie analizowanych
dzialek

R12, R4 podmiotom
posiadajacym stosowne
zezwolenia

Kable inne niz wymienione
w1704 10

Odpady magazynowane bedg w
szczelnych pojemnikach (np.
kontenerach), zabezpieczone przed
wplywem czynnikow atmosferycznych,

Przekazane do zbierania lub
przetwarzania w procesie R13,

i 1re powstawaniem odciekow, dostepem os6b R;;ég; p:(:;n;?:;?wne
0,200 Mg frzecich. gezwo! ejr??ay
Lokalizacja: w obrebie analizowanych
dziatek
Odpady magazynowane na terenie (np.
lE%Iebla i‘zie.mia, V\.:.tym Pe?:naﬁfggzv;.ng;)\:\?sztgﬁz \\xy;g;gggkzoza Przekazane .do zbieranig lub
amienie, inne niz ; : ; przetwarzania w procesie R12,
14 1705 04 wymienione w 17 05 03 niewykorzystania mas ziemnych na R5 podmiotom posiadajacym
10 000 M ferenlsinmastyol. stospowne zezwolenia gk
g Lokalizacja: w obrebie analizowanych
dzialek
Odpady magazynowane beda w
G o szczelnych pojemnikach (np. o
N wynations 1051 ot bespcons sy | PSazne oz
15 | 170604 |i170603 SRYWEN CaynrilkGw SMOSEIYSEVE, | pys ot pedicioiom ’
:Jrg;v;tcahv?amem odciekow, dostepem osob posia dajqpym stosewing
2Mg Lokalizacja: w obrebie analizowanych zazwolsriia
dzialek
Odpady magazynowane bedg w
: szczelnych pojemnikach (np.
t())igggg?’alélaegiaj(?vpiwiqzku = kontenerach), ngezpieczone przed Przekazane do zbierania lub
16 200201 | wycinkami drzew | wplywem cgynmkbw atmosferycznych, przetwar;ania w prpcesie R12,
krzewow) pow;lawamem odciekow, dostgpem osob | R3 podmiotom posiadajacym
6000 Mg trzecich. stosowne zezwolenia
Lokalizacja: w obrebie analizowanych
dzialek
Odpady magazynowane bedg w
szczelnych pojemnikach (np.
Niesegregowane kontenerach), zabezpieczone przed Przekazane do zbierania lub
17 2003 01 (zmieszane) odpady wplywem czynnikéw atmosferycznych, przetwarzania w procesie R1
komunalne powstawaniem odciekow, dostgpem osob | podmiotom posiadajgcym
4 Mgfrok trzecich. stosowne zezwolenia

Lokalizacja: w obrebie analizowanych
dzialek

Na etapie realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie wykorzystanie wody, glownie dla celow socjalnych
pracownikow oraz na cele budowlane. Na etapie budowy nie bedzie dostepna siec kanalizacji, wobec
czego wykorzystywane beda przeno$ne toalety wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczystosci.
Realizacja planowanego przedsigwzigcia rozwazana jest tylko w jednym wariancie inwestycyjnym.

Zaproponowane przez inwestora rozwigzanie z zastosowaniem wszelkich metod ochrony $rodowiska,
zgodnych z najnowocze$niejszg wiedza techniczng i przepisami prawa, jest rozwigzaniem
najkorzystniejszym dla planowanej inwestycji z jednoczesnym uwzglednieniem minimalizowania
ewentualnego niekorzystnego wplywu inwestycji na $rodowisko w trakcie prowadzenia prac budowlano-
adaptacyjnych, w czasie eksploatacji obiektu, jak réwniez w przypadku wystapienia nadzwyczajnych
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zagrozen $rodowiska. Jednym z wariantow jest wariant zerowy, polegajacy na niepodejmowaniu
przedsiewziecia, jednak jego przyjecie bedzie skutkowalo niewykorzystaniem potencjalu terenow
atrakeyjnych pod zabudowe mieszkaniowa i usfugowa, ktére sa ku temu przeznaczone zgodnie z
zalozeniami obowigzujacego mpzp.

Organ wnikliwie rozpatrzyt przedmiotowy wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
i biorac pod uwage opinie: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego we Wioclawku, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku
Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz materiat dowodowy zgromadzony w sprawie,
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazaf w niniejszej
decyzji warunki wymagane, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy z dnia 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz nalozyt obowigzek dziatan, o
ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lith w/w ustawy, co szczegolowo uzasadnit w ninigjszej decyzji.
Pismem z dnia 30.12.2022r, znak; $.6220.30.2022 organ powiadomit strony poprzez zawiadomienie-
obwieszczenie o zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej sprawie, informujgc
jednoczesnie zgodnie z art. 10 § 1 Kpa o mozliwoéci wypowiedzenia sig co do zebranych dowodow i
materialow oraz zgloszonych zadan stron w ciagu siedmiu dni od czternastu dni publicznego
udostepniania informacji o zakoriczeniu postepowania w formie zawiadomienia-obwieszczenia.

Strony nie wypowiedzialy sie co do zebranych dowodow | materiatow oraz zgloszonych zadan.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

0d decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we
Wioctawku za posrednictwem Prezydenta Miasta Wioctawek w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
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PREZYDENT MIASTA WELOCLAWEK
4

Zatacznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia wydanej przez
Prezydenta Miasta Wioctawek znak: S.6220.30.2022 z dnia 13 stycznia 2023 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe pieciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
trzech handlowo-ustugowych wraz z miejscami postojowymi i drogami oraz niezbedng infrastrukturg
techniczna, miejscami postojowymi, matg architektura, placami zabaw na dziatkach: ewidencyjnych: 20/4,
2111, 21/4, 2215 obrgb Miasto Wioctawek KM 41, przy ul Kapitulnej 4.
Caly teren przewidziany pod realizacje inwestycji zajmuje powierzchnie wynoszaca 29 249 m2. W ramach
zagospodarowania zaplanowano powstanie 616 migjsc parkingowych, przy czym na parkingi podziemne
przypadnie 434 miejsc, a na parkingi naziemne 182, co odpowiada powierzchni uzytkowej wynoszacej
tacznie 18 308,05 m2, z czego:

— parkingi podziemne stanowi¢ bedzie powierzchnia 10 595,55m2,

— parkingi naziemne stanowi¢ bedzie powierzchnia 7 712,56 m2.
Zaplanowano, Ze powstanie 8 budynkow o nastepujacych parametrach:

— Budynek 1 -ilos¢ kondygnacji 7, powierzchnia zabudowy 737,34 m2,

— Budynek 2 - ilo$¢ kondygnacji 8, powierzchnia zabudowy 441,38 m2,

— Budynek 3 - ilos¢ kondygnacji 8, powierzchnia zabudowy 1178,63 m2,

— Budynek 4 - ilo$¢ kondygnacji 8, powierzchnia zabudowy 737,34 m2,

— Budynek 5 - ilos¢ kondygnacji 8, powierzchnia zabudowy 737,34 m?,

— Budynek 6 - ilo$¢ kondygnacji 2, powierzchnia zabudowy 1169,69 m2,

— Budynek 7 - ilo$¢ kondygnacii 1, powierzchnia zabudowy 552,5 m2,

— Budynek 8~ ilos¢ kondygnacji 1, powierzchnia zabudowy 263,75 m2,
W budynku nr 6 zaplanowano realizacje centrum fitness z malg gastronomia. Budynek nr 7 to obiekt
handlowo- ustugowy, w ktérym powstanie sklep, apteka oraz dwa pomieszczenia biurowe. Natomiast w
budynku nr 8 bedzie zlokalizowany sklep osiedlowy.
Przewiduje sig, ze realizacja zamierzenia moze odbywaé sie etapowo.
Jest to przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymienione w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, tj. § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b: ,garaze, parkingi samochodowe Iub zespoly
parkingow, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a".
Planowane przedsigwzigcie usytuowane jest na terenie oznaczonym jako 13 U, z przeznaczeniem
podstawowym na ustugi oraz przeznaczeniem uzupehiajgcym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
jednorodzinna, rzemiosto, garaze wielokondygnacyjne.
Aktualnie dziafki planowane pod realizacje inwestycji sa niezabudowane, wyposazone w przytacza i sieci.
Realizacja inwestycji bedzie wigzac sie z czgciowa rozbiorka znajdujace] sie na terenie dzialki 22/5 obreb
Miasto Wioctawek KM 41 infrastruktury w miejscach, gdzie bedzie kolidowata z projektowanymi
zabudowaniami. Podstawowg funkcjg planowanego przedsiewziecia jest funkcja mieszkaniowa. W
obrebie zabudowy przewiduje sie réwniez lokalizacje budynkéw zwiazanych z handlem oraz ustugami.
W budynkach przewidziano wykonanie m.in. instalacji grzewczych, wentylacji.
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Oddzialywanie wynikajace z funkcjonowania zabudowy wystapi glownie w zakresie emisji hatasu i
zanieczyszezen do powietrza wynikajacych z ruchu pojazdow mieszkancow.

W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z sgsiedztwem terenoéw kolejowych,
zaplanowano wykonanie pasa zieleni izolacyjnej skiadajacego sig z trzech rzedow roslin, wzdiuz calej
granicy z terenami kolejowymi, o minimalne; szerokosci 2 m.

Do wiw terenu prowadzi istniejacy zjazd zlokalizowany od ul. Kapitulnej.

Przedmiotowa inwestycja zostanie podiaczona do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplowniczej oraz elektroenergetycznej.

Scieki bytowe odprowadzane beda do istniejacej sieci ogoinosptawnej na warunkach ustalonych z
gestorem sieci. Scieki z garazy odprowadzane beda do kanalizacji ogdlnosptawnej po uprzednim
podczyszczeniu w separatorze substancii ropopochodnych i osadniku.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (drég i parkingdw) po uprzednim
podczyszczeniu w separatorze substancii ropopochodnych odprowadzane bgdg do miejskiej kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z dachow planuje si¢ odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
deszczowej poprzez zbiornik retencyjny. Zamierzenie nie wigze si¢ Z wytwarzaniem Sciekow
przemystowych. Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami i zasadg minimalizacji ich ilosci.

Otrzymuja:,

1/ Jakub Kaczorowski, Pracownia Architektoniczna ARCHI-SIZE Jakub Kaczorowski, ul. Kaliska 90/69, 87-800
Wioctawek - Pelnomocnik.

2/ Gmina Miasto Wioclawek

3/ Strony postepowania poprzez obwieszczenie, zgodnie z art. 49 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego

Do wiadomosci:

1/ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

2/ Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wioclawku, ul. Kilifiskiego 16, 87-800 Wioctawek

3/ Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul.Popieluszki 3, 87-100 Torun

4/ Stawomir Kolodziejezuk- Prezes Zarzadu Texass Ranch Company Wizja P.S. Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spotka Komandytowo-akcyjna z siedziba w Koszewku, Koszewko 13, 73-102 Stargard

5/ ala

Sporzadzila:

Renata Gajowiak

Wydzial Srodowiska Urzedu Miasta Wioclawek
Telefon: 54/ 414 41 67

e-mail: rgajowiak@um.wloclawek.pl

17






