Wioctawek, 1.3 MAR, 2323 .
UA.WZ.6730.71.2022

Zalgcznik do decyzji o warunkach zabudowy
NI covve /2023

Wyniki analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z art 61 ust. 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zamierzenia polegajagcego na rozbudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o taras na terenie dzialki nr 23/1 obreb Wloclawek KM 121 polozonej
przy ul. Kotlarskiej 1 we Wloclawku.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych.

1.1. Analiza funkcji.

Zgodnie z art 61 ust. 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dokonano analizy terenu obejmujgacego obszar
sasiadujacy z terenem inwestycji pod wzgledem funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 61 ust. 5a w/w Ustawy obszar analizowany wyznacza sie¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz
trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m. Za front terenu inwestycji przyjeto
granice dziatki nr 23/1 obreb Wioctawek KM 121 réwnolegla do ul. Kotlarskiej, ktérej dtugo$é wynosi
ok. 50 m, poniewaz ztej strony odbywa sie gtoéwny wjazd i wejscie na dziatke. Granice obszaru
analizowanego wyznaczono w odlegtosci 150 m od granic terenu inwestycji. Analiza objeto rowniez te
dziatki przez ktoére przebiegaja granice wyznaczonego terenu analizy. co widaé w czesci graficznej
analizy urbanistycznej tj. na zataczniku mapowym. Wyznaczony w ten sposdb obszar pozwolit na
dokonanie petnej oceny sytuacji faktycznej pod wzgledem mozliwosci zrealizowania planowanej
inwestycji. Stanowi on pewna urbanistyczng catos¢, posiadajaca wiasne charakterystyczne cechy, ktore
pozwolg na okreslenie wymagan dla nowej zabudowy w taki sposéb, aby tworzyta pewien harmonijny
uktad z punktu widzenia urbanistyki.

Obszar analizy stanowi teren jednostki rejestrowej ,,Rybnica”. Jest to teren budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. W powyzszym obszarze znajduja sie obiekty o funkcji
mieszkaniowej: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i w zabudowie blizniaczej wraz
z towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej budynkami garazowymi, pozostatymi budynkami
niemieszkalnymi, budynkami gospodarczymi.

1.2. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obszarze analizowanym na nieruchomosciach sasiadujacych z terenem inwestycji znajdujg sie
parterowe i 2-kondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi im garazami,
pozostatymi budynkami niemieszkalnymi i budynkami gospodarczymi. W ramach istniejacego
zagospodarowania nieruchomosci w obszarze objetym analiza znajduja si¢ budowle iurzadzenia
niezbedne do obstugi zabudowy mieszkaniowej, stosowne do przeznaczenia i sposobu zabudowy:
dojscia i dojazdy, garaze.

Teren objety analiza potozony przy ul. Nad Struga i ul. Projektowang stanowi tereny, ktére byty
uzytkowane rolniczo. Obecnie teren ten zostat podzielony na mniejsze dziatki budowlane. Dzialki te




zabudowane sg budynkami mieszkalnymi 1 towarzyszacymi im budynkami innymi i charakteryzujg si¢
srednim wskaznikiem powierzchni zabudowy, jedynie dziatka nr 24/35 obreb Wloctawek KM 121, ktora
zabudowana jest wylgcznie pozostatym budynkiem niemieszkalnym i wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy jest bardzo niski. Wyjatek stanowi teren objety wnioskiem tj. dziatka nr 23/1 obrgb
Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 1, ktéra byta uzytkowana rolniczo i nie ulegta podziatowi
(powierzchnia 14 879 m?). Zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami
gospodarczymi. Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wynosi ok. 2%.

Linia zabudowy — budynki znajdujace si¢ w obszarze analizy usytuowane sg w odlegtosciach od ok.
1,0 m do ok. 44,0 m od frontowych granic dziatek:

Dziatka nr 2/2 obreb Wtoctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33 —ok. 1,5 m od frontowej granicy
dziatki,

Dziatka nr 2/3 obrgb Wioctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33b — ok. 3,5 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 11/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 48 — ok. 1,0 m od frontowej
granicy dziatki,

Dziatka nr 12 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 50 — od strony ul. Rybnickiej: ok.
5,0 m od frontowej granicy dziatki, od strony ul. Kotlarskiej: ok. 29,0 m od frontowej granicy
dzialki,

Dziatka nr 14/1 obr¢gb Wioctawek KM 121 pry ul. Rybnickiej 52 —ok. 5,0 m od frontowej granicy
dzialki,

Dziatka nr 15/1 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 54 — ok. 11,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 17/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 56 — ok. 7,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 15/2 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 12 — ok. 18,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 14/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 14 — ok. 3,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 11/1 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 18 — ok. 11,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dzialka nr 24/26 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 70 — od strony ul. Rybnickiej:
ok. 18,0 m od frontowej granicy dziatki, od strony ul. Nad Struga: ok. 4,5 m od frontowej granicy
dziatki,

Dziatka nr 24/16 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68a — ok. 8,5 m od frontowej
granicy dziafki,

Dziatka nr 24/15 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68 — ok. 24,5 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 23/2 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 66a — ok. 8,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 13/6 obreb Wiloctawek KM 121 przy ul. Okopowej 12 — ok. 6,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dzialka nr 13/4 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 8 — ok. 5,0 m od frontowej granicy
dziatki,

Dziatka nr 13/3 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej 6 —ok. 5,0 m od frontowej granicy
dziatki,



Dziatka nr 13/8 obreb Wloctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 7 — od strony ul. Kotlarskiej: ok.
1,5 m od frontowej granicy dziatki, od strony ul. Okopowej: ok. 8,0 m od frontowej granicy
dziatki,

Dzialka nr 16/10 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej — ok. 5,5 m od frontowej granicy
dziatki,

Dziatka nr 16/5 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 9 — od strony ul. Okopowej: ok.
8,5 m od frontowej granicy dzialki, od strony ul. Kotlarskiej: ok. 7,0 m od frontowej granicy
dziatki,

Dziatka nr 16/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 7 — od strony ul. Okopowej: ok.
14,5 m od frontowej granicy dziatki, od strony ul. Kotlarskiej: ok. 2,0 m od frontowej granicy
dziatki,

Dziatka nr 16/3 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 5 — od strony ul. Okopowej: ok.
5,0 m od frontowej granicy dziatki, od strony ul. Kotlarskiej: budynek bezposrednio przy
frontowej granicy dziatki,

Dziatka nr 16/9 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 1a — od strony ul. Okopowej: ok.
5,0 m od frontowej granicy dziatki, od strony ul. Kotlarskiej: budynek bezposrednio przy
frontowej granicy dziatki,

Dziatka nr 16/8 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 5 — od strony ul. Kotlarskiej: ok.
6,0 m od frontowej granicy dzialki, od strony ul. Okopowej: ok. 5,0 m od frontowej granicy
dziatki,

Dziatka nr 18/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3d — ok. 29,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 18/3 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3¢ — ok. 7,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 18/2 obreb Wiloctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3b — ok. 6,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dziatka nr 18/1 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3a — ok. 19,0 m i ok. 8,0 m od
frontowych granic dziatki,

Dziatka nr 24/39 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 12b — ok. 15,0 m od frontowej
granicy dziafki,

Dziatki nr 24/31, 24/32 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 10,12 —ok.5mi ok. 13 m
od frontowych granic dziatek,

Dziatka nr 24/34 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 6b — ok. 12,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dzialka nr 24/28 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 6 — ok. 5,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dzialka nr 24/27 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 4 — ok. 8,5 m od frontowej
granicy dzialki,

Dzialka nr 24/35 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Projektowanej 4 — ok. 33,0 m od frontowej
granicy dziatki,

Dziatka nr 24/46 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76d — ok. 5,0 m od frontowej
granicy dziafki,

Dziatka nr 24/45 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76¢ — ok. 8,0 m od frontowej
granicy dziafki,

Dziatka nr 24/44 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76b — ok. 5,0 m od frontowej
granicy dzialki,

Dzialka nr 24/42 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76 — od strony ul. Rybnickiej:
ok. 15,0 m i ok. 4,5 m od frontowej granicy dziatki,



e Dzialka nr 24/50 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78¢ — ok. 5,0 m od frontowej
granicy dzialki,

e Dziatka nr 24/51 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78d — ok. 5,0 m od frontowej
granicy dzialki,

e Dzialka nr 24/65 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78¢c — ok. 5,0 m od frontowej
granicy dzialki,

e Dzialka nr 24/53 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78b — ok. 5,0 m od frontowej
granicy dzialki,

e Duzialka nr 24/55 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78 — od strony ul. Rybnickiej:
ok. 1,0 m i ok. 5,0 m od frontowej granicy dziatki.

e Dzialka nr 24/63 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80g — ok. 4,0 m od frontowej

granicy dzialki,

e Dzialka nr 24/60 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80d — ok. 7,5 m od frontowej
granicy dzialki,

e Dzialka nr 24/59 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80c — ok. 6,0 m od frontowej
granicy dzialki,

e Dziatka nr 24/58 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80b — ok. 6,0 m od frontowej
granicy dziafki,

e Dziatka nr 1/12 obrgb Wioctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 88 — ok. 26,0 m od frontowej
granicy dzialki,

e Dzialka nr 1/8 obrgb Wtoctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 90 — ok. 44,0 m od frontowej
granicy dzialki.

Zgodnie z § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujaca lini¢ nowej zabudowy na dzialce objgtej
wnioskiem wyznacza si¢ jako przedluzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.
W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej z przepisami odrebnymi,
obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami (ust. 2), natomiast, jezeli
linia istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas obowigzujaca
lini¢ nowej zabudowy ustala si¢ jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢
w wigkszej odleglosci od pasa drogowego (§ 4 ust. 3). Dopuszcza si¢ inne wyznaczenie obowigzujace;j
linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy terenu (§ 4 ust. 4). Budynki w obszarze analizy
usytuowane sg w réznych odlegtosciach od ok. 1,0 m do ok. 44,0 m od frontowych granic dziatek oraz
bezposrednio przy frontowych granicach dzialek. Dla projektowanej inwestycji odstapiono od ustalenia
linii zabudowy, poniewaz budynek mieszkalny rozbudowywany bedzie od strony potudniowej, a wiec
w glab nieruchomosci.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze analizy
ksztattuje si¢ od 2% do 60%. Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wynosi ok. 17%.

e Dziatka nr 2/2 obrgb Wloctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33 — 25%,

e Dziatka nr 2/3 obr¢gb Wioctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33b — 13%,

e Dzialka nr 11/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 48 — 12%,

e Dziatka nr 12 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 50 — 11%,

e Dzialka nr 14/1 obreb Wloctawek KM 121 pry ul. Rybnickiej 52 — 36%,

e Dziatka nr 15/1 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 54 — 14%,

e Dziatka nr 17/2 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 56 — 20%,

e Dziatka nr 15/2 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 12 — 9%,



e Dziatka nr 14/2 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 14 — 60%,

e Dziatka nr 11/1 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 18 — 22%,

e Dziatka nr 24/26 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 70 — 14%,
e Dziatka nr 24/16 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68a — 14%,
e Dziatka nr 24/15 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68 — 25%,
e Dziatka nr 23/2 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 66a — 9%,

e Dziatka nr 13/6 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej 12 — 16%,

e Dziatka nr 13/4 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej 8 — 27%,

e Dziatka nr 13/3 obregb Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej 6 — 14%,

e Dziatka nr 13/8 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 7 — 17%,

e Dziatka nr 16/10 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Okopowej — 23%,

e Dziatka nr 16/5 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej 9 — 14%,

e Dziatka nr 16/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 7 — 8%,

e Dziatka nr 16/3 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej 5 — 20%,

e Dziatka nr 16/9 obreb Wloctawek KM 121 przy ul. Okopowej 1a — 30%,

e Dziatka nr 16/8 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 5 — 27%,

e Dziatka nr 18/4 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3d — 2%,

e Dziatka nr 18/3 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3¢ — 11%,

e Dziatka nr 18/2 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3b — 23%,

e Dziatka nr 18/1 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3a — 7%,

e Dziatka nr 24/39 obrgb Wiloctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 12b — 16%,
e Dziakki nr 24/31, 24/32 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 10, 12 — 12%,
e Dziatka nr 24/34 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 6b — 17%,
e Dziatka nr 24/28 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 6 — 31%,

e Dziatka nr 24/27 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 4 — 18%,

e Dziatka nr 24/35 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Projektowanej 4 — 6%,
e Dzialka nr 24/46 obr¢b Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76d — 16%,
e Dzialka nr 24/45 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76¢ — 19%,
e Dziatka nr 24/44 obrgb Wiloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76b — 10%,
e Dziatka nr 24/42 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76 — 17%,
e Dziatka nr 24/50 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78e — 14%,
e Dzialka nr 24/51 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78d — 23%,
e Dziatka nr 24/65 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78c — 12%,
e Dziatka nr 24/53 obrgb Wiloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78b — 15%,
e Dziatka nr 24/55 obrgb Wloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78 — 11%,
e Dziatka nr 24/63 obrgb Wiloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80g — 19%,
e Dzialka nr 24/60 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80d — 21%,
e Dzialka nr 24/59 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80c — 24%,
e Dzialka nr 24/58 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80b — 17%,
e Dziatka nr 1/12 obreb Wtoctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 88 — 8%,

e Dziatka nr 1/8 obrgb Wloctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 90 — 2%.

Przepis § 5 ust. 1 stanowi, ze wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla
obszaru analizowanego. §5 ust. 2 w/w rozporzadzenia dopuszcza wyznaczenie innego wskaznika
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika
to z analizy terenu. Wyznaczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
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powierzchni dziatki na podstawie sredniego wskaznika, o czym mowa w przepisie § 5 ust. 1, nie bylo
uzasadnione, ze wzgledu na zrdéznicowany teren analizy. Wskazniki powierzchni zabudowy
W wyznaczonym obszarze analizy ksztattuje si¢ od 2% do 60%, a sredni wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy wynosi ok. 17%.

Teren objety analizg potozony przy ul. Rybnickiej, ul. Kotlarskiej, ul. Okopowej, ul. Nad Struga
i ul. Projektowanej stanowi tereny, ktore byty uzytkowane rolniczo. Obecnie teren ten zostat podzielony
na mniejsze dziatki budowlane (powierzchnie dziatek od 299 m? do 1648 m?). Przy ul. Kotlarskiej 3a,
3b, 3¢ znajduja si¢ dziatki o wigkszych powierzchniach tj. od 1644 m? do 2367 m2. Dziatki zabudowane
sa budynkami mieszkalnymi 1 towarzyszacymi im budynkami innymi i charakteryzuja si¢ $rednim
wskaznikiem powierzchni zabudowy — od ok. 7% do 60%, jedynie dziatka nr 18/4 obrgb Wtoctawek KM
121, ktora zabudowana jest wylgcznie pozostatym budynkiem niemieszkalnym ma wskaznik wielko$ci
powierzchni zabudowy ok. 2%. Wyjatek stanowi dziatka nr 1/8 obreb Wioctawek KM 122/1 przy
ul. Granicznej 90 oraz dziatka obj¢ta wnioskiem tj. dziatka nr 23/1 obrgb Wioctawek KM 121, ktore byty
uzytkowany rolniczo i nie ulegty podziatowi (14 879 m?i 3644 m?).

W zwiazku z powyzszym, skorzystano z mozliwosci dopuszczonej w ust. 2 § 5 w/w
rozporzadzenia. Przy ustalaniu tego wskaznika uwzgledniono wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy na dziatce nr 24/35 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Projektowanej 6, tj. max do 6%. Tak
ustalony wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestycji nie zakloci tadu
przestrzennego na tym obszarze, a charakterystyczny dla tego miejsca jeden z podstawowych
parametrow urbanistycznych — wskaznik powierzchni zabudowy §wiadczacy o intensywnosci zabudowy
zostanie zachowany.

Szerokos¢ elewacji frontowych budynkow w obszarze analizy ksztattuje si¢ od ok. 2,5 m do ok. 21,5 m.
Srednia szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizowanym wynosi ok. 9,1 m.

e Dzialka nr 2/2 obrgb Wioctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33 — budynek mieszkalny ok.
10,0 m, garaz ok. 3,0 m,

e Duzialka nr 2/3 obrgb Wioctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33b — budynek mieszkalny ok.
8,0 m, garaz ok. 4,5 m,

e Dziatka nr 11/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 48 — budynek mieszkalny ok.
11,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny ok. 9,0 m,

e Dziatka nr 12 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 50 — budynek niemieszkalny ok.
9,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny ok. 2,5 m, pozostaty budynek niemieszkalny ok. 3,5 m,

e Dziatka nr 14/1 obregb Wioctawek KM 121 pry ul. Rybnickiej 52 — budynek mieszkalny ok.
10,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny ok. 9,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny ok.
8,0 m,

e Dziatka nr 15/1 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 54 — ok. 6,5 m,

e Dziatka nr 17/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 56 — ok. 5,5 m,

e Dziatka nr 15/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 12 — ok. 6,5 m,

e Dziatka nr 14/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 14 — budynek mieszkalny ok.
11,5 m, pozostaty budynek niemieszkalny ok. 4,0 m,

e Dziatka nr 11/1 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 18 — budynek mieszkalny ok.
16,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny ok. 3,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny ok.
70m,

e Dzialka nr 24/26 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 70 — ok. 14,0 m,

e Dziatka nr 24/16 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68a — ok. 10,0 m,

e Dziatka nr 24/15 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68 — budynek mieszkalny ok.
8,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny ok. 9,0 m,

e Dziatka nr 23/2 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 66a — ok. 5,0 m,

e Dziatka nr 13/6 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 12 — ok. 11,5 m,



e Dzialka nr 13/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 8 — ok. 16,0 m,

e Dzialka nr 13/3 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 6 — ok. 9,5 m,

e Dzialka nr 13/8 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 7 — budynek mieszkalny ok.
9,5 m, budynek mieszkalny ok. 5,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny ok. 4,0 m, pozostaty
budynek niemieszkalny ok. 4,0 m,

e Dzialka nr 16/10 obr¢b Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej — ok. 11,0 m,

e Dzialka nr 16/5 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 9 — ok. 10,0 m,

e Dzialka nr 16/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 7 — budynek mieszkalny ok. 5,0 m,
garaz ok. 3,0 m,

e Dzialka nr 16/3 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 5 — ok. 12,0 m,

e Dzialka nr 16/9 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 1la — ok. 17,5 m,

e Dziatka nr 16/8 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 5 — budynek mieszkalny ok.
5,5 m, budynek mieszkalny ok. 10,0 m,

e Dzialka nr 18/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3d — ok. 7,5 m,

e Dzialka nr 18/3 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3¢ — ok. 16,5 m,

e Dziatka nr 18/2 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3b — ok. 21,5 m,

e Dziatka nr 18/1 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3a — budynek mieszkalny ok.
13,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny ok. 4,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny ok.
3,0m,

e Dzialka nr 24/39 obr¢b Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 12b — ok. 7,5 m,

e Dziatki nr 24/31, 24/32 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 10, 12 — ok. 14,5 m,

e Dziatka nr 24/34 obr¢gb Whoctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 6b — ok. 8,5 m,

e Dziatka nr 24/28 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 6 — budynek mieszkalny ok.
9,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny ok. 9,5 m,

e Dziatka nr 24/27 obr¢gb Whoctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 4 — ok. 9,0 m,

e Duzialka nr 24/35 obr¢b Wioctawek KM 121 przy ul. Projektowanej 4 — ok. 4,5 m,

e Dzialka nr 24/46 obr¢b Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76d — ok. 17,0 m,

o Dziatka nr 24/45 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76¢ — ok. 14,0 m,

e Dziatka nr 24/44 obr¢gb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76b — ok. 10,5 m,

e Dziatka nr 24/42 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76 — budynek mieszkalny ok.
11,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny ok. 8,0 m,

e Dziatka nr 24/50 obr¢b Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78e — ok. 13,0 m,

e Dziatka nr 24/51 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78d — budynek mieszkalny ok.
12,0 m, garaz ok. 6,5 m,

e Dziatka nr 24/65 obrgb Whoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78c — ok. 10,5 m,

e Dziatka nr 24/53 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78b — budynek mieszkalny ok.
9,0 m, garaz ok. 4,0 m,

e Dziatka nr 24/55 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78 — budynek mieszkalny ok.
10,5 m, pozostaty budynek niemieszkalny ok. 4,0 m,

e Dzialka nr 24/63 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80g — ok. 9,5 m,

e Dzialka nr 24/60 obr¢b Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80d — ok. 16,5 m,

e Duzialka nr 24/59 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80c — ok. 12,0 m,

o Dziatka nr 24/58 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80b — ok. 12,0 m,

e Dziatka nr 1/12 obreb Wioctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 88 —ok. 12,5 m,

e Dziatka nr 1/8 obreb Whoctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 90 — ok. 5,5 m.

Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki, wyznacza si¢ dla nowe;j
zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach
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W obszarze analizowanym, z tolerancja do 20 % (§ 6 ust.1). Przepis § 6 ust. 2 dopuszcza wyznaczenie
innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy. Przez front dziatki nalezy rozumie¢ czes$¢
dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke,
a zatem nalezy przyjac, ze elewacje frontowa stanowi elewacja budynku od strony frontu dziatki.
Szerokos$¢ elewacji frontowej to linia prosta taczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty w widoku
budynku od strony frontu dziatki. Z analizy szerokosci elewacji frontowych budynkéw znajdujacych sig
W obszarze analizy wynika, ze z uwagi na zréznicowang zabudowe¢ wielkosci te rowniez sa bardzo
zroznicowane. Szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow w obszarze analizowanym ksztattuje si¢ od ok.
2,5mdo ok. 21,5 m, srednia szeroko$¢ elewacji frontowych wynosi ok. 9,1 m. W zwiagzku z powyzszym
organ skorzystal z mozliwosci dopuszczonej w ust. 2 tego paragrafu. Szerokos$¢ elewacji frontowej
budynku wyznaczono od 17,0 m do 21,5 m, biorac pod uwagg szerokos¢ elewacji frontowych budynkow
potozonych na dz. nr 24/46 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76d oraz dz. nr 18/2 obre¢b
Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3b. Ustalenie w ten sposob szerokosci elewacji frontowe;j
pozwoli na wpisanie si¢ projektowanego zamierzenia w istniejacg zabudowe i umozliwi dostosowanie
planowanych obiektéw do okreslonych cech zagospodarowania terenu sasiedniego, do wyznaczonych
przez zastany w danym miejscu stan dotychczasowej zabudowy, cech i parametréw technicznych
o charakterze urbanistycznym i architektonicznym.

Wysokos$¢ budynkow w obszarze analizy ksztattuje si¢ od ok. 2,5 m do ok. 9,0 m, $rednia wysokos¢
gornych krawedzi elewacji frontowych wynosi ok. 5,4 m.

e Dziatka nr 2/2 obrgb Wioctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33 — budynek mieszkalny nr 1:0k.
4,5 m, budynek garazowy nr 2: ok. 2,5 m,

e Dziatka nr 2/3 obrgb Wtoctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33b — budynek mieszkalny nr 1:0k.
4,5 m, budynek garazowy nr 2: ok. 2,5 m,

e Dzialka nr 11/2 obr¢gb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 48 — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 5,5 m, budynek gospodarczy nr 2: ok. 2,5 m,

e Dzialka nr 12 obr¢gb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 50 — — budynek mieszkalny nr 1
i 2: ok. 6,0 m, budynek gospodarczy nr 3: ok. 3,0 m,

e Dziatka nr 14/1 obreb Wioctawek KM 121 pry ul. Rybnickiej 52 — budynek mieszkalny nr 1: ok.
9,0 m, budynek gospodarczy nr 2: ok. 5,0 m, budynek gospodarczy nr 3: ok. 2,5 m,

e Dziatka nr 15/1 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 54 — ok. 4,0 m,

e Dziatka nr 17/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 56 — ok. 6,0 m,

e Dziatka nr 15/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 12 — ok. 4,5 m,

e Dziatka nr 14/2 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 14 — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 8,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 4: ok. 4,0 m,

e Dziatka nr 11/1 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 18 — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 7,5 m, budynek gospodarczy nr 3: ok. 3,0 m,

e Dziatka nr 24/26 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 70 — ok. 4,5 m,

e Dziatka nr 24/16 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68a — ok. 4,0 m,

e Dziatka nr 24/15 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68 — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 9,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: ok. 3,0 m,

e Dziatka nr 23/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 66a — ok. 5,5 m,

e Dzialka nr 13/6 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 12 — ok. 8,5 m,

e Dzialka nr 13/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 8 — ok. 7,0 m,

e Dzialka nr 13/3 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 6 — ok. 7,5 m,

e Dziatka nr 13/8 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 7 — budynek mieszkalny nr 1: ok.
5,0 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 5,5 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 3: ok. 3,0 m,
pozostaty budynek niemieszkalny nr 4: ok. 3,5 m,



Dziatka nr 16/10 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej — ok. 6,5 m,

Dziatka nr 16/5 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 9 — ok. 8,0 m,

Dziatka nr 16/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 7 — ok. 7,0 m,

Dziatka nr 16/3 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 5 — budynek mieszkalny nr 1: ok.
5,5 m, budynek gospodarczy nr 2: ok. 2,5 m,

Dziatka nr 16/9 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 1a — ok. 5,5 m,

Dziatka nr 16/8 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 5 — budynek mieszkalny nr 1: ok.
4,5 m, budynek mieszkalny nr 2: ok. 4,5 m, budynek gospodarczy nr 3: ok. 5,0 m,

Dziatka nr 18/4 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3d — ok. 2,5 m,

Dziatka nr 18/3 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3¢ — ok. 6,5 m,

Dziatka nr 18/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3b — ok. 5,5 m,

Dziatka nr 18/1 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3a — budynek mieszkalny nr 2:
ok. 5,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 5: ok. 3,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny
nr4:ok.2,5m,

Dziatka nr 24/39 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 12b —ok. 7,5 m,

Dziatki nr 24/31, 24/32 obreb Whoctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 10, 12 —ok. 7,0 m,
Dziatka nr 24/34 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 6b — ok. 8,0 m,

Dziatka nr 24/28 obr¢b Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 6 — ok. 9,0 m,

Dziatka nr 24/27 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 4 — budynek mieszkalny nr 1.
ok. 5,0 m, pozostaty budynek niemieszkalny nr 2: ok. 3,5 m,

Dziatka nr 24/35 obr¢b Wioctawek KM 121 przy ul. Projektowanej 4 — ok. 4,0 m,

Dziatka nr 24/46 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76d — ok. 7,5 m,

Dziatka nr 24/45 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76¢ — ok. 6,5 m,

Dziatka nr 24/44 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76b — ok. 6,0 m,

Dziatka nr 24/42 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76 — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 5,5 m, budynek gospodarczy nr 2: ok 4,5 m,

Dziatka nr 24/50 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78e — ok. 8,5 m,

Dziatka nr 24/51 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78d — ok. 7,5 m,

Dzialka nr 24/65 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78¢ — ok. 3,0 m,

Dzialka nr 24/53 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78b — ok. 7,5 m,

Dziatka nr 24/55 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78 — budynek mieszkalny nr 1:
ok. 7,0 m, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: ok. 3,0 m,

Dzialka nr 24/63 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80g — ok. 8,0 m,

Dziatka nr 24/60 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80d — ok. 8,5 m,

Dziatka nr 24/59 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80c — ok. 6,0 m,

Dziatka nr 24/58 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80b — ok. 8,5 m,

Dzialka nr 1/12 obreb Wioctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 88 — ok. 6,0 m,

Dzialka nr 1/8 obrgb Wioctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 90 — ok. 4,0 m,

Stosownie do przepisu § 7 ust. 1. wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub

attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej
zabudowy na dziatkach sgsiednich. Wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 1, mierzy si¢ od $redniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku. Ustep 3 stanowi, ze jezeli wysokos$¢, o ktorej mowa w ust.

1, na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wowczas przyjmuje si¢ jej Srednig wielko$¢
wystepujaca na obszarze analizowanym. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci, o ktorej mowa
w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 (ust. 4). Wysokos¢ gornej krawedzi

elewacji frontowej ustalono od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych. Wysokos¢
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budynkow zlokalizowanych w obszarze analizy jest zr6znicowana 1 ksztaltuje si¢ od ok. 2,5 m do ok.
9,0 m, ich $rednia wysoko$¢ wynosi ok. 5,4 m. Dla projektowanej inwestycji nie ustalono wysokosci
budynku z uwagi na zakres inwestycji (rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o taras).
Wysokos¢ budynku po zrealizowaniu projektowanej inwestycji nie ulegnie zmianie.

Geometria dachéw — budynkow usytuowanych w obszarze analizy jest zréznicowana, wystepuja dachy
ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia do 45° (uktad gtéwnych potaci dachowych)

Dziatka nr 2/2 obreb Wioctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33 — budynek mieszkalny nr 1:
dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 20°, budynek garazowy nr 2: dach ptaski,

Dziatka nr 2/3 obreb Wioctawek KM 120 przy ul. Rybnickiej 33b — budynek mieszkalny nr 1:
dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 20°, budynek garazowy nr 2: dach ptaski,

Dziatka nr 11/2 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 48 — budynek mieszkalny nr 1:
dach ptaski, budynek gospodarczy nr 2: dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 15°,

Dziatka nr 12 obrgb Whoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 50 — budynek mieszkalny nr 1 i 2:
dach dwuspadowy, kat nachylenia ok. 40°, budynek gospodarczy nr 3: dach jednospadowy, kat
nachylenia ok. 25°,

Dziatka nr 14/1 obrgb Wtoctawek KM 121 pry ul. Rybnickiej 52 — budynek mieszkalny nr 1:
dach dwuspadowy, kat nachylenia ok. 35°, budynek gospodarczy nr 2: dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 40°, budynek gospodarczy nr 3: dach ptaski,

Dziatka nr 15/1 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 54 — dach ptaski,

Dziatka nr 17/2 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 56 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 30°,

Dziatka nr 15/2 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 12 — dach jednospadowy, kat
nachylenia ok. 35°,

Dziatka nr 14/2 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 14 — budynek mieszkalny nr 1:
dach dwuspadowy, kat nachylenia ok. 30°, pozostaty budynek niemieszkalny nr 4: dach ptaski,
Dziatka nr 11/1 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 18 — budynek mieszkalny nr 1:
dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 15°, pozostaty budynek niemieszkalny nr 3: dach ptaski,
Dziatka nr 24/26 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 70 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 20°,

Dziatka nr 24/16 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68a — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 20°,

Dzialka nr 24/15 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 68 — budynek mieszkalny nr 1:
dach dwuspadowy, kat nachylenia ok. 30°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: dach
dwuspadowy, kat nachylenia ok. 40°,

Dziatka nr 23/2 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 66a — dach jednospadowy, kat
nachylenia ok. 25°,

Dziatka nr 13/6 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 12 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°

Dziatka nr 13/4 obreb Wiloctawek KM 121 przy ul. Okopowej 8 — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 35°,

Dzialtka nr 13/3 obrgb Wiloctawek KM 121 przy ul. Okopowej 6 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

Dziatka nr 13/8 obreb Wloctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 7 — budynek mieszkalny nr 1:
dach ptaski, budynek mieszkalny nr 2: dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 20°, pozostaty
budynek niemieszkalny nr 3: dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 20°, pozostaty budynek
niemieszkalny nr 4: dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 20°,
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Dziatka nr 16/10 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 30 °,

Dziatka nr 16/5 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 9 — dwuspadowy, kat nachylenia
ok. 45°,

Dziatka nr 16/4 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 7 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

Dziatka nr 16/3 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Okopowej 5 — budynek mieszkalny nr 1:
dach wielospadowy, kat nachylenia ok. 40°, budynek gospodarczy nr 2: dach ptaski,

Dziatka nr 16/9 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Okopowej la — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

Dziatka nr 16/8 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 5 — budynek mieszkalny nr 1:
dach dwuspadowy, kat nachylenia ok. 25°, budynek mieszkalny nr 2: dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 25°, budynek gospodarczy nr 3: dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 15°,
Dziatka nr 18/4 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3d — dach ptaski,

Dziatka nr 18/3 obreb Wiloctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3¢ — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 40°,

Dziatka nr 18/2 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3b — dach ptaski,

Dziatka nr 18/1 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Kotlarskiej 3a — budynek mieszkalny nr 2:
dach dwuspadowy, kat nachylenia ok. 35°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 5: dach
dwuspadowy, kat nachylenia ok.20° pozostaly budynek niemieszkalny nr 4: dach
jednospadowy, kat nachylenia ok. 15°,

Dziatka nr 24/39 obreb Wloctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 12b — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 40°,

Dziatki nr 24/31, 24/32 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 10, 12 — dach
wielospadowy, kat nachylenia ok. 35°,

Dziatka nr 24/34 obreb Wtoctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 6b — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

Dziatka nr 24/28 obreb Wiloctawek KM 121 przy ul. Nad Strugg 6 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

Dzialka nr 24/27 obreb Wloctawek KM 121 przy ul. Nad Struga 4 — budynek mieszkalny nr 1:
dach jednospadowy, kat nachylenia ok. 15°, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: dach ptaski,
Dziatka nr 24/35 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Projektowanej 4 — dach jednospadowy, kat
nachylenia ok. 30 °,

Dziatka nr 24/46 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76d — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 40°,

Dziatka nr 24/45 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76¢ — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 35°,

Dziatka nr 24/44 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76b — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 40°,

Dzialka nr 24/42 obrgb Wtoctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 76 — budynek mieszkalny nr 1:
dach dwuspadowy, kat nachylenia ok. 25°, budynek gospodarczy nr 2: dach jednospadowy, kat
nachylenia ok. 20°,

Dziatka nr 24/50 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78e — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

Dziatka nr 24/51 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78d — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 40°,

Dziatka nr 24/65 obreb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78c — dach ptaski,
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e Dziatka nr 24/53 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78b — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

e Dziatka nr 24/55 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 78 — budynek mieszkalny nr 1:
dach ptaski, pozostaly budynek niemieszkalny nr 2: dach ptaski,

e Dziatka nr 24/63 obr¢b Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80g — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

e Dzialka nr 24/60 obr¢b Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80d — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 45°,

e Dziatka nr 24/59 obrgb Wioctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80c — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 35°,

e Dziatka nr 24/58 obrgb Wiloctawek KM 121 przy ul. Rybnickiej 80b — dach wielospadowy, kat
nachylenia ok. 40°,

e Dziatka nr 1/12 obrgb Wioctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 88 — dach dwuspadowy, kat
nachylenia ok. 40°,

e Dzialka nr 1/8 obreb Wioctawek KM 122/1 przy ul. Granicznej 90 — dach jednospadowy, kat
nachylenia ok. 15°.

Przepis rozporzadzenia w § 8 wskazuje, ze geometri¢ dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtdéwne;j

kalenicy i1 uktad potaci dachowych, a takze kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu

dzialki) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych na obszarze analizowanym.

Geometria dachéw budynkow usytuowanych w obszarze analizy jest zr6znicowana — wystepuja dachy
ptaskie o kacie nachylenia do 10°, dachy jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°. Dla
projektowanej inwestycji nie ustalono geometrii dachu z uwagi na zakres inwestycji (rozbudowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o taras).

2. Dostep do drogi publicznej. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Rybnickiej

3.

4.

1)
2)

3)
4)

przez dziatki drogowe nr 24/36, 24/29, 24/12 obreb Wioctawek KM 121.

Dostep do infrastruktury technicznej. Istniejgca infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla
planowanej inwestycji. Inwestor posiada umowe nr 70003839717 z dnia 11.06.2022 r. z Energa
Obrot S.A. w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej, umowe nr KS.4306.178.W.2020

zdnia 11.05.2020r. z Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociagéw Kanalizacji Sp. z o.o.
we Wioctawku w sprawie zaopatrzenia w wode. Odprowadzanie S$ciekéw nalezy rozwigzad
we wlasnym zakresie.

Przeznaczenie terenu na cele budowlane. Zgodnie z informacja o dziatkach zawarta w Geoportalu
miasta Wloctawka dziatka nr 23/1 obreb Wioctawek KM121 zakwalifikowana jest jako Ps
»pastwiska trwate”, R ,grunty orne”, Ws ,,grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi”
oraz Br ,grunty rolne zabudowane”. W przypadku zaliczenia gruntow rolnych do klas
wymienionych w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych

(Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 t.j.), przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowg¢ nalezy
uzyskac decyzje zezwalajaca na wytaczenie z produkcji uzytkdw rolnych pod planowang inwestycje
w trybie okreslonym powyzsza ustawg.

Stwierdzenie zgodnosci decyzji z przepisami odrebnymi.

Przepisy odr¢bne:
Prawo wodne — nie dotyczy planowanej inwestycji.
Obszary morskie Rzeczypospolitej Polskiej i administracja morska — nie dotyczy planowanej
inwestycji.
Lasy — nie dotyczy planowanej inwestycji.
Ochrona przyrody — nie dotyczy planowanej inwestycji.
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5) Prawo atomowe — nie dotyczy planowanej inwestycji.
6) Przygotowanie i realizacja strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych — nie
dotyczy planowanej inwestycji.

7) Prawo geologiczne i gérnicze — nie dotyczy planowanej inwestycji.

8) Ochrona gruntéw rolnych i leSnych - Zgodnie z informacjg o dziatkach zawarta w Geoportalu
miasta Wioctawka dziatka nr 23/1 obreb Wioctawek KM121 zakwalifikowana jest jako Ps
.pastwiska trwate”, R ,,grunty orne”, Ws , grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi”
oraz Br ,.grunty rolne zabudowane”. W przypadku zaliczenia gruntéw rolnych do klas
wymienionych w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 t.j.), przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowe
nalezy uzyskaé decyzje zezwalajaca na wylaczenie z produkeji uzytkéw rolnych pod planowang
inwestycje w trybie okreslonym powyzsza ustawa.

9) Lecznictwo uzdrowiskowe, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej oraz gminy
uzdrowiskowe — nie dotyczy planowanej inwestycji.

10) Ochrona terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady - nie dotyczy planowanej inwestycji.

11) Przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nie dotyczy planowanej
inwestycji.

12) Sposob dokumentowania prowadzonej przez Agencj¢ Bezpieczenstva Wewngtrznego
kontroli operacyjnej oraz przechowywania i przekazywania wnioskow i zarzadzen,
a takze przechowywania, przekazywania, przetwarzania i niszczenia materialow uzyskanych
podczas stosowania tej kontroli — nie dotyczy planowanej inwestycji. l

13) Sporzadzanie projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody
i parku krajobrazowego, dokonywanie zmian w tym planie oraz ochrona zasobow, tworow i
skladnikéw przyrody — nie dotyczy planowanej inwestycji.

14) Opracowania ekofizjograficzne - nie dotyczy planowanej inwestycji.

15) Szczegolowe zasady i tryb uznawania laséw za ochronne oraz szczegolowe zasady
prowadzenia w nich gospodarki lesnej - nie dotyczy planowanej inwestycji.

Zamierzenie inwestvevine jest zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1 922),

ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.




