
Uchwala Nr ...................
Rady Miasta Woclawek
z dnia ...........................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego miasta Woclawek dla obszaru poloionego

w rejonie ulic Zagajewskiego i Celulozowej, pomigdzy ulicami: Poln4 Zagajewskiego, Stod6ln4 Skfadowq

Lggsk4 Plock4 Barsk4 oraz CelulozowE
Na podstawie a . 20 ust I oru arl.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

pzestzennym (D2.-J.22015r., poz. 199, p02.443, poz.774, poz.1265, poz. 1434,po2. at713, po2.1777, po2.1830

ipoz.1890) oraz a .18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samoz4dzie gminnym (Dz. U. z2015t.,
poz. 1515),

uchwala sig, co nastgpuje
Rozdzial 1

Pnepisy og6lne

$ 1. 1. Po stwierdzeniu, 2e plan nie narusza ustalefi ,Studium uwarunkowah i kierunk6w zagospodarowania

pzestzennego miasta Woclawek" pzyjqtego UchwalE Nr 1031X112007 Rady Miasta Wloclawek z dnia 29

pa2dziemika 2007r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego miasta Wloclawek dla obszaru

polo2onego w rejonie ulic Zagajewskiego iCelulozowej, pomiedzy ulicami: Poln4 Zagajewskiego, Stod6ln4

Sktadow4 Lggsk4 Plock4 Barskqoraz Celulozow4
2. Integralnymi cze6ciami uchwaly s4

1) rysunek planu w skali '1:1000 pzedstawiajqcy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego

planem, lako zalqcznik Nr 1 a,

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego miasta

Wloclawek" w skali 'l:10000, jako zalqcznik Nr 1 b;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalqcznik Nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

kt6re naleZqdo zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalqcznik Nr 3.

g 2. 1. Plan, o kt6rym mowa w $ 1 ust. 1, obejmu.je obszar, polo2ony w jednostce ewidencyjnei miasto Woclawek -

czg5ci obrqbow Wloclawek KM 87 i 88.

2. Zakres ustaleh planu obejmu.ie tekst i rysunek planu.

$ 3. Plan lest zmianE miejscowych plan6w przyjqtych uchwalami:

1) Nr 4'llXXXll/2001 Rady Miasta Woctawka z dnia 25 czenr'rca 2001r. w spnwie miejscowego planu

zagospodarowania pzestzennego miasta Wloclawka w zakresie obszaru zawartego pomiedzy ulicami

Lggsk4 Plock4 Barsk4 Poln4 Stod6ln4i Okr92n4(Dz. Uz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 62, poz.1212l;

2) Nr '12IXLV/2006 Rady Miasta Wloclawek z dnia 27 lutego 2006r, w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania pzestzennego miasta Wloclawek w zakresie obszaru polo2onego we Woclawku

w rejonie ulicy Celulozowej, dzialki nr 15/38, 15147 i 15158 oraz cze56 dlatki nr 15/37 KM 87 (Dz. Uz. Woj.

Kujawsko-Pomorskiego Nr '1, poz. 1);

3) Nr 23lVl/2007 Rady Miasta Wociawek z dnia 26 marca 2007r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania pzestzennego miasta Woclawek w zakresie obszaru polo2onego w rejonie ulic

Celulozowej, Stod6lnej, Okre2nej, Legskiej i Skladowej, zawartego pomiedzy projektowanymi ulicami

o symbolach 7KL-, 8KL', gKD- i 11KD., poludniowq granicq czqSci dzialki nr 241106 KM 88, ponownie ulicq

o symbolu 11KD., poludniowq granicq czg6ci dziatki nr 15/64 KM 87, projektowanq ulicq o symbolu 4 KL.,

potudniowo-wschodni4 granic4 dzialki nr '15171 KM 87, poludniowymi granicami czq6ci dzialek nt 1712, 1711

i 19 KM 87, ul. Stod6ln4 Okre2n4 Legskq i Skladow4 projektowanymi ulicami o symbolach gKD. i 10KD-

oraz polnocno-zachodniq gnanicq dzialki nr 15/56 KM 87 (Dz. U. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 78, poz.

12251;

4) Nr 87XXl/2008 Rady Miasta Woclawek z dnia 6 paidziemika 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania pzestzennego miasta Woclawek w zakresie obszaru polo2onEo pzy ul. Polnej

102 iul. Celulozowd dz. nr 2111,2312,116KM 88, oraz w zakresie obszaru polo2onego przy ul. St0d6lnej 8,

10, 12 dz. nr 1511, 1512, 1514, $n0, $m KM 87, onz w zakresie obszaru pzebiegu ulicy Celulozowej

o symbolu 7KL1l2, od ulicy Plockiej do projektowanej ulicy lokalnei o symbolu 8KL1l2 (Dz. Uz. Woj.

Kujawsko-Pomorskiego Nr 1 52, poz. 23241,

w gnnicach obszaru, o kt6rym mowa w S 1 ust. 1 uchwaly.

S 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu pzedstawiajE ustalenia planu, oznaczenia pzeznaczenia terenow,

zgodnie z zamieszczonq na rysunku planu legend4
2, Oznaczenia graficzne ustalei planu pzedstawione na rysunku planu:

'l) granice obszaru objetego planem; 
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2) linie rozgraniczalqce tereny o r62nym pzeznaczeniu lub ro2nych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy niepzekraczalne;
4) granice terenu ochrony konseMatorskiej podlegajqcego ochronie na podstawie pzepis6w odrqbnych;

5) zabytek nieruchomy podlegajqcy ochronie na podstawie pzepis6w odqbnych;
6) zabytek nieruchomy podlegaj4cy ochronie na podstawie ustaleir mieiscowego planu;

7) granice teren6w o Sredniej pzydatno6ci grunt6w dla budownictwa;

8) granice teren6w o slabej pzydatno6ci grunt6w dla budownictwa;

9) wyro2nik teren6w publicznych.

3. Oznaczenia dotyczq@ Wzeznaczenia terenow u2yte w uchwale:

1) 1, 2,... - numer terenu;

2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) U - uslugi lub usfugi nieuciq2liwe;

4) P - pzemysl, zabudowa magazynowa;

5) KD-Z - droga zbiorcza;

6) KD-D - droga dojazdowa;

7) KDW - droga wewnetzna.
4. Symbol terenu o ro2nym pzeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania twozq identyfikatory

skladajqce siq z cyfr i liter lub cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba pozqdkowa pisana cyframi arabskimi - oznacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe - oznacza pzeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne - oznacza teren publiczny pzeznaczony do realizacji cel6w publicznych.

$ 5. 1. llekroc w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumie6 dzialania inwestycyjne zmiezajqce do ptzystosowania istniejqcej

zabudowy do nowych rczlrlia4ah pzestzennych i technicznych popzez remont, rozbudowe, pzebudowe,

nadbudowg oraz zmiang sposobu u2ytkowania obiektu budowlanego. W pzypadku zabudowy poza

ustalonymi planem liniami zabudowy, dopuszcza sig remont, pzebudowe lub nadbudowg, z wykluczeniem

zwiekszenia powiezchni zabudowy;

2) liniach zabudowy niepzekraczalnych - nale2y pzez to rozumiec linie wyznaczone na okre6lonym terenie

i pzedstawione na rysunku planu, dotyczqce sytuowania Scian zewn?trznych budynk6w frontowych, poza

kt6re w kierunku dr6g zakazuje sig lokalizowania obiekt6w budowlanych. W przypadku lokalizacji budynku na

linii zabudowy niepzekraczalnej pokrywajAcej sie z lini4 rozgraniczajEq teren, dopuszcza sig sytuowanie

czg5ci budynk6w: zadaszeri, witryn sklepowych, schod6w zewnglznych na odlegloi;i do 1,0m od lica 6ciany,

zgodnie z pzepisami odrqbnymi;

3) pzeznaczeniu terenu - dopuszczalnym - nale2y pzez to rozumied zagospodarowanie terenu inne ni2

okreSlone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, kt6re je uzupelnia lub wzbogaca, realizowane w oparciu o

ustalenia szczeg6lowe, z tym zastze2eniem,2e nie mo2e stanowii wigcej ni2 4070 ustalonej planem

powiezchni zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki;

4) pzeznaczeniu terenu - podstawowym - nalezy pzez to rozumiec dominuj4ce zagospodarowanie terenu,

okre6lone ustaleniami olanu:

5) uslugi nieuciq2liwe - nale2y pzez to rozumiec dzialalnosci nie bQdAce pzedsigwzigciami mogqcymi zawsze

ipotencjalnie znaczqgo oddzialywac na Srodowisko, okreSlone w pzepisach odqbnych, z wyjqtkiem

niezbqdnej infnstruKury technicznej;

6) wysokosci zabudowy - nalezy pzez lo rozumiec wysoko66 miezonq od nafuralnego poziomu terenu

w najni2szym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwy2szego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do

najwy2szego punktu budowli;

7) zabudowie sezonowej - nale2y pzez to rozumiec ogrddki gastonomiczne zlokalizowane okresowo.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powy2ej, nale2y rozumiec zgodnie

z obowiqzujqcymi pzepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne dotyczEce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

$ 6. Ustalenia dotycz4e zasad ochrony i ksztaltowania ladu pzestzennego.
'1. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz ustalonymi w tekscie

uchwaly zasadami ksztaftowan ia zabudowy.

2. Zakazlokalizaqi gara2y blaszanych na dzialkach budowlanych z zabudowq mieszkaniow4wielorodzinn4

3. Zakaz stosowania blachy trapezowej i falistej jako materialow ogrodzeniowych - chyba, 2e ustalenia

szczegdowe stanowi4 inaczej.

4. Ogrodzenia wzdlu2 drog publicznych:
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1) a2urowe, z wylqczeniem elemenl6w betonowych prefabrykowanych;

2) dopuszcza sig pelne murowane lub z gabiondw.

5. Zasady lokalizacji reklam, w tym w pzestzeniach publicznych:

1) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powiezchni wigkszej ni2 6m" maksymalnie na jednym uzqdzeniu

reklamowym na danym terenie oraz na elewacjach budynk6w bez otwor6w okiennych, chyba Ze ustalenia

szczegdlowe stanowiq inaczej;

2) w obszaze objgtym planem ustala sig zakaz lokalizacji reklam emitujqcych Swia0o w zakresie pozwalajqcym

na twozenie reklamy zmieniajqcej kolory i obrazy dynamicznie, z wylqczeniem obszaru oznaczonego

symbolem 8 P/U, dla kt6rego dopuszcza siq lokalizacjq takiej reklamy, na warunkach wynikajqcych

z pzepis6w odrgbnych - maksymalnie na jednym uzqdzeniu reklamowym lub na jednym obiekcie

budowlanym na tym terenie;

3) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powiezchni wiqkszej ni2 6m'zna siatkach winylowych, pzyslaniajqcych

cale elewacje budynk6w, w wyleczeniem elewacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - na czas

remontu elewacji;

4) dopuszcza siq lokalizacjq reklam innych ni2 wymienione w pkt 'l i 2 w bezpo6redniej pzestrzeni nad witrynami

idzwiami lokali uslugowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, na obiektach uslugowych i

pzemyslowych, z tym zasttzezeniem, 2e ich tre66 wynika bezpo5rednio z dzialalno5ci prowadzonei na danej

dzialce budowlanej , otaz na uzqdzeniach reklamowych w calym obszaze objqtym planem (w liniach

rozgraniczajqcych drog na warunkach okre6lonych pzepisami odrqbnymi), chyba 2e ustalenia szczegolowe

stanowiq inaczej;

5) na terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizowanie reklam na bocznych Sciankach wiat

pzystankowych, z tym zastzeZeniem, 2e reklamy nie mogqbyc wigksze od tych Scianek.

6. Dopuszcza sig zabudowq sezonowE orirz lokalizacjg tymczasowych obiekt6w budowlanych o funkcji zgodnej

z pzeznaczeniem terenu na warunkach wynikajqcych z pzepis6w odrgbnych, ze szczeg6lnym uwzglgdnieniem

pzepisow z zakresu ochrony pzeciwpo2arowej, chyba 2e ustalenia szczegdlowe stanowiq inaczej.

S 7. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic isposob6w

iagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie odqbnych pzepisow,

w tym teren6w g6miczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagro2enia powodziq oraz obszarow osuwania sig mas

ziemnych i szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy.

1. Nakaz zastosowania zabezpixzeh akustycznych doprowadzajqcych poziom halasu do warto6ci zgodnych

z obowiqzujqcymi normami.

2. Nakaz wyposa2enia obiekt6w budowlanych w uzqdzenia nie powodujEce pogorszenia standardow jakoSci

Srodowiska, w tym w celu ochrony pzed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagro2eh dla higieny i zdrowia

wla$cicieli i u2ytkownikow nieruchomo$ci polozonych na terenach z zabudowq pdlegajqc4 adaptacji:

mievkaniowE jednorodzinn4 mieszkaniowq jednorodzinnq i uslugami nieuciE2liwymi oraz w bezpoSrednim

sqsiedztwie z terenami, na kt6rych zlokalizowana jest taka zabudowa.

W obszaze objQtym planem ustala sig zakaz lokalizacji instalacji do spopielania zwlok.

Na terenach z zabudow4 mieszkaniow4 wielorodzinnq oraz na dzialkach budowlanych z zabudow4

mievkaniowq wielorodzinnq lub jednorodzinnq podlegajqcq adaptacji, ustala sie:

1) zakaz funkcji magazynowo - skladowych, w tym hurtowni;

2) zakaz funkcji uslugowych z zakresu obslugi motorfzacji lub remontu Srodk6w transportu: stacje paliw, stacje

gazu plynnego, lakiemie oraz wanztaty naprawcze;

3) dopuszcza sie wylqcznie uslugi nieuciE2liwe.

5. Zakaz lokalizacji punkl6w do zbierania lub pzetadunku odpadow i surowcow wt6mych, z wylqczeniem terenu

oznaczonego iymbolem 8 PtU, z tym zastze2eniem, 2e dopuszcza siq zachowanie takich punkt6w

z wykluczeniem zwigkszenia powiezchni uiytkowanego terenu oraz zabudowy

6. Naiaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespot6w ro5linno$ci utwozonej pzez dzewa i kzewy

zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej dla sqsiadujEcych teren6w pzed uci42liwo6ciami, w miejscach

okreslonych w ustaleniach szczeg6lowych dotyczqcych poszczeg6lnych teren6w.

7. W zakresie ochrony przed halasem tereny ni2ej okrei;lone zalicza sig:

1) tereny oznaczone symbolami: 't MWU, 2 U/MW,4 U, 3 MWU, 6 MWU, I MWU i 10 MWU o pz:ezneczeniu

terenu podstawowym i dopuszczalnym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uslugi nieuciq2liwe - do

teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe;

2) tereny oznaczone pozostalymi symbolami, nie zalicza sig do teren6w, dla kt6rych ustala sie dopuszczalne

ooziomv halasu.

4.



8. Obszar objgty planem podlega wymaganiom pzepis6w odrgbnych w zakresie gospodarki odpadami oraz

w zakresie oczyszczania Sciek6w komunalnych i pzemyslowych.

9. Obszar objgty planem polo2ony jest w obrQbie Gl6wnEo Zbiomika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220

,,Pradolina Srodkowej Wisly" - wszelkie pro.iektowane inwestycje nie mogq pogorszy6 jakoSci w6d zbiomika
pzeznaczonego do zaopatzenia ludno6ci w wodg. Ustala sie nakaz wykonania nawiezchni pzeznaczonych do

komunikacji samochodowej (drog, plac6w skladowych, plac6w manewrowych takich jak parkingi i miejsca do

parkowania)jako niepzepuszczalnych, a odprowadzane z nich wody opadowe i roztopowe bedq ujete w systemy

kanalizacyjne, zgodnie z $ '12 ust.4 uchwaly.

10. Obszar objqty planem polozony jest w obszaze zadania nr 47 wynikaj4cego z planu zagospodarowania

pzestzennego wojew6dztwa kujawsko-pomonskiego, o znaczeniu wojew6dzkim: zachowanie korytazy
ekologicznych zapewniajqcych ciqglo66 migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisly i w dolinie

Noteci.
1 1. W obszaae objetym planem nie wystepuj4 tereny g6rnicze a takze obszary szczeg6lnego zagro2enia powodziq

oraz osuwania siq mas ziemnych

$ 8. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej.
'1. W obszaze objgtym planem znajduje siq zabytek nieruchomy podlegajqcy ochronie na podstawie pzepisOw

odrqbnych wraz ze strefq ochrony konsenratorskiej podlegajEcq ochronie na podstawie pzepisdw odrqbnych,

wpisany do rejestu zabytk6w.
\Nyznacza siQ zabytek nieruchomy wraz ze strefq ochrony konserwatorskiej podlegai4ce ochronie na podstawie

W obszaze objetym planem znadujE sie zabytki nieruchome podlegai4cy ochronie na podstawie ustabn
miejscowego planu, wpisane do rjestru Gminnej Ewidencji Zabytk6w oraz Wojewodzkiej Ewidencji Zabytk6w

Ustala nieruchome ochronie na ustaleh

wz. Obiekt Adres Czas oowstania

I budynek mieszkalny ul. Skladowa 5, dz. nr 15/26 KM 87 ok. 1900r.

budynek mieszkalny ul. Stod6lna 8, dz. nr 15/2 KM 87 1 6w. )fiw.
2) W stosunku do zabytk6w nieruchomych podlegajqce ochronie na podstawie ustalei miejscowego planu,

ustala siq nakaz utzynania historycznego rozwiq.zania architektonicznego elewacji, gabaryt6w, wysokosci

oraz ksztaltu dachu.

3. W obszaze objqtym planem nie wystgpujq udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz strefy
konsenvatorskie podlegajqce ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu.

$ 9. Ustalenia dotycz4ce wymagai wynikajqcych z ptzeby ksztahowania pzestzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie pzestzeni publicznych, popzez ann2aip nawiezchni, wprowadzenie malej

architektury i zieleni, z tym zastzezeniem, Ze obiekty matej architektury pod wzglgdem form, winny by6 sp6jne

dla poszczeg6lnych pzeshzeni publicznych oraz sytuowane zgodnie z pzepisami odrqbnymi.

2. Uklad gl6wnych pzestzeni publicznych w obszaze objetym planem stanowiA tereny pzeznaczone do realizacli

cel6w publicznych, takich jak: drogi zbiorcze oznaczone symbolem KD-Z-, drogi dojazdowe oznaczone

symbolem KD-D. oraz tereny og6lnodost?pne - droga wewnettzna oznaczona symbolem KDW, sfu24ce
komunikacji kolowej indywidualnej izbiorowej, komunikacji pieszej irowerowej, miejscom do parkowania,
prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej - chyba, 2e ustalenia szczegdowe stanowiq
inaczej.

3. W obszaze objgtym planem ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzefi w obrqbie pzestzeni publicznych, ptzy czym
nie uwa2a sig za ogrodzenia elementdw takich jak: pacholki, sfupki, wygrodzenia zabudowy sezonowe.i.

S ,|0. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno66 zabudowy jako wska2nik powiezchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powiezchni dzialki
budowlanej, minimalny udzial procenlowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki
budowlanej, maksymalna wysoko6d zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatzonych w karte parkingowq i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabarw obiektow.
'1. W obszaze planu ustala sig maksymalnE powiezchni? zabudowy dzialki dla gana2y i budynk6w gospodarczych:

4

Willa L. Saengera wraz ze strefq
ochrony konserwatorskiej ustanowionej
na dzialcr- nr 15124

ul. Legska 5
dz.nr 15124KM87



J.

4.

1) dla dzialki z podlegajqcq adaptacji: zabudowq mieszkaniowq jednorodzinn4 zabudowq mieszkaniow4
jednorodzinnq i ustugami nieuciq2liwymi: powiezchnia zabudowy gan2y i budynk6w gospodarczych, nie

mo2e wynosi6 wiecej niZ 2070 ustalonei powiezchni zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki;

2) dla dzialki z zabudowq mieszkaniow4 wielorodzinn4 z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinn4 i uslugami

nieuciq2liwymi: powiezchnia zabudowy gara2y nie mo2e wynosi6 wigcej ni2 30% ustalonej powietzchni

zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki. Ustala sie zakaz lokalizacji budynk6w gospodarczych;

3) dla dzialek z ptzemyslem, zabudowq magazynow4 uslugami: nie wystgpuje potzeba okre6lenia.

Wska2niki ustalone w ust. 1 dotycz4 wszystkich garazy, z tym zastzezeniem, 2e ganze blaszane dopuszcza siq

wylqcznie na dzialkach budowlanych z podlegajqcq adaptacji zabudowe mieszkaniowq iednorodzinnE
i zabudow4 mieszkaniowEjednorodzinnE i usfugami nieuciq2liwymi: 1 gara2/1 lokal mievkalny.

W obszaze planu ustala sig minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powiezchni dzialki budowlanej:

1) z zabudow4 mieszkaniowqwielorodzinn4 25%;

2) z zabudowq mieszkaniowE wielorodzinnq i ustugami nieuciq2liwymi wystepujqcymi na tej samej dzialce

budowlanej onz z zabudowq podlegajqcq adaptacji wystgpuj4cq na tej samej dzialce budowlanel: zabudowq

mieszkaniowq wielorodzinn4 i uslugami nieuciqzliwymi, z zabudowq mieszkaniowq iednorodzinnA i uslugami

nieuci42liwymi, a tak2e z zabudowE mieszkaniowE wielorcd,zinnq 20ok;

3) z pzemystem, zabudow4 magazynow4 usfugami, uslugami nieuci42liwymi: 5%;

4) pod zabudowg garazami na dzialkach wydzielonych pod ganze;

W obszaze planu ustala sie powiezchnig zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz podlegajqcej adaptacji: zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej i uslug nieuci42liwych: do 60%;

2) podlegajqcej adaptacji: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i usfug nieuciq2liwych: do 70%;

3) pzemyslu, zabudowy magazynowej, uslug, uslug nieuciqZliwych lub dla zabudowy o r6wnoczesnym

wystqpowaniu wymienionej zabudowy na dzialce: do 85%;

4) dla dzialek z zabudowq podlegaj4c4 adaptacii obejmui4cq wigcej ni2 85% powiezchni dzialki oraz dla dzialek

wydzielonych pod budowg gara2y: nie wystQpuje pottzeba okre6lenia,

Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie polazdow zaopatzonych

w kartg parkingowq i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/'l lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnei, zabudowy mieszkaniowej

jed norodzinnej;

b) 'l miejsce/100m' pow. u2ytkowej zabudowy uslug, w tym nieuciqzliwych;

c) 1 miejsce na 7 stanowisk pracy na jednej zmianie w zakladach pzemyslowych i w magazynach;

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc pzeznaczonych na parkowanie, w tym pojazd6w zaopatzonych

w kartg parkingow4 w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie

z pzepisami odqbnymi.
2) Spos6b realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby mie.lsc do parkowania nie dotyczq teren6w z zabudowq podlegajqcq

adaptacji, jesli nie nastqpuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu;

b) na dziatkach budowlanych z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinn4 z zabudowq mieszkaniowq

wielorodzinnq i usfugami nieuciE2liwymi oraz podlegajqcq adaptacji zabudowq mieszkaniowq

jednomdzinnq i zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnE i uslugami nieuciqzliwymi, dopuszcza sig mielsca

do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania lub gara2e, zachowujqc ustalenia okreslone w pK

1, chyba, 2e ustalenia szczegolowe stanowiq inaczej;

c) nie ustala sig sposobu realizacji miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych oraz na parkingach

i w drogach publicznych - orientacja miejsc do parkowania (kqt lokalizacii)w stosunku do krawqdzijezdni

lub obiektu budowlanego, uzale2niona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie z warunkami

wynikajEcymi z pzepis6w odrebnych.

Pozostale parametry i wska2niki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okre6lajq pzepisy zawarte

w Rozdziale 3 i Rozdziale 4.

Ustalone w planie wska2niki dotyczEce zagospodarowania teren6w wynikaj4 z analizy funkcjonalnej, dla kt6rej

wartosciami wyjsciowymi byly wska2niki pzyjete w studium uwarunkowah i kierunk6w zagospodarowania

przestzennego.

7.



g 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje potzeba

okre5lenia - brak wyznaczonych teren6w scalania i podzialu nieruchomo5ci w studium uwarunkowah i kierunk6w

zagospodarowania pzestzennego oraz brak wniosk6w dotyczEcych scalania i podzialu nieruchomoSci.
g 12. Ustalenia dotycz4ce zasad modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury

techn icznej .

1. W obszaze objgtym planem obowiqzujE ustalenia og6lne:
'l) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej - nale2y prowadzid po terenach ukladu

komunikacyjnego (w liniach mzgraniczajqcych teren drog publicznych);

2) kozystanie z sieci i uzqdzeri infrastruktury techniczne.i, pzyl4czanie nowych odbiorc6w, budowa nowej sieci,

pzebudowa, modernizacja oraz remonty, zgodnie z pzepisami odrgbnymi;

3) pzy lokalizacji obiekt6w budowlanych i ogrodzeh, nale2y zachowai normatywne odleglo5ci od istniejqgej sieci

infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatzenia w wode oraz ochrony paeciwpo2arowej ustala siq:
'l) z sieci wodociqgowej;

2) pzeciwpoZarowe zaopatrzenie wodne popzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza siq realizacjg indywidualnych pzeciwpo2arowych zbiornikow wodnych w uzasadnionych

technicznie pzypadkach zgodnych z pzepisami odrgbnymi;

4) obiekty i uzqdzenia oraz dostqp do tych obiekt6w i uzqdzei, zgodnie z wymaganiami okreSlonymi

pzepisami odrgbnymi,

3. W zakresie odprowadzenia 6ciek6w ustala sie: nakaz odprowadzenia Sciek6w bytowych i pzemyslowych do sieci

kanalizacyjnej.

W zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powiezchni zanieczyszczonych utwardzonych oraz

z dach6w do sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosplawnej na warunkach okreSlonych pzepisami

odrgbnymi, z wylEczeniem teren6w z podlegajqcq adaptacji zabudow4 mieszkaniowE jednorodzinn4 dla

kt6rych dopuszcza sig odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych do gruntu;

2) dla teren6w nieskanalizowanych, do czasu realizacji sieci, ustala sie mozliwo6d odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych z powiezchni zanieczyszczonych utwardzonych, ujete w otwarte lub zamkniqte

systemy kanalizacyjne, do gruntu na warunkach okre6lonych pzepisami odrgbnymi,

W zakresie zaopatzenia w energig eleKrycznqoraz budowy uzqdzefl elektroenergetycznych, ustala siq:

1) ze stacji transformatorowych '15/04kV oraz linii kablowych niskiego napiecia 0,4kV iSredniego napiecia 15kV;

2) budowq lokalnych stacji transformalorowych kontenerowych wolnostojqcych lub wbudowanych w obiekty

o innej funkcji, z zabezpieczeniem doiazdu dla sluzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowQ sieci energetycznej kablowej o napiqciu 15kV wraz z odpowiedniq infrastrukturq techniczna

z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczeh i zakaz6w wynikajqcych z pzepis6w

odrgbnych, w tym dotyczEce lokalizacji obiekt6w pzeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony pzed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala siq: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie, w oparciu o 2r6dla

niskoemisyjne (np. gazowe, elektryczne) ibezemisyjne (np. pompy ciepla).

W zakresie zaopatzenia w gaz ziemny ustala sig: z sieci gazowej.

W zakresie telekomunikacji ustala siq: mo2liwosd lokalizacji sieci telekomunikacyjnych podziemnych oraz stacji

bazowych telefonii kom6rkowej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowi4zek magazynowania odpad6w komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania odpadami

okreSlonym w gospodarce komunalnei miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikajqcymi ze specyfiki pzemyslu, zgodnie z pzepisami odrqbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sig:
'1) zjazdy i obsfugg z drog publicznych okreSlajq pzepisy zawarte w Rozdziale 3;

2) powiqzania ukladu obstugujqcego (drogi klasy L, D i droga wewngtzna) poszczeg6lne tereny z podstawowym

ukladem drogowym ruchu zewnqtznego zapewniajq skzy2owania zwykle lub odpowiednio skanalizowane

z drogami klasy Z.

12.oswiedenie zewngtrzne, parametry drog publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruKury technicznei winny

spelniac wymogi z zakresu obronno6ci, zgodnie z pzepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dotyczqce pzeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczeg6lnych teren6w, z wylqczeniem system6w komunikacji

b.

7.

8.
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5.

b.

g 13. Teren w rejonie ulicy Zagajewskiego i Stod6lnej - symbol 1 MWU. Teren w relonie ulicy Zagajewskiego,

Celulozowej - symbol 3 [M/U. Tereny pomiqdzy ulicq Celulozowq i ulicami projektowanymi - symbole:

6 MWU,9 ttIWU, 10 l\'lW/U

1. Pzeznaczenie terenu:
1) pzeznaczenie terenu - podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) uslugi nieuci42liwe;

2) pzeznaczenie terenu - dopuszczalne: gara2e wielopoziomowe - dotyczy teren6w oznaczonych symbolami

9 MWU i10 MWU.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania ladu pzestzennego:

1) ustalenia jak w $ 6 uchwaly;

2) zakaz lokalizacii reklam o powiezchni wigkszej ni2 6m' na uzqdzeniach reklamowych oraz na elewacji

budynk6w mieszkalnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powiezchni wigkszej ni2 6m'z na budynkach uslugowych.

4) dopuszcza sig lokalizacjg reklam innych ni2 o powierzchni wiqkszej ni2 6m'? maksymalnie na jednym

uz4dzeniu reklamowym na dzialce budowlanei, na kt6rej prowadzona jest dzialalno56 gospodarcza.

Zasady ochrony Srodowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w $ 7 ust. 1-5 i ust. 7-9 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz d6br kultury wsp6lczesnei: ustala sie zabytek

nieruchomy podlegajqcy ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu, oznaczony na rysunku planu

szrafurq - ustalenia jak w $ 8 ust. 2 pkt 1 poz. 2 w tabeli ipkt 2 uchwaly - dotyczy terenu oznaczonego

symbolem 1 MWU.
Wymagania wynikajEce z potzeb ksztaftowania pzestzeni publicznych: ustalenia jak w S 9 ust. 1.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$d zabudowy jako wska2nik powiezchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, maksymalna wysoko66 zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym mieisc

pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatzonych w karte parkingowq i spos6b ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiekt6w:
1) wska2niki intensywno6ci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno6i zabudowy dzialki budowlanej: 2,0;

b) minimalna intensywno6d zabudowy dzialki budowlanej: 0,5;

2) minimalny udziat procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powieachni dzialki

budowlanej: ustalenia.iak w S 10 ust.3 uchwaly;

powiezchnia zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki: ustalenia jak w $ 10 ust. 4 uchwaly;

wysoko66 zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowel wielorodzinnej i uslug nieuciq2liwych,

uslug nieuciq2liwych, gara2y wielopoziomowych: maksymalna 20,0m, minimalnei nie ustala sig;

b) gara2y jednopoziomowych: maksymalna 3,0m, minimalnei nie ustala sig;

c) uzqdzen reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala siq.

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatnonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 10 ust.5 pkt. 1 lit. a, b, d oraz

3)
4)

pkt 2 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic pzyleglych

nieruchomo5ci:

a) zgodnie z wpnaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy niepzekraczalnymi;

b) ustala siq mo2liwoSd sytuowania obiekt6w budowlanych przy granicy dzialki z uwzglqdnieniem warunk6w

technicznych okreSlonych pzepisami odrgbnymi, z wyj4tkiem granic, gdzie odleglo6d regulowana jest liniq

zabudowy.

7) geometria dach6w: plaskie o spadku do 100;

8) wysoko6i zabudowy ustalona w ust.6 pkt4lit. a oraz geometria dach6w ustalona w ust.6 pktT nie dotyczQ

zabytku nieruchomego (budynek mieszkalny pzy ulicy Stod6lnej 8), dla kt6rego ustala sie nakaz utrzymania

wysokoSci oraz ksztaftu dachu;

9) dopuszcza sig budowe gara2y jednopoziomowych wytqcznie jako zespolu gara2y (minimum 3 garate

usytuowane w jednym szeregu, jednolite w zakresie gabaryt6w zabudowy, wyglqdu architektonicznego oraz

rodzaju u2ytych material6w budowlanych) Iub garaZy wielopoziomowych, realizowanych zamiennie

z miejscami do parkowania, zachowujEc wskainiki okreSlone w S 10 ust. 1pkt2iust.5pkt1lit.auchwaty
oraz warunki wynikaj4ce z pzepis6w odrgbnych; 
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10)adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajEcych ochronie, ustalanych na podstawie

peepisow odrQbnych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie wystQpuje potrzeba okreslenia,

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potzeba

okre6lenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 3 MWU, 6 MWU, I MWU, v.Iyznacza sig granice teren6w o Sredniei

pzydatno6ci grunt6w dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiEzujE warunki

wynikalqce z pzepis6w odrgbnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1 MWU, 3 MWU, 6 MWU, 9 MWU, wyznacza sig granice teren6w

o slabej pzydatnosci grunt6w dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiqzujq

warunki wynikaiEce z pzepisdw odrebnych.
'10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) zjazdy i obsfuga komunikacyjna z dr6g publicznych, ulic:

a) Stod6lnej, Zagajewskiego 5 KD-D- - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1 MWU;

b) Zagajewskiego 5 KD-D*, Celulozowej 4 KD-D- i 6 KD-D. - dotyczy terenu oznaczonego symbolem

3 MWU;
c) Celulozowej 4 KD-D- i 6 KD-D-, projektowanej 10 KDW - dotyczy terenu oznaczonego symbolem

6 MWU;
d) Celulozowej 4 KD-D-, projektowanych 8 KD-D- i I KD-D'- dotyczy terenu oznaczonego symbolem

9 MWU;
e) Celulozowej 4 KD-D-, projektowanych 7 KD-D' i 8 KD-D- - dotyczy terenu oznaczonego symbolem

10 MWU;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jakw$ 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, uzAdzania i u2ytkowania teren6w:
'1) spos6b wykozystywania teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z pzepisami

odrgbnymi;

2) nie wystgpuje potrzeba okreSlenia terminu tymczasowego zagospodarowania, uzqdzania i uzytkowania

Grenow.
12. Stawka procentowa: 30%.

$ 
,|4. Teren w rejonie ulic: Polnej i Celulozowej - symbol 2 U/MW

'1. Pzeznaczenie terenu:
'l) uslugi nieuci42liwe;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu pzestzennego:
'1) ustalenia jak w $ 6 uchwaly;

2) zakaz lokalizaqi reklam powiezchni wigkszej ni2 6m'? na uzqdzeniach reklamowych oraz na elewacji

budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powiezchni wigkszej ni2 6m'z na budynku uslugowym;
4) dopuszcza sie lokalizacje reklamy innej ni2 o powiezchni wigkszej ni2 6m'?, maksymalnie na jednym

uzqdzeniu reklamowym lub na elewacji budynku ustugowego.
Zasady ochrony Srodowiska, pzyrody i krajobrazu kullurowego: ustalenia jak w $ 7 ust. 1-5 i ust. 7-9 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej: nie wystepuje potzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajqce z potzeb ksztaltowania pzestzeni publicznych: ustalenia jak w $ 9 ust. 'l uchwaly.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno6i zabudowy jako wska2nik powiezchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, maksymalna wysoko6i zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatzonych w karte parkingow4 w tym miejsc pzeznaczonych na
pa*owanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabary$

obiektow:
1) wska2niki intensywno3ci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej: 3,0;

b) minimalna intensywno56 zabudowy dzialki budowlanej: 0,8;

4.

5.

b.



2) minimalny udzial procentowy powienchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej: ustalenia jak w $ 10 ust. 3 uchwaty;
powiezchnia zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki: ustalenia jak w $ '10 ust. 4 uchwaly;

wysoko66 zabudowy:

a) uslug nieuciq2liwych: maksymalna 20,0m, minimalna 6,0m;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodlnnej iuslug nieuciE2liwycf..

maksymalna 20,0m, minimum trzy kondygnacje;

c) uzqdzei reklamowych: maksymalna 4,0m;

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopatzonych w kartQ parkingow4 i spos6b ich realizacji: ustalenia jakw$10ust.5pK. I lit. a, b, d oraz

pkt 2 uchwaly;

6) iinie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic pzyleglych

nieruchomoSci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzek€czalnymi;

bi uitata sig mo2liwo56 sytuowania obiekt6w budowlanych pzy granicy dzialki z uwzglgdnieniem warunkow' 
technicznych okre$lonych pzepisami odqbnymi, z wyjqtkiem granic, gdzie odlegtoSc regulowana jest liniq

zabudowy;

7) geometria dach6w: plaskie o spadku do 100;

8) zakaz budowy garazy;

9) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i s'posoby zagospodarowania terenow lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalanych na podstawie

pzepis6w odrqbnych,l tak2e nara2onych na niebezpieczefrstwo powodzi: nie wystepuje potzeba okreSlenia.

8. Szczeg6lowe iasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo5ci objqtych planem: nie wystepuje potzeba

okreSlenia.
g. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2yi<owaniu, w tym zakazy zabudowy:

nie wystepuje potzeba okreSlenia.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacii i infrastruktury technicznej:

'1) zjazdy i obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Polnej, Zagajewskiego 5 KD-D.;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w S 12 uchwaly'

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodaowania, uzSzaniai uzytkowania teren6w:

1j spos6b wykozystywania- teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z pzepisami

odrebnymi;

2) nie 
-wyitgpuje 

potzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, uz4dzania i u2ytkowania

teren6w.
12. Stawka orocentowa: 30%.

S 15. Teren w rejonie ulicy Skladowej - symbol 4 U.

1. Pzeznaczenie terenu:

1) pzeznaczenie terenu - podstawowe: uslugi nieuciqzliwe.

2) pzeznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu pzestzennego:

1l zakazlokalizaqi reklam o powiezchni wiqkszej ni2 6m'? na elewacji budynku mieszkalneg0;

1\

4l

J.
i

o.

2) ustalenia jakw S 6 uchwaly.

Zasady ochrony Srodowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w $ 7 ust. 1-5.i ust. 7-9 uchwaly

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej: ustala sie. zabytek

nieruchomy pootegajEcy ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu, oznaczony na rysunku planu

szrafuq- ustalenia jak w $ 8 ust. 2 pkt 1 poz. l wtabeli ipkt2 uchwaly.

Wymaginia wynikajqce z potzeb ksztahowania pzestrzeni publicznych: nie wystqpuie poFzeba okreSlenia-

ZasaOy fsaittowinia zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno# zabudowy jako wsia2nik powiezchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, minimalny uizial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do.powiezchni dzialki

budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc

paeznaczonych ni parkowanie pojazd6w zaopatzonych w kartq parkingowq i sposdb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabarw obiekt6w:

1) wska2niki intensywno6ci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywnoSc zabudowy dzialki budowlanej: 1,2;

b; minimalna intensywnoS6 zabudowy dzialki budowlanej: nie wystqpuje pot7eba okre.ilenia; 
q



2) minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzia{ki

budowlanej: ustalenia jak w $ 10 ust. 3 uchwaly;
3) powiezchnia zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki: ustalenia jak w $ 10 ust. 4 uchwaly;
4) wysoko6c zabudowy:

a) uslug nieuciq2liwych, urzqdzen reklamowych: maksymalna 9,0m, minimalnej nie ustala sig;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynek mieszkalny pzy ul. Skladowej 5): nakaz utzymanra
wysokosci 16,0m;

c) gara2y: maksymalna 3,0m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopatzonych w karte pa*ingowq i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w$ 10 ust.5 pkt. 1 lit. a, borazpkt2
uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic pzyleglych

nieruchomo6ci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy niepzekraczalnymi;
b) ustala sig mo2liwo56 sytuowania obiekt6w budowlanych na granicy dzialki z uwzglgdnieniem warunk6w

technicznych okre6lonych pzepisami odqbnymi, z wyjqtkiem granic, gdzie odleglo6d regulowana jest liniq
zabudowy;

7) geometria dachow:

a) dla uslug, gara2y: plaskie o spadku do 100;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynek mieszkalny pzy ul. Skladowej 5): nakaz utrzymania

ksztaltu dachu - dwuspadowy o spadku 350;

8) adaptacja zabudowy itunkcji,
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekt6w podlegajqcych ochonie, ustalanych na podstawie

pzepis6w odrgbnych, a tak2e narazonych na niebezpieczehstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreglenia.
8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objgtych planem: nie wystqpuje potzeba

okre6lenia.

L Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w onz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

Wznacza siQ granice teren6w o Sredniej przydatno6ci grunt6w dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla kl6rych obowiqzujqwarunki wynikajEce z pzepis6w odrgbnych.

10. Zasady modemizac.ji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zjazdy iobsfuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Sktadowej, projektowanej '10 KDW;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w $ 12 uchwaly.

'11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, uzqdzania i u2ytkowania teren6w:
1) spos6b wykotzystywania teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;
2) nie wystgpuje potzeba okre5lenia terminu tymczasowego zagospodarowania, uz4dzania i u2ytkowania

terenow.
12. Stawka orocentowa: 30%.

$ 
,|6. Teren w rejonie ulicy Skladowel i Celulozowej - symbol 5 P/U. Teren w rejonie ulicy Skfadowej, Lggskiej,

Plockiej i Celulozowej- symbol 7 P/U. Teren w rejonie ulicy Celulozowej, Plockiej, Barskiej - symbol 8 P/U

1. Pzeznaczenie terenu:
1) pzeznaczenie terenu - podstawowe:

a) pzemysl, zabudowa magazynowa;
b) ustugi;

2) pzeznaczenie lerenu - dopuszczalne:
a) gara2e wielopoziomowe;

b) sklady - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 8 P/U.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania ladu pzestzennego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 8 P/U dopuszcza sig stosowanie blachy trapezowej i falistej jako
material6w ogrodzeniowych, z wylqczeniem ogrodzeh od strony drog publicznych;

2) ustalenia jakw$ 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony irodowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia jak w $ 7 ust, 1-9 uchwaly;
2) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko6ci minimum 3,0m, na dzialkach budowlanych z

uslugami, pzemyslem i magazynami w bezposrednim sqsiedztwie teren6w oraz dziatek budowlanych z
zabudowq mieszkaniowq wielorodzinn4
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 7 PIU Wznacza sie zabytek nieruchomy podlegajqcy ochronie na

podstawie pzepis6w odrebnych, okreslony w $ 8 ust. 'l uchwaly;

2) na terenie omaczonym symbolem 7 PIU wyznacza sig granice strefy ochrony konseruatorskiej podlegajEcej

ochronie na podstawie pzepisow odrQbnych, okre6lonej w $ 8 ust. 1 uchwaty.

Wymagania wynikaj4ce z potzeb ksztaltowania pzestzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intenspno56 zabudowy jako wska2nik powiezchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, maksymalna wysokoSi zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc

pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatzonych w kartq pa*ingowq i spos6b ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiekt6w:

1) wska2niki intensywnoici zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno6d zabudowy dzialki budowlanej: 1,5;

b) minimalna intensywno6e zabudowy dzialki budowlanej: nie wystgpuje potzeba okre5lenia;

2) minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej: ustalenia jak w $ 10 ust. 3 uchwaly;
powiezchnia zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki: ustalenia jak w S 10 ust. 4 uchwaly;

wysoko60 zabudowy:

a) zabudowy pzemystowej, magazynowej, uslug, garaZy wielopoziomowych: maksymalna '18,0m,

minimalnej nie ustala sig;

b) budowli: maksymalna 45,0m, minimalnej nie ustala sie;

c) budynk6w gospodarczych, garazy jednopoziomowych z wyl4czeniem gara2y dla pjazd6w

specjalistycznych: maksymalna 3,0m, minimalnej nie ustala sie;

d) gara2y jed nopoziomowych dla pojazdow specjalistycznych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

e) uzEdzeh reklamowych z reklamami o powiezchni wigkszej ni2 6m': maksymalna 35,0m, minimalnej nie

ustala sie;

f) uzqdzenia reklamowego z reklamq emitujqcq Swiatlo w zakresie pozwalajqcym na twozenie reklamy

zmieniajpej kolory i obrazy dynamicznie: maksymalna 15,0m, minimalnej nie ustala sig - dotyczy terenu

oznaczonego symbolem 8 P/U;
g) uz4dzeri reklamowych z wyQczeniem uzqdzeri reklamowych z reklamami o powiezchni wigkszej ni2

6m2: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sie;

h) zabudowy adaptowanej innej ni2 wymieniana w pkt 4 lit. a-d: maksymalna '10,0m, minimalnej nie

ustala sig.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopatzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 10 ust.5 pkt. 1 i2 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposdb usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do gtanic pzyleglych

nieruchomo6ci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy niepzekraczalnymi;

b) ustala sig mo2liwo56 sytuowania obiekt6w budowlanych na granicy dzialki z uwzglgdnieniem warunkow

technicznych okre6lonych pzepisami odrebnymi, z wyiqtkiem granic, gdzie odlegloSi regulowana jest lini4

zabudowy;

c) w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy, sytuowanie budynk6w i budowli w stosunku do dr6g

wewngtznych nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajqcymi - w odlegtoSci minimum 4,0m od

zewngtrznej krawgdzi jezdni;

7) geometria dach6w:

a) dla uslug, garaZy, budynk6w gospodarczych: ptaskie o spadku do 100;

b) dla zabudowy pzemyslowej, magazynowej, budowli: ksztah dachu, w tym kqty nachylenia, zgodnie z

pzyiet4technologi4
8) wysoko56 zabudowy ustalona w ust. 6 pkt 4 oraz geometria dach6w ustalona w ust. 6 pkt 7 nie dotyczy

zabytku nieruchomego podlegajqcego ochronie na podstawie pzepis6w odqbnych.
9) adaptacja zabudowy itunkcji.
Granice i sposoby zagospodarowania tefen6w lub obiekt6w podlegaiEcych ochronie, ustalanych na podshwie

pzepis6w odrgbnych, a takze nara2onych na niebezpieczeistwo powodzi: nie wystepuje potzeba okre6lenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomoSci objqtych planem: nie wystepuje potzeba

okreSlenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w $m zakazy zabudowy:

5.

b.

3)

4l

7.

8.

v.



Wnacza sie granice teren6w o slabej pzydatnosci grunt6w dla budownictlva wg oznaczenia na rysunl(u planu,

dla kt6rych obowiqzujqwarunki wynikajace z pzepis6w odrebnych.
'10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zjazdy iobsluga komunikacyjna z dr6g publicznych, ulic:

a) projektowanej 10 KDW, Celulozowej 6 KD-D- - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5 P/U;

b) Skladowej, lggskiej 1 KD-Z-, Ptockiej 2 KD-2, Celulozowej 4 KD-D-, ulicy pro.iektowanej 10 KDW -
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 7 P/U;

c) Celulozowej 4 KD-D-, Ptockiej 2 KD-Z, Barskiej 3 KD-Z-, ulicy projektowanej I KD-D'- dotyczy terenu

oznaczonego symbolem 8 P/U;

2) dopuwcza sig drogi wewngtzne nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajqcymi: minimalne szerokosci

muszq umo2liwia6 pzejazd dwukierunkowy, zgodnie z pzepisami odrgbnymi;

3) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w $ 12 uchwaly.

1 1. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, uzqdzania i u2ytkowania terenow:
'l) spos6b wykozystylvania teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z pzepisami

odrebnymi;

2) nie wystgpuje potzeba okreSlenia terminu tymczasowego zagospodarowania, uzqdzania i u2ytkowania

teren6w.

12. Stawka orocentowa: 30%.

$ 
,|7. 

Teren w rejonie ulic: Barskiej- symbol 11 U

1. Pzeznaczenie terenu:

1) pzeznaczenie terenu - podslawowe: usfugi;

2) pzeznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa magazynowa.

2. Zasady ochrony i kszlaftowania ladu pzestrzennego: ustalenia jak w $ 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego:

1l zaku realizaaji pnedsigwzig6 mogqcych zawsze znaczqco oddzialywac na Srodowisko;

2) ustaleniaiakwSTust. 1-5 iust.7-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej: nie wystepuje potzeba

okre6lenia.

5. Wymagania wynikajAce z potzeb ksztaltowania pzestzeni publicznych: nie wystqpuje potzeba okre6lenia.

6. Zasady ksztaftowania zabudowy onz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnoSd zabudowy jako wska2nik powiezchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej, maksymalna wysoko6d zabudowy, minimalna liczba miejsc do pa*owania, w tym miejsc

pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatzonych w kartg parkingowE i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wska2niki intensywno6ci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywnoS6 zabudowy dzialki budowlanej: 1,2;

b) minimalna intensywno66 zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreSlenia;

2) minimalny udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki

budowlanej: ustalenia jak w $ 10 ust. 3 pkt 3 uchwaly;
powiezchnia zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki: ustalenia jakw$ 10 ust.4 pkt3 i4 uchwaly;

wysoko66 zabudowy:

a) uslug, zabudowy magazynowej: maksymalna 12,0m, minimalna 6,0m;

b) gara2y jednopoziomowych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

c) uzqdzeh reklamowych z reklamami o powiezchni wigkszej ni2 6m'z: maksymalna 35,0m, minimalnej nie

ustala siQ

d) uzqdzen reklamowych z wylqczeniem uzqdzeri reklamowych z reklamami powiezchni wigkszej ni2 6m':

maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala siq;

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc peeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopatzonych w kartg parkingow4 i sposob ich realizacji: ustaleniajakw$10ust.5pkt. 1 lit. b, c, d oraz pkt

2 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic pzyleglych

nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

3)

4)
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ustala sie mo2liwo56 sytuowania obiekt6w budowlanych pzy gnnicy dzialki z uwzglqdnieniem warunk6w

technicznych okreslonych pzepisami odrgbnymi, z wyjEtkiem granic, gdzie odleglosc regulowana jest linlq

zabudotvy;
w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy, sytuowanie budynk6w i budowli w stosunku do drogi

wewnetznej nie wydzielonej w planie liniami rozgraniczaiqcymi - w odleglosci minimum 4,0m od

zewnqtz nei krawgdzi jezdni;

7) geometria dach6w: plaskie o spadku do 100;

8) adaptacia zabudowy i funkcji.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalanych na podstawie

pzepis6w odrgbnych, a tak2e nara2onych na niebezpieczehstwo powodzi: nie wystepuje pottzeba okreslenia

Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo5ci objg$ch planem: nie wystqpuje potzeba

okre6lenia.

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym zaka4 zabudowy:

Wznacza sig granice terenow o Sredniej paydatnosci grunt6w dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla kt6rych obowi4zujqwarunki wynikaj4ce z pzepisow odrebnych

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ztudy i obstuga komunikacyjna z dr6g publicznych, ulic: Barskiej 3 KD-Z-, ulic projektowanych 7 KID''
8 KD-D- i9 KD-D';

2) dopuszcza sig drogg wewnetrznq nie wydzielonq w planie liniami rozgraniczajqcymi: minimalna szerokoSc

musi umo2liwia6 pzejazd dwukierunkowy, zgodnie z pzepisami odqbnymi;

3) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w S 12 uchwaly

11 . Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, uE qdzania i u2ytkowania teren6w:

1) spos6b wykozystywania teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z pzepisami

odrgbnymi;

2) nie wystepuje potzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, uzqdzania i uzytkowania

terenow.
12. Stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe dotyczqce modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

S 18. Teren ulicy Lggskiej - symbol 1 KD-Z*. Teren ulicy Plockiej - symbol 2 KD-Z*. Teren ulicy Barskiej - symbol

3KD.Z'
Pneznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.

Zasady ochrony iksztaltowania ladu pzestzennego: ustalenia jakw$ 6 ust.5 pkt4 i5 uchwaly.

Zasady ochrony Srodowiska, pzyrody i knjobrazu kulturowego: ustalenia jak w $ 7 ust 9 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej: nie wystepuje potzeba

okreSlenia.
Wymagania wynikajqce z potzeb ksztaltowania pzestzeni publicznych: ustalenia jak w $ 9 uchwaly.

Parametry i wskaZniki ksztaftowania drogi i zagospodamwania terenu oraz minimalna liczba mie.isc do

parkowania, w tym mieisc pzeznaczonych na pa*owanie pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowE i sposob

ich realizacji:

1) szeroko66 w liniach rozgraniczajqcych tereny o ro2nym pzeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania:

a) teren oznaczony symbolem I KD'Z' 7,5n (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku planu

(szerokoSi calkowita 1 7,0m);

b) teren oznaczony symbolem 2 KD-Zr: od 7,0m do 10,0m (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku
planu (szerokoS6 calkowita od 14,0m do 20,0m);

c) teren oznaczony symbolem 3 KD-Z-: od '10,0m do 14,5m (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku
planu (szerokoS6 calkowita od 17,0m do 25,0m);

2) jezdnia o szeroko6ciT,Om;

3) wysokoSc uzqdzei reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig;

4i minimalna liciba miejsc do parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopatzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 10 ust.5 pkt 1 lit. d oraz pkt 2lit. c

uchwaly.

7. Granice i iposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalanych na podstawie

pzepis6w odrgbnych, i tak2e nara2onych na niebezpieczeirstlvo powodzi: nie wystqpuje potzeba okre6lenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje potzeba

okre6lenia.
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9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenie oznacmnym 1 KD-Z" wyznacza sig granica teren6w o slabej pzydaho5ci grunt6w dla

budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiqzujq warunki wynikajqce z pzepis6w
odrgbnych;

2) na terenie oznaczonym 3 KD-Z! wyznacza siq granicg teren6w o i;redniej przydatno6ci grunt6w dla

budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiqzujq warunki wynikajqce z pzepis6w
odebnych.

,|0. 
Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w S 

'12

ucnwary.
'l'1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, uz4dzania i u2ytkowania teren6w: nie wystgpuje potzeba

okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

S 
,|9. Teren ulicy Celulozowej - symbol 4 KD.D*. Teren ulicy Zagajewskiego - symbol 5 KD.D*. Teren ulicy

Celulozowej - symbol 6 KD-D*. Tereny ulic projektowanych - symbole: 7 KD.D*, 8 KD.D*, 9 KD.D-.
1. Pzeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu pzestrzennego:

1) ustalenia.iak w $ 6 ust. 5 pkt 4 i 5 uchwaly;

2) ustalenia jak w $ 6 ust. 6 uchwaly - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5 KD-D*.
Zasady ochrony 6rodowiska, pnyrody i krajobnzu kulturowego: ustalenia jak w $ 7 ust. 9 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba

okre6lenia.

Wymagania wynikajqce z potzeb ksztaltowania pzestzeni publicznych: ustalenia jak w $ 9 uchwaly.
Parametry i wska2niki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatzonych w karte parkingow4 i sposob
ich realizacji:
1) szeroko50 w liniach rozgraniczajqcych tereny o r,62nym pzeznaczeniu lub oznych zasadach

zagospodarowania:

a) teren oznaczony symbolem 4 KD-D.: od 12,0m do 37,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;

b) teren oznaczony symbolem 5 KD-D': od 18,0m do 28,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;

c) teren oznaczony symbolem 6 KD-D.: od '18,0m do 30,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;

d) teren oznaczony symbolem 7 KD-D.: od 17,0m do 31,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;

e) teren oznaczony symbolem 8 KD-D*: od 15,0m do 17,5m,w9 oznaczenia na rysunku planu;

f) teren oznaczony symbolem g KD-D.: od 17,5m do 21,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;

2) szeroko5d jezdni:

a) tereny oznaczone symbolami: 6 KD-D-, 7 KD-D-, 8 KD-D- i 9 KD-D-: jezdnia o szerokoSci 6,0m;
b) teren oznaczony symbolem 4 KD-D- i 5 KD-D: jezdnia o szerokoSci 7,0m;

3) wysoko$6 uz4dzei reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopalzonych w karte parkingowq i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 10 ust. 5 pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit. c
uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalanych na podstawie
pzepis6w odqbnych, a tak2e nara2onych na niebezpieczeristwo powodzi: nie wystgpuje poFzeba okre6lenia.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo3ci objggch planem: nie lvystepuje pottzeba
okreSlenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym zakazy zabudory:
1) na terenach oznaczonych: 5 KD-D-, 6 KD-D-, 8 KD-D- i I KD-D-, Wnacza sig granicq teren6w o Sredniej

pzydatnosci grunt6w dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiq.zujq warunki
wynikajqce z pzepis6w odrgbnych;

2) na terenach oznaczonych: 4 KD-D-, 5 KD-D-, 8 KD-D- i I KD-D., wyznacza sig granicg teren6w o slabej
pzydatno6ci grunt6w dla budowniclwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiqzujq warunki
wynikajqce z pnepis6w odrgbnych.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w g 12

uchwaly.
11.Sposob i termin tymczasowego zagospdarowania, undzania i u2ytkowania teren6w: nie wystepuje poteeba

okre5lenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

$ 20. Teren ulicy projektowanej - symbol 10 KDW

1A



1.,

5.

b.

Pzeznaczenie terenu: drcga wewnetzna 096lnodostqpna.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu pzestzennego: zakaz lokalizacji reklam oraz zabudowy sezonowej
i tymczasowych obiekt6w budowlanych.
Zasady ochrony Srodowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w g 7 ust. 9 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej: nie wystepuje potzeba
okreSlenia.

Wymagania wynikajEce z potzeb kszlaftowania pzestzeni publicznych: nie wystqpuje potrzeba okre6lenia.
Parametry i wska2niki ksztaftowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatzonych w kartg parkingow4 i sposob
ich realizacji:

1) szerokoSi w liniach rozgraniczajqcych tereny o .r,znym p?eznaczeniu lub ro2nych zasadach
zagospodarowania: od 9,5m do'15,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc pzeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopattzonych w kartg parkingowE i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 10 ust. 5 pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit. c
uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajEcych ochronie, ustalanych na podstawie
pzepis6w odrqbnych, a tak2e nara2onych na niebezpieczeistwo powodzi: nie wystgpuje potzeba okre6lenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: nie wystgpuje potzeba
okreSlenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

Wnacza sig granicg teren6w o Sredniej i stabej przydaho5ci grunt6w dla budownictwa wg oznaczenia na

rysunku planu, dla kt6rych obowiqzujqwarunki wynikajEce z pzepisow odqbnych.
10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznel: ustalenia jak w $ 12

uchwaly.
'1 '1. Spos6b i termin tymczasowEo zagospodarowania, uzqdzania i u2ytkowania teren6w: nie wystepuje potzeba

okre6lenia.
'12. Stawka orocentowa: 0%.

Rozdzial 5
Postanowienia koficowe

$ 21. Tracq moc uchwaly:
1) Nr 41lXXXll/2001 Rady Miasta Woclawka z dnia 25 czerwca 200'lr. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania peestzennego miasta Woclawka w zakresie obszaru zawartego pomigdzy ulicami Lggsk4
Plock4 Barsk4 Poln4 Stod6ln4i Okrg2nq(Dz. Uz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 62, poz. 1212);

2\ Nr l2lXLV 12006 Rady Miasta Wloclawek z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania pzestzennego miasta Woclawek w zakresie obszaru polozonego we Woclawku w rejonie

ulicy Celulozowej, dzialki nr 15/38, 15147 i 15158 oraz cze66 dzialki nr '15/37 KM 87 (Dz. Uz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 1, poz. 1);

3) Nr 23//f/2007 Rady Miasta Wloclawek z dnia 26 marca 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

pzestrzennego miasta Woclawek w zakresie obszaru polo2onego w rejonie ulic Celulozowej, Stod6lnej,

Okrg2nej, Lggskiej i Skladowej, zawartego pomigdzy projektowanymi ulicami o symbolach 7KL-, 8K1., gKD.

i 11KD-, poludniowq granicq czgSci dzialki nr 241106 KM 88, ponownie ulicq o symbolu 11KD., poludniowE

granic4cze6ci dzialki nr 15/64 KM 87, projektowan4 ulicq o symbolu 4 KL*, poludniowo-wschodniq granicq dzialki

nr 15111 KM87, poludniowymi granicami cze6ci dzialek nr 1712,1711i 19 KM 87, ul. Stod6ln4 Okre2n4 LegskE

i Skladow4 projektowanymi ulicami o symbolach gKD. i 10KD'oraz polnocno-zachodniq granic4 dzialki nr 15i56

KM 87 (Dz. U. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 78, poz. 12251,

4) Nr 87/XXl/2008 Rady Miasta Woclawek z dnia 6 pa2dziernika 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania pzestzennego miasta Wloclawek w zakresie obszaru polo2onego pzy ul. Polnej 102

i ul. Celufozowej dz. nr 2111,2312, 116 KM 88, oraz w zakresie obszaru polo2onego pzy ul. Stod6lnej 8, 10, '12

dz. nr 1511, 1512, 1514, 15170, 15171 KM 87 , onz w zakresie obszaru plzebiegu ulicy Celulozowej o symbolu

7KL112,d ulicy Plockiej do projektowanej ulicy lokalnej o symbolu 8KLl 12 (Dz. Utz.Wcit. Kujawsk+Pomorskiego

Nr 152,po2.2324\,
w granicach obszaru, o kt6rym mowa w S 1 ust. 1 uchwaly.

$ 22. Wykonanie Uchwaly powieza siq Przydentowi Miasta Wocfawek,

S 23. 1, Uchwala wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Uzedowym Wojewodztwa
- Pomorskiego.
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ROZSTRZYGNTECTE

Rady Miasta Wloclawek
o sposobie rozpatzenia uwag do projektu planu

Na podslawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
pzestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz,199 z p62n. zn.), Rada Miasta Woclawek rozstzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wylo2enia projektu miejscowego planu do wglqdu publicznego, kt6re nastqpilo w terminie
od 03 fistopada 2015r. do 04 grudnia 2015r. oraz po zakoiczeniu okresu jego wylo2enia w terminie
do 28 grudnia 2015r., nie wniesiono 2adnych uwag do wylo2onego projektu planu.



zAtAczNtK NR 3
do Uchwa|y...........,
Rady Miasta Woclawek
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalezqdo
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p62n. zm.), art. 211-271 uslawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz, U. z 2013r. poz.885 z p62n. zm.), Rada Miasta Woclawek okre6la nastepujqcy spos6b
realizacji ifinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt.2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samozqdzie gminnym (Dz, U . z 2015r., poz. 1515) nale2q do zadai
wlasnych gminy i slu2q zaspokajaniu zbiorowych potzeb mieszkaic6w.
1. Inwestycje z zakresu infrashuklury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowiq:
1) w zakresie infrashuktury drogowej: modernizacja, rozbudowa systemu komunikaqi oraz remonty -

dotyczy dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) drogi zbiorcze: 1 KD-l" , 2 KD-Z-, 3 KD-Z-;
b) drogi dojazdowe: 4 KD-D.,5 KD-D.; 6 KD-D.,7 KD-D.; 8 KD-D-,9 KD-D*;
c) droga wewngtrzna 10 KDW;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach iw uzgodnieniu z gestorami sieci.

2, Spos6b realizacji inwestycji:
Realizacja inwestycji pzebiegai bgdzie zgodnie z obowiqzujEcymi pzepisami prawa inormami ww.
zakresie, w tym ustawE z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zam6wiei publicznych (Dz, U. z 2015r.,
po2.2164).

Spos6b realizacji inwestycji bgdzie wynikal z wykozystania mo2liwych do zaslosowania rozwiqzai
techniczno{echnologicznych, w spos6b gwarantujqcy dobrq jakoSi wykonania,
Dopuszcza sig etapowE realizacjg inwesgcji.
3. Zasady finansowania:
Realizacja inwestycji drogowych bgdzie finansowana z bud2etu Miasta Wloclawek, z dopuszczeniem
porozumiei finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiEzujEcymi pzepisami, w tym
ustawq z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz.885 z p62n. zm.) oraz
ustawq z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu lqdowego (Dz. U. z 2005r.,
Nr 267, poz. 2251 zp62n. zn,),
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiqzanych z zaopatzeniem terenu objgtego
planem w paliwo gazowe, energig elektryczn4 cieplo oraz inwestycje z zakresu budowy sieci
wodociqgowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 200'lr.
o zbiorowym zaopatzeniu w wodq i zbiorowym odprowadzeniu Sciek6w Dz. U.22015r., poz. 139), bqd4
realizowane ze Srodk6w finansowych poszczeg6lnych pzedsigbiorstw posiadajqcych wymaganq koncesjg,
z dopuszczeniem porozumiei finansowych zawartych z innymi podmiotami, a tak2e popzez
dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z bud2etu
miasta winny byi zapisane w uchwale bud2etowej.



UZASADNIENIE
Prezydent Miasta Woclawek spozqdzil projekt miejscowego planu realizui4c Uchwalg

Nr X0filll/49/2013 Rady Miasta Woclawek z dnia 27 n$a 2013r. w sprawie pzystqpienia do

spozqdzenia miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego miasta Wloclawek dla obszaru

polo2onego w rejonie ulic Zagajewskiego i Celulozowej, pomiedzy ulicami: Poln4 Zagajewskiego,

Stod6ln4 Skladow4 t-qgsk4 Ptock4 Barskq oraz Celulozow4 zgodnie z zapisami ,,Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego miasta Woclawek" pzyjqtym Uchwalq

Nr 103/Xl/2007 Rady Miasta Woclawek z dnia 29 paldziemika 2007r. oraz z pzepisami odrgbnymi.

Dokonal r6wnie2 analizy dotyczqcej zasadno6ci pzystqpienia do spozqdzenia planu rozpatrujEc

zlo2one wnioski.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2: Prezydent Miasta stwierdzil zasadnoS6 sporzEdzenia projektu

miejscowego planu w zgodno6ci z wynikami analizy zawartej w uchwale nr Xlll/161/11 Rady Miasta

Woclawek z dnia 26 wzesnia 2011r. w sprawie aktualno6ci ,,Studium uwarunkowai i kierunk6w

zagospodarowania pzestzennego miasta Woclawek' oraz ,,miejscowych plan6w zagospodarowania

prceslzennego". W zal4czniku nr 5 ww, uchwaly wskazano za nieaktualnq w czesci uchwalQ

Nr 41/X1fill/200'l z dnia 25 czevca 2001t. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

peestzennego miasta Woclawka w zakresie obszaru zawartego pomigdzy ulicami Lqgsk4 Ptock4

Barsk4 Poln4 Stod6lnqi Okrg2nq(Dz. Uz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 62,poz 1212l.

Wskazana uchwala stanowi znacznq czqsi obszaru objetego granicami niniejszego miejscowego

planu. W pozostalej czgscl znajduj4 siq inne plany miejscowe, kt6rych obszary scisle do siebie

pzylegaj4 Plany te nale2q do plan6w uchwalonych wcze6niej, w r62nych okresach, w zwiqzku z

powy2szym nastqpila koniecznoSi ujednolicenia zapis6w na calym obszaze niniejszej uchwaly

Miejscowy plan jest zmianq czterech miejscowych plan6w, pzyjQtych pzez Radg Miasta

Wloclawek uchwalami:

- Nr 4'll/r/rXll/200'l z dnia 25 czerwca 2001r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestzennego miasta woclawka w zakresie obszaru zawartego pomigdzy ulicami Lqgsk4 Plock4

Barsk4 Poln4 Stod6ln4 i Okrq2nq (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 62'

poz.1212\;

- Nr 12t[V/2006 z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

peestzennego miasta Woclawek w zakresie obszaru polo2onego we Woclawku w rejonie ulicy

celulozowej, dzialki nr 15138, 15147 i 15/58 oraz czgS6 dzialki nr 15/37 KM 87 (Dz. Uz. Woj.

Kujawsko-Pomorskiego z 2007r. Nr '1, poz. 1);

- Nr 23N112007 z dnia 26 marca 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

pzestzennego miasta Wloclawek w zakresie obszaru polozonego w reionie ulic Celulozowej,

stod6lnej, okqlnej, t_ggskiej i skladowej, zawartego pomigdzy projektowanymi ulicami o symbolach

7KL*,8K1*,gKD* i1'lKD*, poludniowqgranicqczqsci dzialki nr 241106KM 88, ponownie ulicq

o symbolu 'l 1KD*, potudniowq granicA cz96ci dzialki nr 15/M KM 87, projektowanq ulic4 o symbolu

4 KL', poludniowo-wschodniq granicq dzialki nr $m KM 87, poludniowymi granicami czq6ci dzialek

nr 1712, 1711 i 19 KM 87, ul. Stod6ln4 okrq2n4 t-Qgskq iskladow4 projektowanymi ulicami

o symbolach gKD. i 10KD- oraz p6lnocno-zachodniE granicq dzialki nr 15/56 KM 87 (Dz. U Woj.

Kujawsko-Pomorskiego z 2007 r. Nr 7 I, poz. 12251;

- Nr B7lXXl/2008 z dnia 6 pa2dziemika 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania pzestzennego miasta woclawek w zakresie obszaru polozonego pzy

ul. Polnei 102 i ul. celulozowej dz. nr 2111,2312,1/6 KM 88, oraz w zakresie obszaru polo2onego

pzy ul. Stod6lnej 8, 10, 12 dz. nr 1511, 1512, 1514, 15170' 15n1 KM 87, oraz w zakresie obszaru

pzbUiegu ulicy Celulozowej o symbolu 7KL1l2, od ulicy Ptockiej do projektowanej ulicy lokalnej

o symbolu BKL112(Dz. Uz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008r. Nr 152'po2 2324);

w granicach okreslonych uchwal4 Nr XXXlll/49/2013 Rady Miasta Wloclawekzdnia2T maja 2013r.

Studium pzewiduje na pzedmiotowym terenie: ,,obszary mieszkalnictwa z dominujqcym

budownictwem wielorodzinnym", ,,obszary uslugowe", ,,obszary przemyslowe" oraz uklad istniejEcych

dr6g: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Wskazany jest r6wnie2 ,,obszar mieszkalnictwa z

dominu.iqcym budownictwem jednorodzinnym", w ktdrym dominujqca funkc.ia dotyczy obszaru



polozonego poza wyznaczonymi uchwalq granicami. W czg6ci objgtej niniejszq uchwalq zlokalizowana
jest wylqcznie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugi. Wyznaczony na rysunku studium

,,gl6wny punkt zasilania (istniejqcy)" faktycznie znajduje siq poza granicami obszaru objqtego planem, a

linia napowietzna prowadzqca do niego nie pzebiega po obszaze objqtym granicami planu.

W obszaze objqtym spozqdzeniem planu znajduje sig obiekt wraz z terenem wpisany do rejestru

zabylk6w oraz obiekty wpisane do rejestru gminnej ewidencji zabytk6w.

Zgodnie ze Studium miejscowy plan ustala jako pzeznaczenie podstawowe: zabudowq

mieszkaniowE wielorodzinn4 uslugi (w tym nieuciq2liwe), pzemysl, zabudowg magazynowE oraz dr0gi

zbiorcze, dojazdowe i wewngtzn4 Pny czym:

- z obszaru w studium okreSlonego jako ,,obszar mieszkalnictwa z dominujqcym budownictwem
jednorodzinnym" (95% obszaru mieszkalnictwa, w kt6rym faktycznie dominuje budownictwo
jednorodzinne, polozony jest poza obszarem objgtym planem), wyodrqbniono teren o symbolu

1 MWU z pzeznaczeniem pod zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq i us{ugi nieuciq2liwe.

Okreslony teren zabudowany jest wylqcznie zabudowE wielorodzinnq i uslugami jej towazyszEcymi.

Zatem ustalenia planu sankcjonujq obecne zagospodarowanie oraz pozwalajq na jego wzbogacenie

i uzupelnienie;

- z obszaru w studium okre6lonego jako obszary pzemyslowe wyodrqbniono teren o symbolu 4 U

z pneznaczeniem podstawowym ,uslugi nieuciq2liwe" oraz dopuszczalnym ,,zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna" sankcjonujqcy tnruale uksztaltowanq zabudowg podlegajqcq ochronie
na podstawie miejscowego planu (zabytek nieruchomy wpisany do rejestru gminnej ewidencji

zabytk6w) oraz konieczno3i wprowadzenia szczeg6lnych ustalei ochrony zabudowy wielorodzinnej
pzed uci42liwo3ciami pzemyslu i uslug na sqsiednich terenach;

- celem usprawnienia komunikacyjnego teren6w inwestycyjnych oraz zminimalizowania uci42liwo6ci

zwiqzanych z transportem popzez ekonomiczne i efektywne rozlo2enie ruchu komunikacyjnego,
w planie ustalono nowe drogi dojazdowe publiczne i drogg wewngtznq og6lniedostgpnq (symbole

od 4 do 9 KD-D- i 10 KDW), co jest zgodnie ze studium, kt6re ustala: realizacja w miarq potzeb
nowych ulic ukladu obslugujqcego tereny rozwojowe miasta Woclawek z zachowaniem
odpowiednich parametr6w pzekroju popzecznego.

Uchwala w sprawie miejscowego planu uwzglqdnia wszystkie wymogi okre6lone art. 1 ust. 2-4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym, w tym zwlaszcza:
r dotyczy art. 1 ust. 2
1) wymagania ladu pzestzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powy2sze

zasady dla poszczeg6lnych terenow popzez ustalenie parametr6w oraz wska2nik6w ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem podstawowych zasad kompozycji
urbanistycznei i zr62nicowanych wysoko6ci, respektowaniu linii zabudowy. Ponadto, poszczeg6lne

tereny spelniajq zasadg sp6jno6ci funkcji;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe'. z uwagi na charakter zabudowy w wigkszoSci

mieszkaniowej o wsp6lczesnej architektuze, dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala
kontynuacjg gl6wnych zasad dotyczqcych rozwiqzari architektonicznych. Planem chronione sq
r6wnieZ walory zabudowy wyksztaltowanej na poczqtku M wieku. Dla zabudowy pzemyslowej
i uslugowej dopuszcza sig mo2liwo56 indywidualnych rozwiqzaft uwzglgdniajqcych specyfikg takiej
zabudowy.
W planie nie wystgpuje potzeba okreSlenia wymog6w dotyczqcych walor6w krajobrazowych, gdyZ

w granicach planu nie znajdujq sig obszary krajobrazowe, dla kt6rych wymagana jest ochrona
wprowadzona ustaleniami miejscowego planu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i

leinych: plan spelnia wymagania Srodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajqc
nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajqce ochrong Srodowiska. W planie nie wystgpuje
potzeba okreSlenia wymog6w dotyczqcych ochrony grunt6w rolnych i le6nych, poniewa2 takie
u2ytki nie wystgpujqw obszaze objgtym granicami miejscowego planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej:
w obszaze objgtym planem miejscowym znajduje sig zabytek nieruchomy waz ze shefE ochrony



konserwatorskiej podlegajqcy ochronie na podstawie pzepisow odrgbnych, wpisany do rejestru

zabytk6w. Uslaleniami planu miejscowego nalo2ono r6wnie2 ochrong zabytk6w nieruchomych

wpisanych do rejestru Gminnej Ewidencji Zabytk6w i Wojew6dzkiej Ewidencji Zabytk6w;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a tak2e potzeby

niepelnosprawnych: plan spelnia wy2ej okreSlone wymagania popzez miqdzy innymi

wprowadzenie obligatoryjnego nakazu wyposa2enia obiekt6w budowlanych w uzqdzenia nie

powodujqce pogorszenia standard6w jako6ci Srodowiska, w tym w celu ochrony pzed drganiami

iemisjami oraz eliminacji zagroleh dla higieny i zdrowia wla6cicieli i u2ytkownik6w nieruchomoSci

polo2onych na terenach z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinn4 podlegajqcE adaptacji

mieszkaniow4 jednorodzinnq oraz w bezpoSrednim sqsiedztwie z terenami, na ktorych

zlokalizowana jest taka zabudowa. Ustalone planem pneznaczenie uwzglgdnia dopuszczalne
prawem poziomy halasu. Realizacja zabudowy ustalonej pzedmiotowym planem, podlega

pzepisom prawa budowlanego, kt6re nakladaj4 na inwestora bezwzglgdny nakaz doslosowania

okre6lonych obiekt6w dla potzeb niepelnosprawnych;
6) walory ekonomiczne pzestzenni: ustalenie planu ksztaltujq pzestzei z uwzglqdnieniem

racjonalnego wykozystania, popzez wla6ciwe rozmieszczenie poszczeg6lnych funkcji, co wplywa

na rozwiqzania najkozystniejsze w aspekcie pzyszlego efektu przestzennego igospodarczego.
Walorem ekonomicznym pzestzeni jest te2 ustalony planem uklad komunikacyjny, pozwalajqcy

na wlasciwq obsluge kazdego terenu funkcyjnego;

7) prawo wlasno6ci: ustalenia planu zostaly spozqdzone w poszanowaniu prawa wlasnoSci,

umo2liwiajqc zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiEzujqcymi pzepisami. Projektowane

ustalenia planu nie spowodujq ograniczeri z dotychczasowym pzeznaczeniem. Czg6i niekt6rych

nieruchomo5ci bgdzie podlegala wykupowi na realizacjg cel6w publicznych;

8) potzeby obronnoSci i bezpieczeristwa paistwa: potzeby te zostaly zabezpieczone popzez

ustalenie wlaSciwych parametr6w dr6g publicznych oraz mo2liwo6ci infrastruktury technicznej

io6wietlenia zewnQtznego, w zgodno5ci z pzepisami odrqbnymi z zakresu obronnoSci.

9) potzeby interesu publicznego: wigkszo6i nieruchomo5ci polo2onych w granicach planu stanowi

wlasno6ci prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektoru prywatnego. Zatem,
podstawowym zadaniem pzyjqtej polityki potzeb publicznych sqdrogi publiczne, w tym mo2liwo56

realizacji nowych drog, wplywajqce na polepszenie warunk6w obslugi dzialalno6ci gospodarczej

lokalizowanej w zgodno6ci z planem;

10) potzeby w zakresie rozwolu infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci szerokopasmowej:
plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym

w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii kom6rkowej;

1'1) zapewnienia udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
pzestzennego, w tym pzy u2yciu 6rodk6w komunikacji elektronicznej: podczas spozqdzania

dokumentu planistycznego organ zapewnil udzial spoleczehstwu w pracach nad nim popzez

informowanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na lamach prasy, na stronach BIP i intemetu,

oraz rozwieszenie obwieszczei w terenie objgtym planem. Ponadto, ka2dy zainteresowany m6gl

wziqi udzial w dyskusji publicznej paeprowadzonej w okresie wylo2enia, a lakZe na wniosek m6gl

otzyma6 projekt uchwaly w formie papierowej lub drogq elektroniczn4

12) zachowania jawnosci i pzejzysto6ci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz

z dokumentacjq planistycznq zostal sporz4dzony z poszanowaniem jawno6ci (ogloszenia,

obwieszczenia) i pzejzysto6ci wymaganych prawem procedur planistycznych;

13) potzebg zapewnienia odpowiedniej iloSci ijako5ci wody, do cel6w zaopatrzenia ludno6ci: uslalone
planem zasady w zakresie zaopatzenia w wodg pzewidujq kozystanie z istniejEcej rozbudowanej
gminnej sieci wodociqgowej. Tym samym we wla6ciwy sposdb zostaly zabezpieczone potzeby

dotyczqce dostaw ijako6ci wody dla odbiorc6w obecnych i pzyszlych.

. dotyczy art. 1 ust. 3

ustalajqc pzeznaczenie terenu lub okreSlajqc potencjalny spos6b zagospodarowania i kozystania

z terenu organ wa2y interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wniosk6w i

uwag, zmiezajqce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie



jego zagospodarowania, a tak2e analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: ustalajEc

pzeznaczenie terenu, organ zr6wnowa2yl potzeby wynikajqce z interesu publicznego

i prywatnego. W ramach prognoz skutk6w finansowych i oddzialywania na Srodowisko,

pzeprowadzono niezbqdne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Na ich podstawie

spozqdzono ustalenia minimalizujqce wszelkie zagro2enia i ingerencje we wlasno6ci prywatne,

z uwzglgdnieniem skutk6w ekonomicznych. W ustawowo okre6lonym terminie do skladania

wniosk6w, nie wplynql 2aden wniosek od os6b fizycznych i prawnych.

.dotyczy art. 1 ust. 4

w pzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagai ladu przestzennego,

efektywnego gospodarowania przestzeniq oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni nastqpuje

poprzez:
'1) ksztaltowanie struktur pzestzennych pzy uwzglgdnieniu dE2enia do minimalizowania

transportochlonno5ci ukladu pzestrzennego: istniejqcy w obszaze planu uklad komunikacyjny

zostal uzupelniony o nowe drogi publiczne, kt6re razem twoz4 funkcjonalny i pzejzysty uklad

ciqg6w komunikacyjnych. Zaproponowany nowy uklad drogowy rozklada potencjalny ruch

kolowy, a tym samym minimalizuje transportochlonno56 ukladu pzestzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umo2liwiajEcy mieszkaicom

maksymalne wykozystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

hansportu: nowa zabudowa mieszkaniowa byla ju2 w popzednich planach ustalona na

terenach dobze skomunikowanych. A zatem mieszkaricy bgdq mieli zapewniony swobodny

dostgp do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqzan pzestzennych, ulatwiajqcych pzemieszczanie siq pieszych

i rowezystdw: ustalone planem szeroko6ci pas6w drogowych w pelni pozwalajq na

lokalizowanie bezpiecznych ciqg6w dla pieszych oraz Scie2ek rowerowych;

4) dE2enie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej struktuze funkcjonalno-pzestzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o

uzqdowych nazwach miejscowo6ci i obiekt6w fizjograflcznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612

oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lno6ci popzez uzupelnianie istniejqcej zabudorvy:

niniejszy plan poza terenami z zabudowq pzemyslow4 i uslugowq obejmuje tereny

zabudowy mieszkaniowej o wyksztalconej struktuze funkcjonalno-pzestzennei, dla kt6rych

ustala sig przeznaczenie terenu podstawowe lub dopuszczaj4ce, praktycznie na zasadzie

uzupelnienia istniejqcej zabudowy.
b) na terenach polo2onych na obszarach innych niZ wymienione w lit. a, wylEcznie w sytuacji

braku dostatecznej ilo6ci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polo2onych

na obszarach, o kt6rych mowa w lit. a; Wzy czym w pierwszej kolejno6ci na obszarach w

najwy2szym stopniu pzygotowanych do zabudowy, pzez co rozumie sig obszary

charakteryzujqce sig najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym

stopniem wyposa2enia w sieci wodociqgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,

cieplownicze oraz sieci i uzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu, tereny oznaczone symbolami 6 MWU, I MWU

i 10 MWU paeznacza sig pod nowq zabudowg mieszkaniowq wielorodzinnq oraz uslugi

nieuciq2liwe stanowiqce uzupelnienie i wzbogacenie zabudowy mieszkaniowej,

nierozerwalnie zwiqzane z zaspokajaniem podstawowych potzeb pzyszlych mieszkaic6w.

Pzeznaczony pod zabudowg teren, charakteryzuje sig bezpo6rednim dostqpem do dr6g

publicznych oraz wystarczajqcq dostqpnoSciq do sieci i uzqdzeh infrastruktury technicznej.

Wplyw ustalei planu na finanse publiczne, w tym budZet gminy.

Spozqdzona do niniejszego planu ,,Prognoza skutk6w finansowych uchwalenia miejscowego
planu.,.", ma na celu pzedstawienie bilansu dochod6w wlasnych i wydatk6w gminy, w tym wplywy

z podatku od nieruchomo5ci i inne dochody zwiqzane z obrotem nieruchomo6ci gminy oraz oplaty

i odszkodowania: wartoS6 pzewidywanych odszkodowai, wartoSi nieruchomo5ci pzewidywanych do



wykupienia, liczbq iwielkoSi nieruchomoSci niezbgdnych do zmian, warto66 pzewidywanych oplat
jednorazowych, Srodki zabezpieczajqc,e gming paed spekulacjami przy warto5ciowaniu

nieruchomo6ciami objgtymi roszczeniami, pzewidywane wzrosly cen gruntow u2ytkownik6w

wieczystych.

Do bilansu dochod6w wzigto pod uwagg pzewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty

planistycznej) okre6lonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym.

Pzyjgto 30% stawkg procentow4 z wylqczeniem teren6w pzeznaczonych pod drogi publiczne, dla

kt6rych stawka procentowa wynosi 0%. Pzyjqcie zerowej stawki procentowej oplaty planistycznej dla

teren6w w liniach rozgraniczajqcych dr6g, ma racjonalne podstawy, gdyz prawie w calo5ci stanowiq
wlasno6d gminy oraz tereny te pelni4 rolg slu2ebnq wobec funkcyjnych teren6w pzyleglych, generujqc

Wzy tym znaczne koszty dla ich wla5cicieli (uzqdzenie dr6g, utzymanie, remonty). StEd, ustalenie

stawki planistycznej innej ni2 0% byloby dzialaniem na wlasnq szkodq. Og6lem, z pzewidywanych

dochod6w z pobieranej renty planistycznej, do bud2etu gminy mo2e wplynqi kwota 22.000 zl.

W zakres dochod6w wchodzq r6wnie2:

- spzedaz grunt6w bedqcych w u2ytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Woclawek zbgdnych do

realizacji cel6w publicznych - szacowana kwota to 3,224.000 zl;

- oplaty adiacenckie zgodna z ustawE o gospodarce nieruchomo6ciami z lytulu wzrostu nieruchomoSci

- stawka tej oplaty pzyjgta uchwalq Rady Gminy nie wy2sza ni2 50%;

- oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania niezbgdnej infrastruktury technicznej i dr6g - szacowana

kwota to 1.081.000 zl;

- podatki od nieruchomo6ci - pzyjgta warto5i obni2ajqca wplywy z tyt. podatku to kwota 6.000 tys. zl;

- oplaty rcczne za u2ytkowanie wieczyste - poniewaz uchwalenie planu nie spowodu.ie wzrostu

warto6ci grunt6w w tym obszaze, nie pzewiduje sig zmiany wplyw6w z oplat rocznych za

uZytkowanie wieczysle;
W zakres wydatk6w wchodz4

- warto5d rynkowa nieruchomo6ci pzeznaczonych do wykupu na celu publiczne (budowa nowych

dr6g) - szacowana kwota to 355.000 zl.;

- koszty rozbi6rki budynku magazynowo - skladowego - szacowana kwota to 172.000 zl.

- koszty budowy infrastruktury technicznej, dr6g, chodnik6w - szacowana kwota to 6.312.000 zl.

Pzeprowadzona analiza ustalei planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania

wykazala, 2e brak jest obszardw, w kt6rym wystgpuje obniZenie wartoSci rynkowej grunt6w.

Ujgte w prognozie dochody iwydatki odpowiednio na poziomie kwot 4.267.000 zl i6 839.000 zl

majq charakter szacunkowy i dotyczq zamiar6w mogqcych byd realizowanych w rozlo2onym czasie.

Pzyjgto,2e okres niezbqdny do realizaqi zalo2efi nowego planu wynosi ok. '10lat, co skutkowai bgdzie

mo2liwie r6wnomiemym rozkladem zar6wno dochod6w jak i wydatk6w gminy, Poniewa2 warto6d

wydatk6w przeryZsza dochody, taki rozklad skutk6w finansowych ma sluZyd mo2liwie stabilnemu

obciq2eniu bud2etu gminy. Po shonie wydatk6w najwa2niejszq pozycjg stanowiq koszty budowy

nowych d169 oraz infrastruktury technicznej.

Prezydent Miasta realizujqc uchwalg, pzeprowadzil procedurq formalno-prawn4 okre6lonq

pzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym

o udoslgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko:

. oglosil i obwiescil o przystqpieniu do spoz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania

pzesttzennego z informacjq o mo2liwo6ci skladania wniosk6w w pzedmiotowym temacie -
w ustawowo okreSlonym terminie nie wplynql2aden wniosek od os6b fizycznych i prawnych;

. zawiadomil organy wlaSciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

. uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz spozqdzil prognoze

oddzialywania na Srodowisko ustalef miejscowego planu;

. spozAdzil prognozg skutk6w finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

. uzyskal pozytywnq opinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej we Woclawku;

. uzyskal uzgodnienia i opinie od wlasciwych organ6w i instytucji;



. udostgpnil projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko do wglqdu publicznego

wraz z prognoze oddzialywania na Srodowisko i prognozq skutk6w finansowych uchwalenia

miejscowego planu oraz pzeprowadzil konsultacle spoleczne - w ustawowo okre5lonych

terminach dotyczqcych wylo2enia, dyskusji publicznej oraz zglaszania uwag do planu nie zostaly

zlolone Zadne uwagi i wnioski;
. zamie6cil w Biuletynie lnformacji Publicznej Uzgdu Miasta informacje o dokumentach

zawierajqcych informacje o Srodowisku i dotyczqce obszaru objqtego projektem planu.

Rysunek planu pzedstawiajqcy graficzne ustalenia planu stanowiqcy zalqcznik Nr la do

uchwaly zostal spozqdzony na mapie zasadniczej w skali 1 :1000.

Rysunek planu, stanowiqcy zalqcznik nr 1a do uchwaly, pzeznaczony do publikacji w dzienniku

uzgdowym wojew6dztwa kujawsko-pomorskiego, zostal zmniejszony do skali 1:3000 (format A 3).

Prezydent Miasta wykonal powiezone zadanie w spos6b zgodny z procedurq spozEdzania
miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego zawartq w art, 17 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu izagospodarowaniu pzestrzennym (Dz. U. 22015r.,po2.199 z p62n. zm.),

W zwiqzku z powy2szym proszq Wysokq Radq o pzyjqcie pzedlo2onej uchwaly.
PREZYDENT MIASTA


