
UCHWALA NR XIV II2OI2OI5
RADY MIASTA WLOCLAWEK

z dnia 29 gmdnia 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla obszaru
poloinnego pomigdry ulicami: Ogniowq, Stod6lnq, Okrginq, Lggsk4, Plock4 orrz brzegiem rzeki Wisty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015r., poz. 199, poz. 443, poz.774, poz. 1265, poz. 1434,poz. 1713 ipoz. 1777) oraz art. l8 ust. 2
pkt 5 usta\ay z dnia 8 marca 1990r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz. l5l5),

uchwala sig, co nastfpuje

Rozdzial 1.
Przepisy o96lne

$ l. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef ,,Shrdium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Woclawek" przyjgtego Uchwalq Nr l03lxIl2007 Rady Miasta Wloclawek z dnia 29
pa2dziemika 2007r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Woclawek dla
obszaru polozonego pomigdzy ulicami: Ogniowq, Stod6ln4, Okrgzn4, Lggsk?, Plockq oraz brzegiem rzeki
Wisly.

2. Integralne czgSci uchwaly stanowi4:

l) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawi aj4cy grafrczne ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego
planem. jako zalqcznik Nr I al

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,,Studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloclawek" w skali l:10000, jako zalqcznik Nr I b;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,jako zalqcmik Nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rcalizacj| zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kt6re nafez4 do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalqcznik Nr 3.

$ 2. 1. Plan, o k6rym mowa w $ I ust. l, obejmuje obszaq poloZony w jednostce ewidencyjnej miasto
Woclawek - czgSci obrgb6w WloclawekKM23,48,4912 i 89.

2. Zakres ustaleri planu obejmuje tekst i rysunek planu.

$ 3. l. Oznaczenia grafrczne na rysunku planu przedstawiaj4 ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenn
teren6w oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczon4 na rysunku planu legend4.

2. Oznaczenia graficme ustaleri planu przedstawionc na rysunku planu:

l) granice obszaru objgtego planem;

2) Iinie rozgraniczajqce tereny o r62nym przeznaczenitlub r62nych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudo*y nieprzekaczalne;

4) granica obszaru Natura 2000 ,,Wloclawska Dolina Wisly";

5) granica obszaru szczeg6lnego zagro2enia powodziq, na kt6rym prawdopodobieistwo wystqpienia powodzi
jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

6) granica obszaru szczeg6lnego zagro2enia powodziq, na kt6rym prawdopodobieristwo wyst4pienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na l0 lat;

7) granica teren6w pod budowg obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedt\ powyzej 2000m, typu galerie
handlowe;

8) granice obszar6w wymagaj4cych przeksztalcefi;

9) obszar szczeg6lnego zagroZenia powodzi4;

l0) obszar, dla kt6rego obowi4n\e zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowcj jednorodzinnej;
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I l) zabytek nieruchomy podlegaj4cy ochronie na podstawie ustalefi miejscowego planu;

12) wyr6Znik teren6w publicznych;

13) granice teren6w o slabej przydatnosci grunt6w dla budownictwa;

14) granice teren6w o bardzo slabej przydatno5ci gmnt6w dla budownictwa;

l5) granice teren6w nieprzydatnych dla budownictwa.

3 . Oznaczenia ptzeznaczenia teren6w uzyte w uchwale :

1) 1,..,5.1,.. - numer terenu;

2) UC . tereny pod budowg obiekt6w handlowych o powierzchni spfzfjdaLy powyzej 2000m' typu galerie

handlowe;

3) P - przemysl lub przemysl, magazyny;

4) U uslugi lub uslugi nieuciqzliwel

5) MN zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna;

6) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

7)ZP - zieleh parkowa lub zieleri;

8) ZZ - obszar szczeg6lnego zagrolenia powodzi4;

9) Ws - Sr6dl4dowe wody powierzchniowe - rzeka Wisla;

I}'1KD-Z - droga zbrorcza:'

1 1) KD-L - droga lokalna;

12) KD-D droga dojazdowa;

4. Oznaczenia gtafrczne informacyjne przedstawione na rysunku planu: granica obszaru, na kt6rym

prawdopodobieistwo uryst4pienia powodzijest niskie i wynosi raz na 500 lat.

5. Symbol terenu o r6znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania tworzq idenq'fikatory

skladaj4ce sig z cyfr i liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porz4dkowa pisana cyframi arabskimi - oznacza numer tcrenu;

2) oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenul

3) oznaczenie grafi czne oznacza leren publiczny przeznaczony do realizacji cel6w publicznych.

$ 4. l. Ilekrod w uchwale jest mowa o:

l) adaptacji - naleZry przez to rozumiei dzialania inwestycyjne zmierzajqce do przystosowania istniejqcej

zabudowy do nowyih rozwi4zah przestrzcnnych i tcchnicmych poprzez remont, rozbudowg, przebudowg,

nadbudowg oraz zmianj sposobu uzytkowania obiektu budowlanego. w przypadku zabudowy poza

ustalonymi planem liniami zibudowy, dopuszcza sig remont, przebudowg lub nadbudowg, z wykluczeniem

zwigkszenia powierzchni zabudowy;

2) galcrii handlowej - naleff ptzez to rozumie6 obiekt (obiekty), handlowo-uslugowo-rozrywkowy z-iespolem 
sklep6w, uslug, miejsc rekeacyjno-rozrywkowych, dostgpnych z wewngtrznego ukladu

komunikacyjnego, stanowi4cego wngtrze symulujqce przestrzefi publiczn4, obiekt (obiekty) o

niejcdnorodnej 
-linii 

zabudowy clewacji frontowej, zr6Znicowanych wysoko5ciach z zastosowaniem

uzasadnionego akcentowania funkcji obiektu poprzez jego formg. Wysoko66 elementu architektoniczno-

urbanistycznigo sluz4cego do identyfftacji obiektu galerii, przestrzeni z niq ntiqzanej w formie dominanty

architekonicmej - maksymalnie 20,0m;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nale:ry przez to rozumiei linie wyznaczone na okreslonym terenle

i przedstawione na ryiunku planu, dotycz4ce sytuowania scian zewngtrznych budynk6w frontowych, poza

k6re w kierunku dr6g lub teren6w sqsiednich zakaztje sig lokalizowania obiekt6w budowlanych.

w przypadku lokalizacji budynku na linii zabudowy nieprzekraczalnej pokrywaj4cej sig z lini4

rozgianiizajqc4 teren, dopuszcza sig sytuowanie czgsci budynk6w: zadaszsir, witryn sklepowych, schod6w

zewngtrznych na odlegloSi do l,0m od lica Sciany, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym - nalei przez to rozumiei zagospodarowanie terenu inne niz
okeSlone w przeznaczeniu terenu - podstawowyn, kt6reje uzupelnia lub wzbogaca, realizowane w oparciu
o ustalenia szczeg6lowe, z tym zastrzezeniem, Ze nie moze stanowid wigcej niz 400lo ustalonej planem
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki;

5) przeznaczenin terenu - podstawowym - nalezy przez to rozumieC dominujqce zagospodarowanic terenu,
oke5lone ustaleniami planu;

6) uslugi nieuciqzliwe - nalery przez to roztmiei dzialalnoici nie b9d4ce przedsigwzigciami mog4cymi
zawsze i potencjalnie znacz1co oddzialywai na Srodowisko, okreSlone w przepisach odrgbnych,
z wyj4tkiem niezbgdnej infrastruktury technicznej;

7) wysokoSci zabudowy naleff przez to rozumied wysokoSi mierzon4 od naturalnego poziomu terenu w
najniiszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do
najwyzszego punktu budowli;

8) zabudowie sezonowej naleZy przez to rozumie6 ogr6dki gastronomicmc zlokalizowanc okesowo.

2. Pojgcia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, naleLy rozumief zgodnie
z obowi4zuj4cymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dotyczqce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

$ 5. Ustalenia dotycz4ce zasad ochrony i ksaaltowania ladu przestrzennego.

l. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi
oraz ustalonymi w tek5cie uchwaly zasadami ksztaltowania zabudowy.

2. Zakaz lokalizacji garaLy blaszanych na dzialkach budowlanych z zabudow4 mieszkaniowq
wielorodzinn4.

3. Zakaz stosowania blachy trapezowej i falistej jako material6w ogrodzeniowych.

4. Ogrodzenia wzdluz dr6g publicznych:

l) a2urowe, z wyl4czeniem elcment6w betonowych prcfabrykowanych przgslowych;

2) dopuszcza sig pelne murowane lub z gabion6w.

5. Zasady lokalizacji reklam, w tym w przestrzeniach publicznych:

I) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powierzchai wigkszej ni2 6m'? maksymalnic na dw6ch urz4dzeniach
reklamowych na danym terenie oraz na elewacjach budynk6w bez otwor6w okiennych, chyba 2e ustalenia
szczeg6lowe stanowiq inaczej ;

2)w obszarze objgtym planem ustala sig zakaz lokalizacji reklam emituj4cych Swiatlo w zakresie
pozwalaj4cym na tworzenie reklamy zmieniaj4cej kolory i obrazy dynamicmie, z wyl4czeniem obszaru
oznaczonego symbolem 4 UCfu, dla kt6rego dopuszcza sig lokalizacjg takiej reklamy, na warunkach
wynikaj4cych z przepis6w odrgbnych maksymalnie na jednym rxz4dzenit reklamor.rym lub na jednym
obiekcie budowlanym na tym terenicl

3) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powierzchni wigkszej ni2 6m, na siatkach winylowych,
przyslaniaj4cych cale elewacje budynk6w, z wyl4czeniem elewacji budynk6w micszkalnych
wielorodzinnych na czas remontu elewacji;

4) dopuszcza sig lokalizacjg reklam innych niZ wymienione w pkt. I i 2 w bezpo5redniej przestrzeni nad
witrynami i drzwiami lokali ustugowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, na obiektach
uslugowych i przemyslowych, z tym zaslrzeleniem, 2e ich treS6 wynika bezpo5rednio z dziatalnoSci
prowadzonej na danej dzialce budowlanej, oraz na urzqdzeriach reklamowych w calym obszarze objgtym
plancm (w liniach rozgraniczaj4cych dr6g publicznych na warunkach okreflonych przcpisami odrgbnymi),
chyba ze ustalenia szczeg6lowe stanowi4 inaczej;

5) na obiektach handlowych o powierzchni sprzeda:zy powyzej 2000m'ztypu galerie handlowe, dopuszcza sig
lokalizacjg reklam w formie towarowego znaku grafrcznego (lub kompozycji kilku znak6w) na
eksponowanej czg6ci elewacji;

6) na tcrenach dr6g publicznych dopuszcza sig lokalizowanie reklam na bocznych Sciankach wiat
przystankowych, z tym zast.ZeZeniem, Ze reklamy nie mogq byi wigksze od tych Scianek.
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6. Dopuszcza sig zabudowg sezonowq oraz lokalizacjj tymczasowych obiekt6w budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu na warunkach wynikajqcych z przepis6w odrEbnych ze szczeg6lnym

uwzgtganieniem przepis6w z zakresu ochrony pzeciwpoZarowej, chyba ize ustalenia szczeg6lowe stanowi4

inaczej.

$ 6. Ustalenia dotycz4ce zasad ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowcgo oraz granic i
sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiek6w podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepis6w, w tym teren6w g6miczych, a tak2e obszar6w szczeg6lnego zagroLenia powodziq oraz

obszar6w osuwania sig mas ziemnych i szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w

ich u2ytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

l. Nakaz zastosow ania zabezpieczen akustycznych doprowadzaj4cych poziom halasu do wartoSci zgodnych

z obowi4zujqcymi normami.

2. Nakaz wyposa2enia obiekt6w budowlanych w urz4dzenia nie powoduj4ce pogorszenia standard6w

jakoici Srodowiska, w tym w celu ocbrony przed drganiami i cmisjami oraz eliminacji zagrozefi dla higieny

i zdrowia wlascicieli i uzytkownik6w nieruchomo5ci polo2onych na terenach z zabudowq podlegaj4c4

adaptacji: mieszkaniow4 jednorodzinnq mieszkaniowq wielorodzinn4 i uslugami nieuciqZliwymi oraz w

bezpoSrednim s4siedztwie z terenami, na kt6rych zlokalizowana jest taka zabudowa.

3. W obszarze objgtym planem ustala sig zakaz lokalizacji instalacji do spopielania zwlok

4. Na terenach z zabttdow4 mieszkaniow4 wielorodzinn4, zabudow4 mieszkaniow4 jednorodzinn4 oraz na

dzialkach budowlanych z podlegajqcq adaptacji zabudow4 mieszkaniowq wielorodzinn4 lub jednorodzinn4,

ustala sig:

l) zakaz funkcji magazynowo - skladowych, w tym hurtowni;

Z'l zakaz funkcji uslugowych z zakesu obslugi motoryzacji lub remontu Srodk6w transportu: stacje paliw.

stacje gazu ptynnego, lakicmie, blachamie oraz warsztaty naprawczc;

3) dopuszcza siq wylqcmie uslugi nieuciqzliwe.

5. Zakaz lokalizacjl punkt6w do zbierania lub przeiadunku odpad6w i surowc6w wt6mych, z wyl4czeniem

takich punkt6w wyniiaj4cych ze specyfiki przemyslu, z tym zLstrzeZeniem, 2e moznaje lokalizowa6 wyl4cznie

na terenie zaklad6w przemyslowych podlegaj4cych adaptacji.

6. Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespol6w roslinnosci utworzonej przez dtzewa

i kzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej dla sqsiaduj4cych terenow przed uci42liwo6ciami,

w miejsiach okeSlonych w ustaleniach szczeg6lowych dotycz4cych poszczeg6lnych teren6w.

7. W zakesie ochrony przed halasem tereny nizej okre5lone za\cza sig:

1) tereny oznaczone symbolami: l.l MWru, 1.2 MWru, l'3 MWru, 2 U, 6 U,7 MNfu o przeznaczeniu
'terenu 

(podstawowym, dopuszczalnym): zabudowa mieszkaniowa wieloro&inna, uslugi nieuciqZliwe,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe;

2) tereny oznaczone pozostalymi symbolami, nie zalicza sig do teren6w, dla kt6rych ustala sig dopuszczalne

poziomy halasu.

8. Obszar objgty planem polozony jest w obrgbie cl6wnego Zbiomika w6d Podziemnych (GZWP) Nr 220

,,pradolina Sroato*"1 Wisty;' - wszilkie projeLtowane inwestycje nie mog4 pogonzy6 jakodci w6d zbiomika

po""nu"rooego do zaopatrienia ludnoSci w wodg. Ustala si9 nakaz wykonania nawierzchni przeznaczonych do

iomunikacji s-amochodowej (dr6g, plac6w skladowych, plac6w manewrowych takich jak parkingi i miejsca do

parkowanii) jako nieprzepuszczalnych, a odprowadzane z nich wody opadowe i roztopowe b9d4 uj'te w
systemy kanalizacyjne, zgodnie z $ ll ust.4 uchwaty.

g. obszar objgty planem podlega wymaganiom przepis6w odrgbnych w zakresie gospodarki odpadami oraz

w zakesie oczyszczania Sciek6w komunalnych i przemyslowych

10. Obszar objgty plancm poloZony jest w obszarze zadari wynikaj4cych z planu zagospodarowania

przestrzennego wojew6dztwa kujawsko-pomorskiego:

l) zadania nr 47 o znaczeniu wojew6dzkim - zachowanie korytarzy ckologicznych zapewniajqcych ci4glo56

migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisly;

2) zadania nr 23 o znaczeniu krajowym modemizacja dr6g wodnych.

Id: ECF20F0D-A3C8-413D-8837-828385492BDC. Uchwalonv Strona 4



I l. W obszarze objgtym planem nie wystgpujq tereny g6micze oraz osuwania sig mas ziemnych.

$ 7. Ustalenia doqcz4ce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury
wsp6lczesnej.

l. W obszarze objgtym planem znajduj4 sig zab)'tki nieruchome podlegajqce ochronic na podstawie ustaleh
miejscowego planu, wpisane do rejestru Gminnej Ewidcnc.ji Zabykow i Wojew6dzkiej Ewidencji Zabyk6w.

2. Ustala sig zabytki nieruchome podlegaj4ce ochronie na podstawie ustalei miejscowego planu:

poz. Obickt Adres Czas oowstania
I budvnek zesoolu szk6l ul. Leeska 4. dz. nr l/36 KM 48 ok. 1930r.
2. budynek ul. Leeska 10. dz. nr ll29 KM 48 1902r.
3. komin ceglany d. kotlowni Fabrykr

Celulozy Braci Cassieer
ul. Lggska 16 dz. nr l/48 KM 48 ok. 1928r.

dom mieszkabry ul. Lggska lSalOgmowa dz. nr l/2
KM 48

2 iw. XXw.

dom mieszkalny ul. Lggska 37lOgniowa 13 dz. nr 13

KM49/2
ok. 1930r.

6. dom mieszkalnv ul. Ogniowa 9/ I l. dz. nr l/2 KM 48 ok. 1920r.
7. dom mieszkalnv uf. Ogniowa 15, dz. nr 12 KM 4Sl2 l. 30{e XXw.
8. dom mieszkalnv ul. Plocka I l. dz. nr 4 KM 89 I iw. XXw.
9. dom mieszkalny z oficyna ul. Stod6lna 24. dz. nr 32 KM 49/2 ok. 1900r.
10. dom mieszkalnv z oficvna ul. Stod6lna 26. dz. 3114 KM 4912 1920r.
ll dom mieszkalny ul. Stod6lna 28. dz. nr 30KM 4912 I 6w. XXw.
t2. dom mieszkalny: budynek fiontowy

i oficvna
ul. Stod6lna 32, dz. rt 28 KM 49/2 I iw. XXw.

lJ- dom mieszkab:y ul. Stodofna 36a, dz. N 22 KM 49/2 I iw. XXw.
t4. dom mieszkalny: dama oficvna ul. Stod6lna 38. dz. nr 2ll1 KM 4912 I 6w. XXw.
15. dom mieszkalny ul. Stod6lna 40. dz. nr 20/l KM 49/2 II oot. XIXw.

3. W stosunku do obiekt6w, o kt6rych mowa w ust. 2 ustala sig ochrong poprzez: nakaz trxzymania
historycznego rozwiqzania architektonicznego elewacji, gabaryt6w, w tym wysokoSci oraz ksztaltu dachu.

4.W obszarze objgtym planem nie wystgpujq strery ochony konserwatorskiej i zabytkr nieruchome
podlegajqce ochronie na podstawie przepis6w odrgbnych, udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz
strery podlegajqce ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu.

$ 8. Ustalenia doty czqce wymagaf wynikaj4cych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

l. Wymaganc zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez araniacje nawierzchni, wprowadzenie
malej architektury i zieleni, z tym zastrzezeniem, Ze obiekty malej architektury pod wzglgdem form, winny by6
sp6jne dla poszczeg6lnych przestrzeni publicznych oraz lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Uklad gl6wnych przestrzeni publicznych w obszarze objgtym planem stanowiq tereny przeznaczonc do
realizacji cel6w publicznych oraz o96lnodostgpne:

l) drogi zbiorczc - oznaczone symbol emKD-Z* i

2) drogi lokalne - oznaczone symbolem KD-L*;

3) droga dojazdowa - oznaczona s)'mbolem KD-D*;

4) zieleri parkowa lub zieleri - oznaczone symbolem ZP*;

5) Sr6dlqdowe wody powierzchniowe - rzeka Wisla - omaczone symbolem Ws.

3. Wymienionc w ust. 2 przestrzenie publiczne sluz4: komunikacji kolowej indyvidualnej i zbiorowej,
komunikacji picszcj i rowerowej, micjscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej oraz slv?4ce rekreacji i wypoczynkowi chyba, ze ustalcnia szczeg6lowe stanowiq
rnaczeJ-

4. Zasady lokalizacji reklam w przcstrzeni publicznej ustalono w g 5 ust. 5 pkt4 i 6 uchwaly.
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5. W obszarze objgtym planem ustala sig zakaz lokalizacji ogrodzeri w obrgbie przestrzeni publicznych,

przy czym nie uwaia sig za ogrodzenia element6w takich jak: pacholki, slupki, wygrodzenia zabudowy

sezonoweJ.

$ 9. Zasady ksztahowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno56 zabudowy jako wskamik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatkl budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie cz1'nnej w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko5i zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w

tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji

oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w.

1. W obszarze planu ustala sig maksymalnq powierzchnig zabudowy dzialki dla garairy

i budynk6w gospodarczych:

l) dla dzialk:, z zabudow4 mieszkaniow4 jednorodzinnq, z zabudow4 mieszkaniow4 jednorodzinn4-i uslugami:

powierzchnia zabudowy garazy ibudynk6w gospodarczych, nie moze wynosii wigcej niZ 20% ustalonej

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki;

2) dla dzialki z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq, z zabudowq mieszkaniow4 wielorodzinn4 i uslugami:

powierzchnia zabudowy gardiry nie moZe wynosii wigcej niz 30%o ustalonej powierzchni zabudowy w

itosunku do powierzcbni dzialki. Ustala sig zakaz lokalizacji budynk6w gospodarczych;

3) dla dzialekz zabudowq uslugow4, przemyslem i magazl.nami nie wystgpuje potrzeba okreilenia.

2. Wskazniki ustalone w ust. I dotycz4 wszystkich garuzry, z tym zastrzezeniem, 2e garuze bl^sz )e

dopuszcza sig wylqcznie na dzialkach budowlanych z zabudowq mieszkaniow4 jednorodzinn+ z zabudow4

mGszkaniowq jednorodzinnq i usiugami nieuci4Zliwymi: I garal I lokal mieszkalny'

3. W obszarze planu ustala sig minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:

I) z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnq: 30Vo,

2) z zabudow4 mieszkaniow4 wielorodzinnq:. 25%o;

3) z zabudow4 podlegaj4cq adaptacji: zabudowq mieszkaniow4 wielorodzinna z zabudow4 mieszkaniow?
' 
wielorodzinnq i ustugami nieuciqzti*ymi, z zabudow4 mieszkaniow4 jednorodzim4 i uslugami

nieuciqzliwymi oraz z now4 zabudowq mieszkaniow4 wielorodzinn4 iuslugami nieuci4zliwymi: 20%;

4) z uslugami, w tym z uslugami nieuci4zliwymi, przemyslem, magazynami ' z zabudowq obiektami
'handloiymi o powierzchni sprzedz4 powyzej 2000m, typu galerie handlowe lub dla zabudowy o

r6wnoczesnym 'wystgpowaniu wymienionej zabudowy na dzialce budowlanej: 5o%'

4. W obszarze planu ustala sig powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:

l) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslug nieuciqzliwych lub dla zabudowy o rownoczesnym

wystgpowaniu wymienionej zabudowy na dzialce: do 600lo;

2) uslug nieuci4zliwych, zabudowy mieszkaniowej wieloro&innej (nowej i podlegaj4cej adaptacji) lub dla
. 

zabudowy o r6wnoczesnym wystqpowaniu wymienionej zabudowy na dzialce" do 70Yo;

3) ustug, przemyslu, magazyn6w lub dla zabudowy o r6wnoczesnym urystgpowaniu wymienionej zabudowy

i garaLry wielopoziomowych na dzialce: do 85%;

4) dla dziatek z zabudowq podlegaj4cq adaptacji obejmujqc4 wigcej niL 85vo powienchni dzialki: nie

wystgpuje potrzeba oke5lenia;

5) dla zabudowy obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powy:zej 2000m'? typu galerie handlowe

z miejscami do parkowania lokalizowanymi w obiekcie: do 85%;

6) dla zabudowy obiektami handlowymi o powierzchli sprzedaiy powyzej 2000m'? typu galerie handlowe bez

wewngtrznych miejsc do parkowania: do 60olo.

5. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopatzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji:

l) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) I miejsce/l lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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b) I miejsce/l lokal mieszkalny dla zabudowy micszkaniowej wielorodzinnej;

c) 1 micjsce/20m' pow. urytkowej obiekt6w handlowych o powicrzchni sprzeduiry powyzej 2000m'z t)?u
galerie handlowe;

d) I miejscei 100m'? pow. uZytkowej zabudowy uslug, w tym nieuci4zliwych;

e) I miejsce na 7 stanowisk pracy najednej zmianic w zakladach przemyslowych i w magazynach;

f) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazd6w zaopatrzonych
w kartg parkingowq, w &ogach publicznych, strefach zamieszkania onz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) Spos6b realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w pkt I minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotyczq teren6w z zabudow4 podlegajEcq
adaptacji, jeSli nie nastgpuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu;

b) na dzialkach budowlanych z zabtdow4 mieszkaniow4 jednorodzinnq z zabudowq mieszkaniow4
jednorodzinn4 i uslugami, z zabudow1 mieszkaniow4 wielorodzinn4 i uslugami, dopuszcza si9 miejsca
do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania lub garaZe, zachowuj4c ustalenia
okreilone w ust. 1 i ust. 5 pkt 1;

c) nie ustala sig sposobu realizacji miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych oraz na parkingach
i w drogach publicznych - orientacja miejsc do parkowania (k4t lokalizacji) w stosunku do krawgdzi
jezdni lub obicktu budowlanego, uzaleZniona jest od dostgpnoSci terenu, realizowana zgodnie
z warunkami wynikaj4cymi z przepis6w odrgbnych.

6. Pozostale parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okeilajq przepisy zawarte
w Rozdziale 3 i Rozdzialc 4.

7. Ustalone w planie wskazniki dotycz4ce zagospodarowania teren6w wynikajq z analizy funlcjonalnej, dla
kt6rej warto5ciami wyjSciowymi byly wskaZniki przyjgte w studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego.

$ 10. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo5ci objgtych planem: nie wystgpuje
potrzeba okre5lenia brak wyznaczonych teren6w scalania i podzialu nieruchomo5ci w studium uwarunkowarl
i kierunk6w zagospodarowania przcstrzennego oraz brak wniosk6w dotyczqcych scalania i podzialu
nieruchomorici.

$ 11. Ustalcnia dotycz4ce zasad modemizacii, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej .

L W obszarze objgtym plancm obowiqzuj4 ustalenia og6lne:

l) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej naleiry prowadzi6 po terenach ukladu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczaj4cych teren dr6g publicznych);

2) korzystanie z sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej, przyl4czante nowych odbiorc6w, budowa nowej
sieci, przebudow4 modemizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy lokalizacji obiekt6w budowlanych i ogrodzeri, naleiry zachowae normaq/wne odlegloSci od istniej4cej
sieci infrastruktury technicznej.

2. W zalcesie zaopatrzenia w wodg oraz ochrony przeciwpo2arowej ustala sig:

l) z sieci wodociqgowej;

2) przeciwpoiarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sig realizacjg odrgbnej sieci zaopatrzenia w wodg i indywidualnych przeciwpozarowych
zbiomik6w wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) obiekty i urz4dzenia oraz dostgp do tych obiekt6w i urz4dzefi, zgodnie z wymaganiami okre6lonymi
przcpisami odrgbnymi, w tym powinny odpowiadai warunkom w zakesie ochrony przeciwpoZarowej.

3. W zakrcsie odprowa&enia Sciek6w ustala siE:

l) nakaz odprowadzenia Sciek6w bytowych i przemyslowych do sieci kanalizacyjnej;
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2) dopuszcza sig realizacjg odrgbnej sieci odprowadzenia Sciek6w przemyslowych w uzasadnionych

technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrqbnymi.

4. W zakresie odprowadzania w6d opadowych i roaopowych ustala sig:

l) odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych z powierzchri zanieczyszczonych utwardzonych oraz

z dach6w do sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosplawnej na warunkach okreSlonych przcpisami

odrgbnymi, z wyl1czeniern teren6w z zabudow4 mieszkaniow4 jednorodzinn4, dla kt6rych dopuszcza sig

odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych do guntu;

2) dla teren6w nieskanalizowanych, do czasu realizacji sieci, ustala sig mo:zliwoSC odprowadzenia w6d

opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych, ujgte w otwarte lub zamknigte

systemy kanalizacyjne, do gmnru lub w6d na warunkach oke5lonych przepisami odrqbnymi'

5. W zakresie zaopatrzcnia w energig elektryczn4 oraz budowy urzqdzeli elektroenergetycznych, ustala sig:

l) ze stacji transformatorowych l5/0,4 kV oraz linii kablowych niskiego napigcia 0,4 kV i Sredniego napigcia

15 kV;

2) budowg lokalnych stacji transformatorowych kontencrowych wolnostojqcych lub wbudowanych w obiekty

o innej funlcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla slu2b eksploatacyjno-remontowych;

3) budowg sieci energetycmej kablowej o napigciu l5kV wraz z odpowiedniq infrastrukturq techniczn4
' 
z zachowaniem strif technicznych oraz zachowaniem ograniczeir i zakaz6w wynikajqcych z przepis6w

odrgbnych, w tym dotycz4ce lokalizacji obiekt6w przeznaczonych na pobyt ludzi w zakesie ochrony przed

promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

6. W zakesie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie' w oparciu o:ir6dla

niskoemisyjne (np. gazowe, elektryczne i inne) i bezemisyjne (np. pompy ciepla i inne)'

7. W zakesie zaop afrzenia w gaz ziemny ustala sig: z sieci gazowej.

8. W zakesie telekomunikacji ustala sig: mozliwosi lokalizacji sieci telekomunikacyjnych po&iemnych i

stacji bazowych telefonii kom6rkowej, oraz maszt6w radiowych na terenie w rejonie obiek6w strazy po2amej.

9. W zakesie gospodarki odpadami ustala sig:

I) obowiqzek magazynowania odpad6w komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania

odpadami stosowanym w Sospodarce komunalnej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikaj4cymi ze specyfiki przemyslu, zgodnie z przepisami odrqbnymt'

10. W zakesie komunikacji ustala sig:

l) zjazdy i obstugg z dr6g publicznych okreSlajq przepisy zawarte w Rozdziale 3;

2) powiqzania ukladu obslugujqcego (drogi klasy L i D) poszczeg6lne tereny z podstawowym ukladem-i.ogo*y- 
ruchu zewngtrznego, zapewniaj4 skrzyZowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane z

drogami klasy Z.

I l. Oswietlenie zewnltrzne, parametry dr6g publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej

winny spelniai wymogi z zakesu obronnoSci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczeg6lowe dotycz4ce przeznzczenia i zasad zagospodarowania

dla poszczeg6lnych teren6w, z wyl4czeniem system6w kornunikacii

g 12. Teren w rejonic ulic: Ogniowej, Lggskiej, Okg2nej i Stod6lnej - symbol 1 U

l. Przcznaczenle terenu:

1) przeznzczenie Ierenu - podstawowe: uslugi;

2\ przeznaczenie terenu - dopuszczalne:

a) magazyny;

b) przemysl - dotyczy teren6w w ramach istniej4cego przedsigbiorstwa'
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2. Zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego: ustaleniajak w $ 5 ust. l,4 i 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

l) nakaz wprowadzenia zielcni izolacyjnej w pasie o szerokoSci minimum 3,0m, na dzialkach budowlanych
z uslugami, przemyslem i magazynami od strony tercnfw z zabudow4 mieszkaniowq wielorodzinnq;

2) zakaz realizacji nowych przedsigwzigi mog4cych potcncjalnie i zawsze znacz4ao oddzialywa6 na
Srodowisko:

3) ustaleniajak w $ 6 ust. l-3 i ust. 5-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzicwa kulturowcgo i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okeSlenia.

5. Wymagania wynikajqce z potrzeb kztaltowania przestrzeni publicmych: nie wystEpuje potrzeba
okreilenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnoS6 zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchd dzialki budowlancj, maksl.rnalna wysokoS6 zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w:

l) wskamiki intensywnoSci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywnoSd zabudowy dzialki budowlanej: uslug, przemyslu, magazyn6w lub zabudowy
o r6wnoczesnym wystgpowaniu wymienionej zabudowy: 1,6;

b) minimalna intensywnoSC zabudowy dzialki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okre5lenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: ustalenia jak w g 9 ust. 3 pkt 4 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: ustalcniajak w $ 9 ust.4 pkt 3 i4 uchwaly;

4) wysokoSf zabudowy:

a) uslug, przemyslu, maga4m6w, garaZy wielopoziomowych: maksymalnie 20,0m, minimalnej nie ustala
siQ;

b) budowli, z wylqczeniem urz4dzen reklamowych: maksymaha 25,0m, minimalnej nie ustala sig;

c) gara2y jednopoziomowych: maksyrnalna 3,0m, minimalnej nic ustala sig;

d) un4dzeh reklamowych z reklamami o powierzchni wigkszej niZ 6m2: maksymalna 30,0m, minimalnej
nie ustala sig;

e) urz1dzefi reklamowych z wyl4czeniem urz4dzen z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6mr:
maksymalnie 4,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w I9 ust. 5 pkt. 1 lit. d, e oraz pkt 2
lit. a, c uchwa.ly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usyfuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic prrylegtych
nieruchomoSci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sig mo2liwo56 sytuowania obiekt6w budowlanych przy granicy dzialki z uwzglgdnieniem
warunk6w technicznych oke5lonych przepisami odrgbnymi, z wyj4tkiem granic, gdzi€ odleglo5i
regulowana jest lini4 zabudowy;

7) geometria dach6w:

a) dla zabudowy uslug, garazy: plaskie o spadku do 10';

b) dla zabudowy przemyslowej i magazyn6w: ksaaft dachu, w tym kqty nachylenia, zgodnie z przyjjtq
technologiq;
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8) adaptacja zabudowy i funkcji, w t).m obiekt6w bezpieczeistwa ludno5ci ijej mienia.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalanych na

podstawie przepis6w odrgbnych, a takze nalazonych na niebezpieczeistwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba

okreSlenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo5ci objqtych planem: nie wystgpuje

potrzeba okreSlenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzltkowaniu, w tym zakazy

zabudowy: wyznacza sig granic9 teren6w o slabej przydatnoSci grunt6w dla budownictwa wg omaczenla na

rysunku planu, dla kt6rych obowiqzujq warunki wynikajqce z przcpis6w odrgbnych.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicmej:

1) zjazdy i obsluga komunikacyjna z dr6g publicznych, ulic: ogniowej, Lggskiej, okrgznej i stod6lnej;

2) w zakresie infrastruktury technicmej: ustalenia jak w $ I 1 uchwaly.

I l. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow:

l) spos6b wykorzystywania teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnic z przcpisami

odrgbnymi;

2) nie wystgpuje potrzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, trz4dzania i uZytkowania

teren6w.

I 2. Stawka procentow a: 30%,

13. Ustalenia dotycz4ce obszar6w wymagajqcych przeksztalceri: nie wys4puje pohzeba okeslenia.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 3 a z dnia21 marca

2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie \eystgpuje potrzeba okeslenia.

$ 13. Teren w rejonie ulic: Ogniowej i Lqgskiej - syrnbol l.f MWU. Tcren w rejonie ulicy Stod6lnej

36-4b symbol 1.2 MW/U. Teren w rejonie ulicy Stod6lnej 22-32 - symbol 1.3 MWru

l. Przeznaczenie terenu:

I ) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uslugi nieuciqZliwe:

2. Zasady ochrony i ksaaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia jak w S 5 ust. l -5 pkt 4 uchwaly;

2) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 6m' oraz reklam na urz4dzeniach reklamowych.

3. Zasady ockony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulhrrowego: ustalenia jak w $ 6 ust. 1-5 i ust. 7-9

uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej:

l) ustala sig zabyki nieruchome podlegajqce ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu, oznaczone na

rysunku planu szrafurq: ustalenia jak w $ 7 ust.2, poz.5 i 7 w tabeli uchwaly dotyczy terenu oznaczonego

symbolem 1.1 MWru

2) ustala sig zabytki nieruchome podlegaj4ce ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu, oznaczone na
'rysunku 

planu szrafurq: ustalenia jak w $ 7 ust. 2, poz. 13, 14 i 15 w tabeli uchwaty - dotyczy terenu

oznaczonego symbolem 1.2 MWfu;

3) ustala sig zabyki nieruchome podlegajqce ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu' oznaczone na
' 

rysunku planu szrafurq: ustalenia jak w $ 7 ust. 2, poz. 9, 10, 11 i 12 w tabeli uchwaty - dotyczy terenu

oznaczonego symbolem 1.3 MWfu;

4) ustalenia jak w $ 7 ust. 3 uchwaly.

5. Wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba

okreSlenia.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno3d zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesicniu do powierzchni
dzialki budowlancj, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynncj w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko6C zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w:

l) wskaZniki intensywnoSci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno3i zabudowy dzialki budowlanej: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
uslug nieuci4zliwych: 1,2;

b) minimalna intensywnoS6 zabudowy dzialki budowlanej: nic wystgpuje potrzcba okre5lenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesicniu do powierzchni dzialki
budowlanej: ustaleniajak w 5 9 ust. 3 pkt2i3 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: ustalenia jak w $ 9 ust. 4 pkt 2 i 4 uchwaly;

4) wysokoSi zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslug nieuci4zliwych: maks),malna 12,0m, co najmniej dwie
kondygnacje;

b) gawiry: maksymalna 3,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji: ustaleniajakw$9ust.5pkt. 1 lit. b, d oraz pkt 2
uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usltuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomoSci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekaczalnymi;

b) ustala sig mo2liwoSi sytuowania obiek6w budowlanych przy granicy dzialki z uwzglgdnieniem
warunk6w technicznych okre5lonych przepisami odrgbnymi, z wyj4tkiem granic, gdzie odlegloSi
regulowana jest lini4 zabudowy;

7) geometria dach6w:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieuci4zliwych: plaskie o spadku do l0o oraz
wielospadowe o spadku do 30o;

b) garuiry:. plaskie o spadku do l0o;

8)wysoko56z:budowyustalonawust.6pkt4lit-aorazgeometriadach6wustalonawust.6pktTlit.anie
dotycz4 zabytk6w nieruchomych, dla kt6rych ustala sig ochrong poprzez nakaz utrzymania wysoko5ci oraz
ksztaltu dachu (geometrig dachu);

9) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalanych na
podstawie przepis6w odrgbnych, 

^ 
takze naraZonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba

okreilenia.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objQtych planem: nie wystgpuje
potrzeba okreilenia.

9. Szczeg6lne wamnki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzltkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: nie wystgpuje pohzeba okre5lenia.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznel:

I ) zjazdy i obsluga komunikacyjna z dr6g publicmych, ulic:

a) Ogniowej i l-ggskiej - dotyczy terenu oznaczonego symbolem l. I MWru;

b) Stod6lnej - dotyczy teren6w oznaczonych sy,rnbolami 1.2 MWru i 1.3 MW,{J;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w $ I I uchwaiy.
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I l. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania teren6w:

l) spos6b wykorzystywania teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisamt

odrgbnymi;

2) nie wystgpuje potrzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uftkowania
teren6w.

12. Stawka procentowa: 300/o.

13. Ustalenia dotycz4ce obszar6w wymagajqcych przeksztalceri: nie wystgpuje potrzeba okeslenia.

14. Granice teren6w pod budowg obickt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 3 a z dnia 27 marca

2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuje potrzeba okeslenia.

$ 14. Teren w rejonie ulicy Ogniowej - symbol 2 U. Teren w rejonie ulicy Plockiej i drogi lokalnej

projekowanej - symbol 6 U

l. Przeznaczenietercnu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: uslugi nieuci4zliwe;

2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna - dotyczy terenu

oznaczonego symbolem 2 U;

3) pueznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dotyczy terenu

oznaczonego symbolem 6 U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przcstrzenncgo:

1) ustalenia jak w $ 5 ust. l-5 pkt 4 uchwaly;

2) zakazlokalizacji reklam na urzqdzeniach reklamowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko{ci minimum 3,0m, na terenie bezpoSrednio' 
granicz4iym zterenem oznaczonym symbolem 3 Pru - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 2 U;

2) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokoSci minimum 3,0m, na terenie bezpoSrednio

granrcT+cym z rcrenem oznaczonym symbolem 5 Pfu - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 6 U;

3) ustalenia jak w $ 6 ust. 1-9 uchwaly;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabltk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej:

l) ustala sig zabytki nieruchome podlegaj4ce ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu, oznaczone na
-rysunku 

planu szrafur4: ustaleniajak w $ 7ust.2,poz.4i6wtabeli uchwaly - dotyczy terenu oznaczonego

symbolem 2 U;

2) ustala sig zabytek nieruchomy podlegajqcy ochronic na podstawie ustaleri miejscowego planu, oznaczony
- 

na rysunku planu szrafur4: ustalenia jak w $ 7 ust. 2, poz. 8 w tabeli uchwaly - dotyczy terenu oznaczoncgo

symbolem 6 U;

3) ustaleniajak w $ 7 ust.3 uchwaty.

5. Wymagania wynikaj4ce z poftzeb ksaaltowania przestrzeni publicznych: nie wyslgpuje potrzeba

okreSlenia.

6. Zasady ksztahowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intens).wnosi zabudowy jako wskaznil powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlane.l, minimatny udzial procentowy powierzchni biologicznie czyme! w. odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokoS6 zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w

iym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji

oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w:

l) wskazniki intensywnoSci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno5d zabudowy dzialki budowlanej: 1,6;

b) minimalna intensywnos6 zabudowy dzialki budowlanej: nic wystgpuje potrzeba okreSlenia;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie c4nnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: ustaleniajak w $ 9 ust. 3 pkt l-3 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: ustaleniajak w $ 9 ust.4 pkt l,2 i 4 uchwaty;

4) wysokodi zabudowy:

a) uslug nieuciqzliwych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslug nieuciq2liwych: maksyrnalna 15,0m, minimalnej nie ustala sig - dotyczy obszaru
oznaczonego symbolem 2 U;

b) uslug nieuciqZliwych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug nieuciqzliwych: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala sig dotyczy obszaru
oznaczonego symbolem 6 U;

c) garazy, bud)'nk6w gospodarczych podlegaj4cych adaptacji: maksymalna 3,0m, minimalnej nie ustala siQ.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingowq ispos6b ich rcalizacji: ustalenia jak w $ 9 ust.5 pkt. I lit. a,b,donz
pkt 2 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obickt6w budowlanych w stosunku do granic prryleglych
nieruchomoSci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nicprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) ustala sig mo2liwoi6 sytuowania obiekt6w budowlanych prry granicy dzialki z uwzglgdnieniem
warunk6w technicznych okreSlonych przepisami odrgbnymi, z wyjqtkiem granic, gdzie odlegloS6
regulowana jest Iiniq zabudowy;

7) geometria dach6w: plaskie o spadku do 10" iwielospadowc o spadku do 20';

8)wysoko5izabudowyustalonawust.6pkt4lit.aorazgeometriadach6wustalonawust.6pktTniedotycz4
zabytk6w nieruchomych, dla kt6rych ustala sig ochrong poprzez nakaz utrzymania wysoko5ci oraz ksztaltu
dachu (geometrig dachu);

9) adaptacja zabudowy i funkcji, z wyl4czeniem garazy blaszanych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalanych na
podstawie przepis6w odrgbnych, a tak|e nara|onych na niebezpieczeistwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba
okeSlenia.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo5ci objgtych planem: nie wystQpuje
potrzeba okt:eSlenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

l) wyznacza si9 granice teren6w o slabej i bardzo slabej przydatno6ci gunt6w dla budownictwa wg
oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiqzuj4 warunki wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych
dotyczy obszaru oznaczonego symbolem 6 U;

2) na terenie oznaczonym symbolem 6 U ustala sig obszar, dla kt6rego obowiqzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednoro&innej, wg oznaczenia na rysunku planu.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury tcchnicznej:

l) zjazdy i obsluga komumkacyjna z dr6g publicznych, ulic:

a) Ogniowej i Lggskiej - dotyczy terenu oznaczoncgo symbolem 2 U;

b) Plockiej i drogi lokalnej projektowanej 5.1 KD-L* - dotyczy tercnu oznaczonego symbolem 6 U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalcniajak w $ ll uchwaty.

I l. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i u2ytkowania ter€n6w:

l) spos6b wykorzystyrvania tcren6w do czasu zagospodarowania ustaloncgo planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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2) nie wystgpuje potrzeba okrcslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uzytkowania

terenOw.

12. Stawka procentowa:

1) dla terenu oznaczoncgo symbolem 2 U: 30Yo;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 6 U: 07o.

13. Ustalenia dotyczqce obszar6w wymagaj4cych przeksztalcei: nie wystQpuje potrzeba okreSlenia.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 3 a z dnia 27 mafca

2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn).m: nie wystgpuje potrzeba okeilenia.

g 15, Teren w rejonie ulicy Lggskiej i drogi lokalnej projektowanej symbol 3 P/U. Teren w rejonie ulicy

Plockiej i drogi lokalnej projektowanej - symbol 5 P/U

l. Przeznaczenie terenu:

1) przemysl, magazyny;

2) uslugi.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego: ustaleniajak w Q 5 ust. l-5 uchwaly.

3. Zasady ockony Srodowiska" przyrody i krajobrazu kulturowego:

l) nakaz wprowad zenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dzialkach budowlanych
'z 

uslugami, przemyslem i magazynami od strony teren6w i dzialek budowlanych z zabudow4

mieszkiniowq' wielorodzinnq podtegajqcq adaptacji zlokalizowanq na terenie oznaczonym symbolem

4UCN:

2) ustalenia jak w $ 6 ust. l-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej:

l) ustala si9 zaby,tek nieruchomy podlegajqcy ochronie na podstawie ustale( miejscowego planu, oznaczory
. 

na rysunku planu szrafurq: ustalenia jak w $ 7 ust. 2, poz' 3 w tabeli uchwaly _ dotyczy terenu oznaczonego

symbolem 3 P/U;

2) ustalenia jak w $ 7 ust. 3 uchwaty.

5.Wymaganiawynikaj4cezpotrzebksztaltowaniaprzestrzenipublicznychobjgtychplanem:niewystgpuje
potrzeba oke5lenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do. powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial irocentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna *ysokoSi zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w

tym miejsc przeznaczonych na parkowanie poja zd6w zaopafizonych w kartg parkingow4 ispos6b ich realizacji

oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w:

1) wskazniki intensyvno5ci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno6i zabudowy dzialki budowlanej:

- przemystu, magazyn6w, uslug oraz zabudowy o r6wnoczesnym wystgpowaniu zabudowy wynikaj4cej

z ptzeznaczenia terenu: 1,2;

- podlegaj4cej adaptacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5;

b) minimalna intensywnos6 zabudowy dzialki budowlanej: nie wystQpuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesicniu do powierzchni dzialki

budowlanej: ustalenia jak w $ 9 ust. 3 pkt 2, 3 i 4 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: ustalenia jak w $ 9 ust. 4 pkt 2, 3

i 4 uchwaly:

4) wysokoSi zabudowY:
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a) przemyslu, magazyn6w, uslug, garazy wielopoziomowych: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala
siQ;

b) zabudowy podlegajqcej adaptacji, z wylqczeniem budynk6w gospodarczych: maksymalna 12,0m,
co najmniej dwie kondygnacjc - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5 Pfu;

c) budowli, z wylqczeniem urzqdzeri reklamowych: maksymalna 45,0m, minimalnej nie ustala sig;

d) ganzy jcdnopoziomowych, budynk6w gospodarczych podlegaj4cych adaptacji: rnaksymalna 3,0m,
minimalnej nie ustala sig, z wylqczeniem garaZy jednopoziomowych dla pojazd6w specjalisfcznych, dla
kt6rych ustala sig maksymalnie 5,0m;

e) vz4dzeA reklamowych z reklamami o powierzchni wigkszej ni2 6m'?: maksymalna 30,0m, minimalnej
nie ustala sig;

f) un4dzeh reklamowych z ultl4czeniem urzqdzef reklamowych z reklamami o powierzchni wigkszej niZ
6m'?: maksymalna 4,0m, minrmalncj nie ustala sig;

g) wysoko5i zabudowy ustalona w ust. 6 pkt 4 lit. c, nie dotyczy budowli - zabytku nieruchomego, dla
kt6rego ustala sig ochrong poprzez nakaz utrzymania wysoko6ci;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym micjsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingowq ispos6b ich rcalizacji: ustalenia jak w g 9 ust. 5 pkt. I lit. b, d, e, f oraz
pkt 2 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomoSci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekaczalnymi;

b) ustala sig mo2liwo56 sltuowania obiekt6w budowlanych przy granicy dziatki z uwzglgdnieniem
warunkdw technicznych okreSlonych przepisami odrgbnymi, z wyj4tkiem granic, gdzie odlegloj6
regulowana jest lini4 zabudowy;

7) geomefia dach6w:

a) dla zabudowy uslug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinncj podlegaj4cej adaptacji, garazf: plaskie o
spadku do 10';

b) dla zabudowy przemyslowej i maga4mowej: ksztalt dachu, w tym k4ty nachylenia, zgodnie z przyjgt4
technologiq;

8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym obiekt6w bezpieczeristwa ludnoSci i jej mienia (zlokalizowanych na
tcrcnie oznaczonym symbolem 5 P/U).

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepis6w odrgbnych, a t*:2e narainnych na niebezpieczehstwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba
okreSlenia.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objgtych planem: nie wystgpuje
potrzeba okre6lenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZyrkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza sig granice teren6w o slabej oraz bardzo slabej przydatnosci grunt6w dla budownictwa
wg oznaczenia na rysunku planu, dla k6rych obowiqzuj4 warunki wynikajqce z przepis6w odrgbnych

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

I) zjazdy i obsluga komunikacyjna z dr6g publicznych, ulic:

a) l-ggskiej i drogi lokalnej projektowanej 5 KD-La/ZZ, dotyczy tercnu oznaczonego symbolem 3 Pfu;

b) Plockiej, drogi lokalnej projektowanej 5 KD-L* IZZ i 5.1 KD-L* - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 5 Pfu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustaleniajak w $ l1 uchwaly.

1 I . Spos6b i terrnin tymczasowego zagospodarowa nia, urzqdzania i uZytkowania teren6w:

l) spos6b wykorzystywania tercn6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrebnvmi:
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2) nie wystgpuje potrzeba okeslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, vz4dzania i u2ytkowania

terenow.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Ustalenia dotycz4ce obszar6w wymagaj4cych przeksztalceri: nie wystgpuje potrzeba okeslenia.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 3 a z dnia 27 marca

2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wyst9puje potrzeba okreilenia.

$ 16. Teren w rejonie ulic: I-ggskiej, Plockiej i drogi lokalnej projektowanej - symbol4 UC/U

l. Przeznaczenie terenu:

7) przeznaczenie terenu - podstawowe:

a) tereny pod budowg obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m'? typu galerie

handlowe;

b) uslugi;

2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: magazyny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustaleniajak w 5 5 ust l-5 uchwaly'

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokoSci minimum 3,0m, na terenie bezpoSrednio' 
graniczqiym z dzialkq budowlanq z podlegajqc4 adaptacji zabudowq mieszkaniow4 wielorodzinn4;

2) ustalenia jak w $ 6 ust. 1-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabltk6w oraz d6br kultury wspOlczesnej:

l) ustala sig zabytki nieruchome podlegajqce ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu, ozn^czone na

rysunku planu szrafur4: ustalenia jak w $ 7 ust.2, poz. I i 2 w tabeli uchwaly;

2) ustalenia jak w $ 7 ust. 3 uchwaly.

5. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w $ 8 ust. I

uchwaly.

6. Zasady ksztahowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos6 zabudowy jako wska2nik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do- powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w_ odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna uysoko5i zabudo*y, minimalna liczba miejsc do parkowania' w

tym miejsc przeznaczonych na parkowanie po1aid6w zaopatrzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji

oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w:

1) wskazniki intensywno5ci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno56 zabudowy dzialki budowlanej:

- zabudowy obiektami handlowymi o powierzchd sprzeddry powyzej 2000m'? typu galerie handlowe:

t.2'.

- uslug: 1,0;

b) minimalna intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej: nie wystEpuje potrzeba okeslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czl.nnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej: ustalcnia jak w $ 9 ust. 3 pkt 3 i 4 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: ustaleniajak w $ 9 ust.4 pkt 2-6 uchwaty;

4) wysokoS6 zabudowY:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzeduzy powyzej 2000m' rypu galerie handlowe w najwyzszym

punkcie (dominanta architektoniczna): maksymalna 20,0m' rninimalna 6,0m;

b) uslug, gara2y wielopoziomowych oraz zabudowy podlegajqcej adaptacli z wyjqtkiem gospodarczej:

maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sig;
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c) budowli, z wylqczeniem vz4dzen reklamowych: maksymalna 25,0m, minimalnej nie ustala sig;

d) garazy jednopoziomowych oraz budynk6w gospodarczych podlegaj4cych adaptacji: maksymalna 3,0m,
minimahej nie ustala sig;

c) urz4dzef rcklamowych z reklam4 o powierzchni wigkszej ni2 6m2 oraz z reklam4 emituj4cq Swiatlo w
zakesie pozwalaj4cym na tworzenie reklamy zmieniaj4cej kolory i obrazy dynamicmie: maksymaha
35,0m, minimalnej nie ustala sig;

f vzqdzefi reklamowych, z wyl1czeniem urz4dzeri reklamowych z reklamami okre3lonymi w ust. 6 pkt 4
lit. e: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznzczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 9 ust. 5 pkt. I lit. b, c, d, e, f
oraz pkr2 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomoici:

a\ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) ustala sig moZliwo5e sytuowania obielt6w budowlanych przy granicy dzialki z uwzglgdnieniem
warunk6w technicznych oke5lonych przepisami odrgbnymi, z wyj4&iem granic, gdzie odleglo5i
regulowana jest liniq zabudowy;

7) geomctria dach6w:

a) dla zabudowy uslug i obiekt6w handlowych o powierzchni sp:izedsiry powyZej 2000m, typu galerie
handlowe: plaskie o spadku do 10o i wielospadowe o spadku do 30';

b) dla zabudowy magazlmowej oraz podlegajqcej adaptacji zabudowy przemyslowej: ksztalt dachu, w tym
kqty nachylenia, zgodnie z przyjgt4 technologiq;

8)wysoko56zabudowyustalonawust.6pkt4lit.borazgeometriadach6wustalonawust.6pktTnie
dotyczq zabytk6w nieruchomych, dla kt6rych ustala sig ochrong poprzez nakaz utrzymania wysokosci oraz
ksztaltu dachu (geometrig dachu);

9) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania tcren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalanych na
podstawie przepis6w odrgbnych, a takZe natuZonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie xystgpuje potrzeba
okreilenia.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objgtych plancm: nie wystgpuje
potrzeba okeSlenia.

9. Szczeg6fnc warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowani\ w tym zakazy
zabudowy: wyznacz^ sig granice teren6w o siabej przydatno5ci grunt6w dla budownictwa wg oznaczenn na
rysunku planu, dla kt6rych obowiqzujq warunki wynikajqce z przepis6w odrgbnych.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

l) zjazdy i obsluga komunikacyjna z dr6g publicznych, ulic: Lggskiej, Plockiej i drogi lokalnej projektowanej
5KD-L*IZZ;

2) w zakesie infrastruktury technicmej: ustalcnia jak w $ ll uchwaly.

I l. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz4dzmia i uzytkowania teren6w:

l) spos6b wykorzystywania teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nie wystgpuje potrzeba okre5lenia terminu Omczasowego zagospodarowania, trz4dzaria i uZytkowania
teren6w.

12. Stawka procentowa: 30olo.

13. Ustalenia dotycz4ce obszar6w wymagajqcych przeksztalceri:

l) granice obszar6w wymagaj4cych przeksztalcef - wg oznaczenia na rysunku planu;
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2) przystosowanie terenu do funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

3) uzupelnienie istniej4cego zagospodarowania.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 3 a z dnia 27 marca

2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sig granice teren6w pod budowg

obiekt6w handlowych o powierzchni s przedazy powyzei 2000rrt2.

$ 17. Teren w rejonie ulicy Plockiej i drogi dojazdowej i drogi lokalnej projektowanej - symbol 7 MNru

l. Przeznaczenieterenu:

I ) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uslugi nieuciqzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

l) ustalenia jak w $ 5 ust. I i 3-5 uchwaly;

2'1 zakazlokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niZ 6m'?;

3) dopuszcza sig lokalizacjg rcklam imych ni2 o powierzchni wigkszej niz 6m' maksymalnie na dw6ch

un1dzc,ni ach reklamowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w $ 6 ust' l-5 i ust' 7-9

uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie wystgpuje

potrzeba okreSlenia.

5. Wymagania wynikajqce z potzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba

okreflenia.

6. Zasady ksztahowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maks)'rnalna i minimalna

intensywno56 zabudowy jako wska2nii powierzchd calkowitej zabudowy w odniesieniu do_ powierzchni

dzialki budowlanej, minimatny udzial frocentowy powierzchni biologicznie c4mnej w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, maksymilna wysoko56 zabudowy, minimalna liczba micjsc do parkowania, w

fum miejsc przeznaczonych nalarkowanie pojaidow zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji

oraz linie zabudowy i gabaryty obielt6w:

l) wskazniki intensywno(ci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywnoS6 zabudowy dzialki budowlanej:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzimej: 0'5;

- uslug nieuciqZliwych oraz zabudowy o r6wnoczesnym wystgpowaniu zabudowy wynikaj4cej z

przeznaczenia terenu: 0,8;

b) minimalna intensywnos6 zabudowy dzialki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okl.eslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej: ustalenia jak w $ 9 ust. 3 pkt l, 3 i 4 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: ustaleniajak w $ 9 ust. 4 pkt I uchwalyl

4) wysoko56 zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslug nieuci4zliwych: maksymalna 10,0m, minimalnej nie

ustala sig;

b) garazry, budynk6w gospodarczych: maksyrnalna 3,0m, minimalnej nie ustala sig;

c) urzqdzeli reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig'

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w

zaopatrzonych w kartq parkingow4 i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 9ust 5 pkl I lit' a' dorazpkt2

uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usltuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic prryleglych

nieruchomoici:
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a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sig moZliwoSi sytuowania obiekt6w budowlanych przy granicy dzialki z uwzglgdnieniem
warunk6w technicznych oke5lonych przepisami odrgbnymi, z wyj4tkiem granic, gdzie odlegloSi
regulowana jest lini4 zabudowy.

7) geometria dach6w: faskie o spadku do l0' i wielospadowe o spadku do 20'.

8) adaptacja zabudowy i funkcji

7. Granice i sposoby zagospodarowania t€ren6w lub obiek6w podlegajqcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepis6w odrgbnych, a l^kze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie wystgpuje ponzeba
okreSlenia.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo6ci objgtych planem: nie wystgpuje
potrzeba oke5lenia.

9. Szczeg6lnc warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w Sm zakazy
zabudowy:

l) wyznacza sig granice teren6w o slabej prrydatnoSci grunt6w dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla kt6rych obowiqzuj4 warunki wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych;

2) ustala sig obszar, dla kt6rego obowi4zuj e zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wg
oznaczcnia na rysunku planu.

10. Zasady modcmizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastrukrury technicznej:

1) zjazdy i obsluga komunikacyjna z drogi publicznej, ulicy: Plockiej i drogi dojazdowej 6 KD-D* IZZ;

2) w zakesie infrastruktury technicznej: ustalcnia jak w g I I uchwaly.

I I . Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqd,zania i u4.tkowania teren6w:

l) spos6b wykorzystywania teren6w do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nie wystgpuje potrzeba okeSlenia terminu tlmczasowego zagospodarowania, wz4dzania i uzytkowania
teren6w.

12. Stawka procentowa: 30o%.

13. Ustalenia dotyczqce obszar6w wymagaj4cych pnekstalce(: nrc wystgpuje potrzeba okredlenia.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 3 a z dnia 27 marca
2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuje potrzeba okeilenia.

$ 18. Tereny w rqonie rzcki Wisly - symbole: I ZP* IZZ i 8.1 ZP* lZZ

l. Przeznaczenie terenu:

l) zielef parkowa publiczna;

2) obszar szczeg6lnego zagro2enia powodzi4 - obszar ZZ na rysunku planu oznaczony graftcznie szrafur4.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) zakaz lokalizacji reklam z wyl4czeniem tablic lub gablot reklamowych (na urz4dzeniach reklamowych)
zwi1zanych z zamieszczeniem informacji dotycz4cych zasad obowiguj4cych podczas przebywanra na
tcrenie zieleni parkowej publicznej:

3) dopuszcza sig realizacjg Scie2ek spacerowych i rowerowych;

4) zakaz lokalizacji obiekt6w l.rnczasowych.

3. Zasady ochrony Srodowisk4 prryrody i krajobrazu kulturowego: dopuszcza sig nowe nasadzenia drzew i
krzew6w na warunkach wynikaj4cych z przepis6w odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabltk6w oraz d6br L-ultury wspolczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreilenia.
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5. Wymagania $Tnikaj4ce z potrzeby ksaaltowania przestrzeni publicznej: ustalenia jak w $ 8 ust.l

uchwaty.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnoS6 zabudowy jako wskamik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, maksl,rnalna wysoko5d zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w

qrm miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji

oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w:

1) wysoko66 urz4dzeri reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala si9;

2) pomstale zasady zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba okre5lenia.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalanych na

podstawie przepis6w odrgbnych, a takZe narazonych na niebezpieczeistwo powodzi:

1) ustala siQ granicc obszaru NATURA 2000 ,,woclawska Dolina wisly" wg oznaczenia na rysunku planu,

ata ktOrego obowiqzuj4 warunki i ograniczaj4ce wynikajqce z przepis6w odrgbnych - dotyczy terenu

oznaczonego symb olem 8 ZP* IZZ;

2) ustala sig granice obszaru szczeg6lnego zagroZenia powodziq, na kt6rym prawdopodobierlstwo wyst4pienia

powodzi'jist Srednie i wynosi iu, n" t00 lat wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowi4zuj4

warunki i ograniczenia wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych;

3) ustala sig granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzi4, na kt6rym prawdopodobielisNo wyst4pienia
' 

powodzi'j-est wysokie i *ynosi ru, na lO tat wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowi4zuj4

warunki i ograniczenia wynikaj4ce z przepis6w odrqbnych;

4) ustala sig wykonywanie i utrzymywanie oraz ochrong urz4dzeri wodnych, na warunkach wynikaj4cych z

przepis6w odrgbnych.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objgrych planem: nie wystgpuje

potrzeba okeSlenia.

9. Szczegilne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy: furn*rusig granice ieren6w o slabej ibardzo slabej przydatnosci gunt6w 
_dla 

budownictwa oraz

grani"e teren6* nieprzydatnego dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiqzuj4

warunki wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy system6w komunikacji i infrastruktury technicmej:

l) obsluga komunikacyjna dla pojazd6w uprawnionych ratowniczo-gasniczych i obslugi tecbnicznei, pfzez
' 
drogfdo.lazdow4 6'-KD-D*|ZZ do ulicy Plockiej or*z przez drogg lokaln4 projektowan4 5 KD-L+ IZZ

i 5.i-KD-L* do ulicy Plockiej na warunkach wynikai4cych z przepis6w odrgbnych;

2) w zakesie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w $ I I uchwafy.

I l. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uZytkowania teren6w: nie wystgpuje

potrzeba oke5lenia.

12. Stawka procentowa: 0o%.

13. Ustalenia dotyczqce obszar6w wymagajqcych przeksztalceli: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 3 a z dnia 27 marca

2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuje potrzeba okreSlenia.

$ 19. Tereny w rejonie rzeki Wisly symbole: 8.2 ZP*

l. Przeznaczenie terenu:

l) przeznaczenie podstawowe: zieleri publiczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parking'

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

l) zakaz grodzenia terenu;

2) ustaleniajak w $ 5 ust. 5 pkt 4 uchwaly - reklamy maksymalnie na dw6ch urz4dzeniach reklamowych;
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3) zakaz lokalizacji obiekt6w tymczasowych;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kajobrazu kulturowego: ustalenia jak w $ 6 ust. 8 uchwaiy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowcgo i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreSlenia.

5. Wymagania wynikajqce z potrzeby ksztaltowania przestrzcni publicznej: ustaleniajak w $ 8 uchwaty.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno5d zabudowy jako wskamik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlancj, minimalny udzial procentowy powierzcbai biologicznic czynnej w odnicsieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko6d zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w
qnn micjsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji
oraz linic zabudowy i gabaryty obiekt6w:

1) wskaZnik maksymalnc intensywno6ci zagospodarowania tcrcnu: 0,3 dotyczy lokalizacji parkingu;

2) wskaznik minimalnej intensywnoSci zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba okre5lenia;

3) maksl,rnalna i minimalna intensywno5i zabudowy dzialki budowlancj: nie wystQpuje potrzeba okreSlenia;

4) minimalny udzial proc€ntowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej:70%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: zakaz zabudowy, z wyl4czeniem parkingu, dla
kt6rego ustala sig: do 30%;

6) wysoko66 urz4dzef rek.lamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji:

a) uslaleniajak w $ 9 ust. 5 pkt. 2 lit. c;

b) lokalizacja parkingu: wylqcznie w pasie 6,0m wzdluZ drogi lokalnej projektowanej oznaczonej
symbolem 5.1 KD-L+;

8) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomo5ci: nie wystgpuje potrzeba okeSlenia;

9) pozostale: nie wystgpuje potrzeba okreSlenia.

7. Cranice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obickt6w podlegajqcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepis6w odrgbnych, a takZe narazonych na niebezpiecze6stwo powodzi: nie $ystQpuje potrzeba
okreSlenia.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo6ci objgtych planem: nie wystgpuje
potrzeba oke6lenia.

9. Szczeg6lnc warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza sig granice teren6w o slabej i bardzo slabej przydatno5ci grunt6w dla budownictwa oraz
granicc teren6w nieprzydatnego dla budownictwa wg omaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowiEzujq
wanrnki wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicmej:

l) obsluga komunikacyjna dla pojazd6w uprawnionych ratowniczo-ga5niczych i obslugi technicznej przez
drogg lokaln4 projektowanq 5.1 KD-L* do ulicy Plockiej na warunkach wynikaj4cych z przepis6w
odrgbnych;

2) w zakesic infrastruktury t€chnicznej: ustalenia jak w $ 1l uchwaly.

I l. Spos6b i tcrmin tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uZytkowania teren6w: nie wystgpuje
potrzeba okreSlenia.

12. Stawka procentowa: 0'r/o.

13. Ustalenia dotycz4ce obszar6w wymagaj4cych przeksztalcefi: nie wystgpuje potrzeba okre5lenia.
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14. Granice teren6w pod budowg obickt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 3 a z dnia 27 matca
2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuje potrzeba okeSlenia.

$ 20. Teren rzeki Wisty symbol 9 Ws

l. Przeznaczenic terenu:

l) przeznaczenie terenu - podstawowe: Sr6dlqdowe wody powierzchliowe - rzeka Wista;

2) ptzezn czenie terenu - dopuszczalne: urz4&enia zwiqzane z gospodark4 wodnq.

2. Zasady ockony i ksztaltowania ladu przestrzenncgo: nie wystgpuje potrzeba okreSlenia.

3. Zasady ochrony Srodowisk4 przyrody i kajobrazu kulturowego: nic wystgpuje potrzeba okre3lenta.

4. Zasady ochrony &iedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kulnrry wsp6lczesnej: nie wyst9puje

potrzeba okreSlenia.

5. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyst9puje potrzeba

okeSlenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskalniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnoSi zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlancj, maksymalna wysokoSd zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w

tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji

oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w: nie wystgpuje pohzeba okeslenia Sr6dlqdowe wody

powierzchniowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalanych na

podstawie przepis6w odrgbnych, a tak2e nara2onych na niebezpieczeristwo powodzi:

I ) ustala sig granice obszaru NATURA 2000 ,,Wloclawska Dolina Wisly" wg oznaczenia na rysunku planu,

dla kt6rego obowi4zujq warunki i ograniczajqce wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych;

2) ustala sig wykonyrrvanie i utrzymywanie oraz ochrong urz4dzefi wodnych, na warunkach wynikaj4cych z

przepis6w odrgbnych.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem: nie wystgpuJe

potrzeba okreSlenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniD, w tym zakazy

zabudowy: iakaz zagospodarowania i u2ytkowania teren6w wodnych do cel6w nie aviqzanych z gospodarkq

wodn4.

10. zasady modcmizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicmej: nie

wystgpuje potrzeba okreSlenia - na warunkach wynikajqcych z przcpis6w odrgbnych.

I l. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania teren6w: nie wystgpuje

potrzeba okreSlenia.

I 2. Stawka procentow a'. 0o/o.

13. ustalenia dotyczqce obszar6w wymagajqcych przeksztalceri: nie wystQpuje ponzeba okeslenia.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 3 a z dnia 27 marca

2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzcnnym: nic wystqpuje potrzcba okreSlenia.

Rozdzial 4.

ustalenia szczeg6{owe dotyczqce modernizacji, rozbudowy i budowy system6w kornunikacji

$ 21. Teren ulicy ogniowej (od ulicy Stod6lnej do ulicy Lggskiej) - symbol I KD-Z*-.Teren ulicy

ogniowej (od ulicy' Lggikiej w kierunku rzeki Wisly) - symbol 2 KD-z* . Teren ulicy Lggskiej (od ulicy

olt io*ej do ulicy-okreznejj syrnbot 3 KD-Z*. Teren ulicy Lggskiej (od ulicy okrg2nej do ulicy Plockiej -
symbol 3.1 KD-Z*. Teren ulicy Plockiej - symbol 4 KD-Z*

| . Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna

2. Zasady ocbrony i ksztahowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w $ 5 ust 5 pkt 4 i 6 oraz ust 6
uchwaly, z wyl4czeniem zabudowy sezonowel.
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3. Zasady ochrony Srodowiska przyrody i kajobrazu kulturowego: ustalenia jak w { 6 ust. 8 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okeSlenia.

5. Wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustaleniajak w S 8 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania tcrenu oraz minimaha liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i
spos6b ich realizacji:

l) szerokoS6 w liniach rozganczal4cych tereny o r62nym pneznaczeniu lub r62nych zasadach
zagospodarowania:

a) teren oznaczony symbolem I I(I-Z*: od 7,0m do 8,5m (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku
planu (szeroko5i calkowita 18,0m);

b) teren oznaczony symbolcm 2 KD-Z*: od 9,5 do l l,0m (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku
planu (szerokoSi calkowita 18,0m);

c) teren oznaczony symbolem 3 KD-Z*: od 14,0m do 22,0m;

d) teren oznaczony symbolem 3.1 I{D-Z*: od 6,5m do 7,0m (w granicach planu), wg oznaczerua na

rysunku planu (szerokosi calkowita 18,0m);

e) teren oznaczony symbolem 4 KD-Z*: od 7,0m do 8,0m (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku
planu (szeroko3C calkowita 20,0m)

2)jezdnia o szeroko6ci 7,0m;

3) wysokoSi urzqdzeri reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig;

4) minimafna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 9 ust. 5 pkt 1 lit. f oraz pkt 2 lit.
c uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania tcren6w lub obiekt6w podlegaj4cych och.ronie, ustalanych na
podstawie przepis6w odrgbnych, a laklze n rajronych na niebezpieczefstwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba
okreilenia.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objgfch planem: nie wystgpuje
potrzeba okeSlenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczcnia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza sig granicg teren6w o slabej przydatno5ci grunt6w dla budownictwa wB oznaczenra na
rysunku planu, dla kt6rych obowiqzuj4 warunki wynikajqce z przepis6w odrgbnych - dotyczy terenu
oznaczonego symbolcm 4 KD-Z+.

10. Zasady modcmizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infiastmktury technicmej:
ustaleniajak w g ll uchwaly.

I l. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uzytkowania teren6w: nie wystgpuje
potzeba okreSlenia.

i2. Stawka procen towa'. 0oA.

13. Ustalenie dotycz4ce obszar6w wymagajqcych przeksztalcei: nie wystgpuje potrzcba okre5lenia.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 3 a z dnia 27 marca
2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuje potrzeba okreSlenia.

$ 22. Tcren drogi lokalnej projektowanej - syrnbole: 5l<D-L*lZZ i 5.1KD-L*
l. Przeznaczenicterenu:

l) droga lokalna publiczna;

2) obszar szczeg6lnego zagroLenia powodziq obszar ZZ na rysunku planu oznaczony graficmie szrafur4 -
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5 KD-L* IZZ
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w $ 5 ust.5 pkt 4 i 6 oraz ust.6

uchwaly, z wylqczeniem zabudowy sezonowej.

3. Zasady ochrony Srodowiska. przyrody i kajobrazu kulturowego: ustalenia jak w $ 6 ust. 8 uchwaiy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie wystgpuje

potrzeba oke5lenia.

5. Wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w $ 8 uchwaly.

6. Parametry i wskaZniki ksaaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i
spos6b ich realizacji:

l) szeroko5i w liniach rozgraniczaj4cych tereny o r6znym przeznaczcniu lub r62nych zasadach

zagospodarowania:

a) teren oznaczony symbolem 5 l(J'L* IZZ: 12,0m:,

b) teren oznaczony symbolem 5.1 KD-L+: od 12,0m do 21,0m;

2) jezdnia o szerokodci 7,0m;

3) wysoko6i urz4dzeh reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nic ustala sig;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie- pojazd6w

zaopatrzonychw kartg parkingowq i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w $ 9 ust. 5 pkt I lit. foruzpktz
lit. c uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalanych na

podstawie przepis6w odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: w obszarze oznaczonym

symbolem' 5 
-KD-L*lZi 

ustala siE granice obszaru szczeg6lncgo zagro2enia powodzi4, na kt6rym

p'rawdopodobiefstwo wysr4pienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, wg oznaczenia na rysunku

plunu, dlu kt6."go obowiqzuj4 warunki i ograniczenia wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych;

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem: nie wystgpuje

potrzeba okreSlenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy: *ylnu"tu sig granici tcren6w o slabej oraz bardzo slabej prrydatnoSci grunt6w dla budownictwa

wg oznaizenia na rysunku planu, dla kt6rych obowi4zujq warunki wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych.

10. zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastnrktury technicmej:

ustaleniajak w $ 1l uchwalY.

ll. Spos6b itcrmin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania irxrytkowania teren6w: nie wystgpuje

potrzeba okeSlenia.

12. Stawka procentowa: 0o%

13. Ustalenia dotycz4ce obszardw wymagajqcych przeksztalcefl: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

14. Granice teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 3 a z dnia 27 marca

2003r. ustawy o plano*aniu i ,ago.podarowaniu przestrzennym: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

$ 23. Teren drogi dojazdowej - symbol 6 KD-D* IZZ

l. Przemaczenieterenu:

l) droga dojazdowa publicma;

2) obszar szczeg6lnego zagro2enia p owodzi4 obszar ZZ na rysunku planu oznaczony graficznie szrafur4.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji reklam z wyl4czeniem tablic lub gablot reklamowych (na urz4dzeniach reklamowych)

zwi4zanych z zamieszczeniem informacji dotyczqcych zasad obowiqzuj4cych podczas przebywama na

drodze stanowi4cej dojazd techniczny do rzeki Wisly;

2) ustalenia jak w $ 5 ust. 6 uchwaly , zwyl1czeniern zabudowy sezonowe.l.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w $ 6 ust. 8 uchwaly.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowcgo i zabltk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie \4ystgpuje
potrzeba okreSlenia.

5. Wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w $ 8 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksaaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i
spos6b ich realizacji:

l) szeroko6d w liniach rozgrwiczalqcych tereny o rfzr'ym przeznaczeniu lub r62nych zasadach
zagospodarowania'. 16,0m z rozszerzeniem ku rzece Wi5le, wg oznaczcnia na rysunlcu planu;

2) jezdnia o szerokoSci 6,0m;

3) wysoko5i urzqdzeri rcklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w I 9 ust.5 pkt I lit. f orazpkt2
lit. c uchwaly;

5) miejsca wodowania lodzi ratowniczych dla sluzb ranmkowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalanych na
podstawie przepis6w odrgbnych, a takhe nardi.onych na niebezpieczelistwo powo&i:

1) ustala sig granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodziq, na ktdrym prawdopodobieistwo wyst4pienia
powodzi jest irednie i wynosi raz na 100 lat wg oznaczenia na rysunku planu, dla k6rego obowiqzuj4
warunki i ograniczenia wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych;

2) ustala sig granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodziq na kt6rym prawdopodobieistwo wystEpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rego obowi4zuj4
warunli i ograniczenia uynikaj4ce z przepis6w odrgbnych.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objgtych planem: nie wystgpuje
potrzeba oke5lenia.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich urytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza sig granicc teren6w o slabej i bardzo slabej przydatno5ci grunt6w dla budownictwa oraz
granice teren6w nieprzydatnych dla budownich,va wg oznaczenia na rysunku planu, dla kt6rych obowi4zujq
warunki wynikajqce z przepis6w odrgbnych.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infiastruktury technicmej:
zgodnie z g ll uchwaly.

I I . Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uzytkowania teren6w: nie wystgpuje
pohzeba okre5lenia.

12. Stawka procentowa: 0To.

13. Ustalenia dotycz4ce obszar6w wymagaj4cych przeksztalcef: nie wystgpuje potrzeba oke3lenia.

14. Granice tercn6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 3 a z dnia 27 marca
2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przcstrzennym: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 5.
Postanowienia kofcowe

$ 24. Wykonanie Uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Wloclawek.

$ 25. l. Uchwala wchodzi w zycie po uplyrvie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojew6dztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomoSci poprzez ogloszenie w Biuletynie lnformacji

Publicznej Urzgdu Miasta Wloclawek.
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Zal4cmik Nr lb do Uchwaly Nr XIY/l2Ol20l5

Rady Miasta Wloclawek

z dnia 29 grudnia 2015 r.

wyRys oRAz wypts (LEGEI|DA) zE sruDtuM uwARUNKowAtit r KtERUl,tKow zAcospoDARowAiltA
PRZESTRZENNEGO IASTA WLOCLAWEK (Uchwrh nr 103/XU2007 R.dy lli.st tt/lochw.k z dnlr 29 p.tdzi.mlh m07r.)

SYSTEi' TRANSPORTOWY

Pod.t wowy ukLd konunlkacyjny. ulicc zblorczo

Utlad obtluguitcy - Ullc! lokdna ldojrzdowa. Reallzacfi w mirtQ potrzlb nowych ullc
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Zalqcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIV/120/2015

Rady Miasta Wloclawek

z dnia 29 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGM4CTE
Rady Miasta Wloclawek

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2O03r. o planowaniu i zagospodarowaniu pnestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz.l99 z p62n. zm.), Rada Miasta Woclawek rozstzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu.

- -W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgl4du publicznego, kt6re nast4pilo w terminie od
30 wrzeSnia 2015r. do 30 paZdziernika 2015r. oraz po zakoirczeniu okesu jego wylozenii w terminie do 23
listopada 2015r., nie wniesiono 2adnych uwag do wyloinnego projektu planu.
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Zal4cznik Nr 3 do Uchwaly Nr XlVll20l2015

Rady Miasta Woclawek

z dnia 29 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNI4CIE
Rady Miasta Wloclaw€k

o sposobie rcalizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakrcsu infrastruktury technicznej, kt6re nalei4
do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przcstrzcnnym (Dz. U.
z 2015r., poz. 199 z p6in. zm.\, 

^rr. 
2ll-27 | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.

z 20I3r. poz. 885 z p62n. zm.), Rada Miasta Wloclawek okreila nastgpuj4cy spos6b realizacji i finansowania
inwcstycji z zaktesu infrastruktury technicznej, kt6re zgodnie z art-7 ust. lpkt.2i3ustawyzdnia8marca
1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz. 1515) naleZq do zada6 wlasnych gminy i slu2q
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaric6w.

l. Inwestycje z zakesu infrastruktury tcchnicznej, przewidzianc na podstawie planu stanowi4:

l)w zakresie infrasfuktury drogowcj: modernizacja, rozbudowa systcmu komunikacji oraz remonty -
dotyczy dr6g pubhcznych omaczonych na rysunku planu symbolami:

a) drogi zbiorcze: I KD-Z*,2 KD-Z*,3 KD-Z*,3.1KD-Z*,4 KD-Z*:

b) drogi lokalne: 5 KD-L*|ZZ,5.t KD-L*;

c) droga dojazdowa 6 KD-D*IZZ;

2) w zakesie realizacji miejsc postojowych - realizacja parkingu (przeznaczenie tcrenu-dopuszczalnc) na
tercnie 8.2 ZP+;

3)w,zakcsie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modemizacja sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Spos6b rcalizacji inwcsrycji:

Realizacja inwestycji przebiegai bgdzie zgodnic z obowiqzujqcymi przepisami prawa i normamr ww.
zakresie, w tym ustaw4 z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zam6wieri publicznyih (Dz.lJ. z 2013r., poz.9o7 z
p62n.zm.).

Spos6b realizacji inwestycji bgdzie wynikat z wykorzystania mozliwych do zastosowania romviqzair
techniczno-technologicznych, w spos6b gwarantujqcy dobr4jako5i wykonania.

Dopuszcza sig etapow4 realizacjg inwcstycji.

3. Zasady finansowania:

Rcalizacja inwestycji drogowych bgdzie finansowana z budhetu Miasta Woclawek, z dopuszczeniem
porozumief finansourych zawafiych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiqzui4cymi przepiiami, w fyn
ustaw4 z dnta 27 sicrpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.IJ. z20l3r. poz.885 z p62n. zm.) oraz ustawq
z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu lqdowego (Dz. u. z 2005r., Nr 267, poz.
2251 z p62n. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakrcsu infiastruktury techniczncj, zwiqzanych z zaopatrzenicm terenu
objqtego planem w paliwo gazowe, energig elektryczn4, cieplo oraz inwestycje z zakresu budowy sieci
wodoci4gowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. l5 ustawy z dniaT czerxca 2001r. o zbioiowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciek6w Dz. lJ. z20l5r.,poz. 139), bgd4 realizowane zc
Srodk6w finansowych poszczeg6lnych przedsigbiorstw posiadaiqcych wymagan4 koncesjg, z
dopuszczcnicm porozumief finansowych zawartych z innymi podmiotami, a takze popnei dofinansowanre
z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwcstycyjne finansowane i budzetu gminy winny
by6 zapisane w uchwale bud2etowej.

i(,;;\ {., Y
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wloclawek spozqdzil projekt miejscowego planu realizujqc Uchwalq
Nr XIV/190/11 Rady Miasta Woclawek z dnia 24 pa2dziernika 2011r. w sprawie pzystqpienia do
sporzEdzenia miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego miasta Woclawek dla obszaru
polo2onego pomiqdzy ulicami: Ogniow4 Stod6ln4 Okrq2n4 l-ggsk4 Plockq oraz bzegiem zeki Wisly,
zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego miasta
Woclawek" pzyjQtym Uchwalq Nr 1031X112007 Rady Miasta Woclawek zdnia2g pa2dziernika 2007r. oraz z
pzepisami odrgbnymi.

Zgodnie z art. '15 ust. 1 pkt 2: Prezydent Miasta stwierdzil zasadno66 spozqdzenia projektu
miejscowego planu w zgodno6ci z wynikami analizy zawaft$ w uchwale nr Xlll/161/11 Rady Miasta
Woclawek z dnia 26 wze6nia 2011r. w sprawie aktualno6ci ,,Studium uwarunkowai i kierunk6w
zagospodarowania pzestzennego miasta woclawek" oraz ,,miejscowych plan6w zagospodarowania
pzeslzennego", Dla obszaru objgtego spozqdzeniem planu nie obowiqzywal dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania pzestzennego. StEd w Mw uchwale nie pzewidywano aktualizacji planu dla tego
0Dszaru.

W granicach opracowania miejscowego planu znajduje sig obszar rozmieszczenia obiekt6w handlowych o
powiezchni sprzeda2y powyZej 2000m'?, kt6ry zgodnie z ustaleniami Studium objgty jest obowiqzkiem
opracowania miejscowego planu, W $ 2 cyt. uchwaly w sprawie aktualno6ci, uznaje sig studium za aktualne,
stqd uchwala w sprawie pzystqpienia do spozqdzenia niniejszego miejscowego planu realizuje nalo2ony
obowiqzek.

studium pzewiduje na pzedmiotowym terenie obszary: obszary pzemyslowe, obszary uslugowe,
obszary mieszkalniclwa z dominujqcym budownictwem jednorodzinnym orai uklad dr6g zbiorczych,
lokalnych idojazdowych z dopuszczeniem w miarg potzeb realizacjg nowych ulic ukladu dbslugujqiego
tereny rozwojowe miasta Woclawek z zachowaniem odpowiednich parametr6w pzekroju popzecznego.
Ponadto w obszaze objgtym planem znajdujq sig: obiekty i tereny wpisane do gminnej ewideniji zabytk6w,
obszar specjalnej ochrony ptak6w (OSO) ,,Natura 2000 Dolina Dolnej Wisly" (aktualnie Nitura 2000
,,woclawska Dolina wisly'), obszar bezposredniego zagro2enia powodzi4 (aktualnie szczeg6lnego
zagro2enia powodziq) oraz obszar rozmieszczenia obiekt6w handlowych o powiezchni spzeda2y powyiej
2000m'?.

Zgodnie ze studium, miejscowy plan ustala jako pzeznaczenie podstawowe: pzemysl, zabudowg
magazynow4 uslugi (w tym nieuciq2liwe), zabudowg mreszkaniowq jednorodzinn4 zabudowg mieszkaniowq
wielorodzinn4 tereny pod budowq obiekt6w handlowych o powiezchni spzedizy powyzel zo00m, typu
galerie handlowe, zieleri oraz drogi zbiorcze,lokalne i dojazdowe, pny czyni
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugi nieuciqzliwe zostaly wyodrgbnione liniami

rozgraniczajqcymi tereny z obszaru o funkcji dominuj4cej ,,uslugi" z uwagi na jej tnrraly wizerunek
uksztaltowany od poczqtku XX wieku w tej czqsci miasta oraz koniecznoS0 ochrony pzed uci42liwo5ciami

.u:1tlg 
i pfemyslu podlegajqcego adaptacji zawa(ej w ustaleniach - dotyczy teren6w o symbolach 1.1

MWU, 1.2 MWU i .1.3 MWU;

- ustanowiona w terenie oznaczonym symbolem 8.2 ZP. zielen ma twozyi barierg ochronnq terenu
pzeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowE jednorodzinnq pzed uciq2liwosciami uslug, p7emysru |

nowej drogi lokalnej polo2onych w sqsiedztwie , oraz zabezpieczat pzeid realizacjq zabudowy terenu,
przez ktory pzebiega infrastruktura techniczna podziemna;

- celem usprawnienia komunikacyjnego teren6w inwestycyjnych oraz zminimalizowania uciq2liwo6ci
zwiqzanych z transportem popzez ekonomiczne i efektywne rozlo2enie ruchu komunikaiyjnego,
w planie ustalono nowq drogq lokalnq publicznq (symbole s KD-L.lzz i 5.1 KD-l.), zgodnie
z ustaleniami studium.

Uchwala w sprawie miejscowego planu uwzglgdnia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 2-4
uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym, w tym zwlaszcza:
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. dotyczy art. 1 ust.2
1) wymagania ladu peestzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyZsze

zisady dla poszczeg6lnych teren6w popzez ustalenie parametr6w oraz wska2nik6w ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglqdnieniem podstawowych zasad kompozycji

urbanistycznej izr62nicowanych wysoko6ci, respektowaniu linii zabudowy. Ponadto, poszczeg6lne

tereny spelniajq zasadq sp6jno6ci funkcji;

2) walory arctritekioniczne i kiajobrazowe: z uwagi na charakter zabudowy w zdecydowanej wigkszo5ci' 
uslugowej i pzemyslowej, plin ustala mo2liwo56 indywidualnych rouiqzah uwzglgdniajqcych specyfikg

taiiel zabudbwy. Flanern chronione sq walory zabudowy mieszkaniowej uksztaftowanej od poczqtku XX

wieku. Szczeg6lny nacisk polozono w planie na architekturg galerii handlowych. Walory kraiobrazowe

dotyczq teren6w polo2onych wzdlu2 zeki Wisty (zieleri parkowa publiczna oznaczona symbolami 8

Zp;lZJ'i g.1 Z?;EJ, z obszarem Natura 2000 ,,Woclawska Dolina Wisly") chronionych popzez

wprowadzenie szczeg6lnych ustaleri eliminujqcych mo2liwo56 zabudowy, a wszelkie dzialanie zwiqzane

w zagospodarowaniem terenu musi by6 zgodna z pzepisami odrqbnymi, w tym z zakresu ocnrony

Srodowiska;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w rolnych i lesnych:
' plan spenia wymagania srodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalaiqc nakazy,

zakazy onz wynagin ia zapewniajqce ochionq Srodowiska. W planie nie wystqpuje potzeba okre6lenia

*yrogO* dotycz4iych ochrony grunt6w rolnych i le6nych, poniewa2 takie u2ytki nie wystQpuiq w

obszaze objgtym granicami miejscowego planu;

4) wymagania 
'ociroiy 

dzieozictwa kultulowego i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnel: w planie

' ri.js."o*yr nalo2ono ochrong zabytk6w nieruchomych wpisanych do Gminnei Ewidencji Zabytk6w i

Wojew6dzkiej Ewidencji ZabYtkdw;

5) wymagania ochrony zdrowia'oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potzeby niepelnosprawnycn: w-' 
Jtani." wptowadzoho obligatoryjny nakaz wyposaZenia obiekt6w budowlanych w uz4dzenia nie

powodujece pogorszenta standirdOw jakoSci Srodowisk?, w tym w celu ochrony pzed drganiami i

lmrs;ami 
'oraz -eliminacli 

zagro2ei dli trigieny i zdrowia wlagcicieli i u2ytkownik6w nieruchomosci

pofoiony.5 na terenich 
-z 

zabudowq poOtegalqcq adaptacji: mieszkaniowq. iednorodzinn4

mieszkiniowq wielorodzinnq i uslugami nieuciqZtiwyhi oraz w bezpoSrednim sEsiedztwie z.terenami, na

kt6rych zlokalizowana jest tika zabudowa. Ustalone planem przeznaczenie.uwzglgdnia dopuszczalne

pr*e, po.iory halaiu. Realizacja zabudowy ustalonei pzedmiotowym planem, podlega pzepisom

prawa uuoowlanego, kt6re naktadajq na inwestora bezwzglqdny nakaz dostosowania okreSlonych

obiekt6w dla potzeb niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne pzestzenni: ustalenie planu ksztaltujq pzeslzei z 
-uwzglgdnieniem 

racjonalnego-' 
*,foty.trnia, pop.,", wla6ciwe rozmieszczenie poszczeg6lnych funkcji, co wplywa na rozwiqzania

nalkozystniejsze w aspekcie pzyszlego efektu pzestzennego igospodarczego 
.

Z) priwo wt.rnoS.i, ustaienia ptanu zosiaty spozqdzone w poizanowaniu prawa wlasno5ci, umo2liwiajqc' 
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiqzujqcymi pzepisami;

8) di1,.5y obronno5ci i bezpieczeristwa pa6itwa: potzeby te zostaly zabezpieczone popzez ustalenie

wlagciwych parametrow d169 publicznych oraz mo2liwoSci realizacji infrastruktury technicznei i

oSwiet|eniazewngtznego,wzgodnoScizpzepisamiodrgbnymizzakresuobronnosci..
9) poi".uv int r.r, puuliiznego: zdecydowana wiqkszo56 obszaru objqlego planem stanowi wlasnosci

' 
brv*itnL oraz prowadzoni jest na nim gospodarka sektoru prywatnego. Zatem,..podstawowym

l.'Or.i.r pzyjqtel polityki w zakresie potzef,publicznych sqdrogi publiczne, w tym mo21iwo56 realizacji

nowej drogi, witywaiqce na polepszenie warunk6w obslugi dzialalno6ci gospodarczej lokalizowanej w

zgodno5ci z Planem.
lO) p'otrzeOy w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci szerokopasmowej: plan
-' 

i.i.E t'...0V modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrasiruktury technicznei, w tym w zakresie

sieci telekomunikacylnych'podziemnyih i stacji bazowych telefonii kom6rkowej oraz lokalizacli masztow

radiowvch;
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11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
pzestnennego, w tym pzy u2yciu Srodk6w komunikacji elektronicznej: podczas sporzqdzania
dokumentu planistycznego organ zapewnil wlaSciwy udzial spoleczenstwa podczas kolejnych etapach w
mediach, w tym na lamach prasy, na stronach BIP i inlernetu, oraz rozwieszenie obwieszczen w terente
objetym planem. Ponadto, ka2dy zainteresowany m6gl wziqd udzial w dyskusji publicznej
pzeprowadzonej w okresie wylo2enia, na takze na wniosek m6gl otrzymac projekt uchwaly w formie
papierowej lub drogq elektroniczn4
zachowania jawno6ci i pzejzystoSci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz z
dokumentacjq planistycznE zostal spozEdzony z poszanowaniem jawno3ci (ogloszenia, obwieszczenia)
i pzejzysto6ci wymaganych pmwem procedur planistycznych;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo6ci i jako3ci wody, do cel6w zaopatzenia ludno6ci: ustalone
planem zasady w zakresie zaopatzenia w wodg pzewidujq kozystanie z istniejqcej rozbudowanej
gminnej sieci wodociqgowej. Tym samym we wla5ciwy spos6b zostaly zabezpieczone potzeby
dotyczqce dostaw i jakoSci wody dla odbiorc6w obecnych i pzyszlych.

12]'

13)

dotyczy art. 1 ust. 3
ustalajqc pzeznaczenie terenu lub okre3lajqc potencjalny spos6b zagospodarowania i kozystania z
terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wniosk6wi uwag, zmiezaiqce do ochrony istnieiqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a tak2e analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne: ustalaj4c
pzeznaczente lerenu, organ zrownowa2yl potrzeby wynikajqce z interesu publicznego
iprywatnego. W ramach prognoz skutk6w finansowych ioddzialywania na $rodowisko, pzeprowadzono
niezbgdne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Na ich podstawie spozqdzono ustalenia
minimalizuiqce wszelkie zagro2enia i ingerencje we wlasnosii prywatne,
z uwzglgdnieniem skutk6w ekonomicznych. W ustawowo okre5lonym terminie do skladania wniosk6w,
nie wplynql Zaden wniosek od os6b fizycznych i prawnych.

dotyczy art. 1 ust.4
w pzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagari ladu pzestzennego, efektywnego

.gospodarowania 
pzestzeniq oraz walor6w ekonomicznych pzestzeni nastgpuje popzez:

1) ksztaltowanie struktur pzestzennych pny uwzglqdnieniu dqzenia do minimalizowania
transportochlonnoSci ukladu pzestaennego: istniejqcy w obszarze planu uklad komunikacyjny zostal
uzupelniony o nowe drogi publiczne, kt6re razem twozq funkcjonalny i pzejzysty uklad ciqg6w
komunikacyjnych. Zaproponowany nowy uklad drogowy rozklada potencjalny' ruch' kolowy, a rym
samym minimalizuje transportochlonnosi ukladu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umo2liwiajqcy mieszkaicom maksymalne
wykozystanie publicznego transportu zbrorowego jako podstawowego srodka transportu: nowa
zabudowa mieszkaniowa ustalona zostala wzdlu2 ciqgow komunikacyjnych,
a. zatem mieszkahcy bgdq mieli zapewniony bezposredni dostqpem do publicznego transponu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqzan pzestzennych, ulatwiaiqcych pzemieszczanie siQ pieszych
i rowezysldw: ustalone planem szerokosci pas6w drogowych w pelni pozwalajq na lokalizowanre
bezpiecznych ciqg6w dla pieszych oraz Scie2ek rowerowych;

4) dq2enie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej struktutze funkcjonalno-pzestzenney,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o
uzgdowych nazwach miejscowo6ci i obiekt6w fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci popzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy: niniejszy
plan poza terenami z zabudowq pzemyslowq i uslugowq obejmuje iaize tereny'zabuoowy
mieszkaniowej o wyksztalconej struktuze funkcjonalno-pzestzennej, dla kt6rych ustala sig
pzeznaczenie terenu podstawowe lub dopuszczajqce, praktycznie na zasadzie uzupelntenta
istniejqcej zabudowy.
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b) na lerenach polo2onych na obszarach innych ni2 wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku

dostatecznej ilosci teren6w pzeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polo2onych na

obszarach, o kt6rych mowa w lit. ai ptzy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym

stopniu pzygotowanych do zabudowy, pzez co rozumie sig obszary charakteryzujqce sig

naiiepszym dbstgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci

wodociqgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i uzqdzenia

telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: zgodnie z payjqtq politykq

gminy zawartq w studium, na terenie oznaczonym symbolem 7 MN/U ustala sig zabudowq

iriesikaniowqlednorodzinn4 Jest to teren niezabudowany, stqd ustalenia dotyczq lokalizacji

nowej zabudbwy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieuciq2liwych. Pzeznaczony pod

zabudowg teren, charakteryzuje siQ bezposrednim dostqpem do d169 publicznych oraz

wystarczajqcq dostgpno6ciq do sieci i uzqdzeri infrastruktury technicznej.

Wplyw ustaleri planu na finanse publiczne, w tym bud2et gminy.

Spolqdzona do niniejszego planu ,,Prognoza skutk6w finansowych uchwalenia miejscowego

planu..,", ma na celu pzedstawienie bilansu dochod6w wlasnych i wydatk6w gminy, w tym wplywy

z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiqzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty

i odszkodowania: wartoSd pzewidywanych odszkodowari, wartosc nieruchomoSci pzewidylvanych do

"Vtupl.ni. 
liczbg i wielkosd nieiuchomosci niezbqdnych do zmian, wartosc pzewidywanych oplat

pinonro*y.n, Srodki zabezpieczajqce gming pzed ipekulacjami pzy warto6crowaniu nieruchomosciami

oblgtyri rosr..eniami, pzewidywane wzrosty cen grunt6w u2ytkownik6w wieczystych,

Do bilansu dochod6w wzigto pod uwagg pzewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty

planistycznej) okreSlonej art. 36 usi 4 ustawy o-planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym' PzyjQto

!OV, iir"f,giro.entow4 z wylqczeniem teren6w pzeznaczonych pod drogi publiczne, dla ktorych stawka

p...nto*. *Vnosi O'f. ezygiie zerowej stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenow w liniach

iozgraniczajqcych dr6g, ma racjonalne podstawy, gdyz prawie w calo6ci stanowiq wlasno6d gminy oraz

t.r."ny t. p6mii rote stu2ebnq wbbec funkcyjnych teren6w pzyleglych, generujqc ptzy tym znaczne koszty

dla ic'h wla$cicieli (uLqdzenie d169, utzymanie, remonty), Wyjqtkiem jest r6wnie2 teren oznaczony symbolem

O U, ftOw w caloici znajduje siiwe wtadaniu organu gminy gospodarujqcej zasobami. nieruchomo5ciami'

Stqi, usialenie stawki planistycznej innej ni2 0% byioby dzialaniem na wlasnq szkodQ. 6gotem' z

pzewidywanycn dochod6w z'pobieranej renty planistycznej, do bud2etu gminy mo2e wplyna6 kwqta

1.499.000 zl.

W zakres dochod6w wchodzq r6wnieZ:

- spzeda2 grunt6w gminnych zbgdnych do realizacji cel6w publicznych - szacowana kwota to 385 000 zl;

- oplaty adiicenckiJ zgodn. . urt.*q o gospodarce nieruchomo6ciami z tytulu wzrostu nieruchomo5ci -
siawia tej oplaty pzyjqta uchwalq Rady Gminy nie wyxza ni250o/o',

- oplary adiacenckie z tytulu wybudowania niezbgdnej infrastruktury technicznej i dr6g - szacowana kwota

to 455.000 zl;

- oodatki od nieruchomoSci - pzyjgta wartos6 obni2ajqca wplywy z tyt. podatku to kwota 5'000 tys zl;

- oplaty rcczne za u2ytkowanie wieczyste - szacowana kwota to4 000zl'

W zakres wYdatkow wchodzq:

- wartosd rynkowa nieruchomosci pzeznaczonych do wykupu na celu publiczne (budowa nowej drogi) -
szacowana kwota to 1.078.000 zl.;

- wartosc rynkowa zastgpczych lokali mieszkalnych - szacowana kwota to 400.000 zl.

- koszty rozbi6rki budynku mieszkalnego - szacowana kwota to 22'000 zl'

- koszty budowy infraitruktury technicznej, dr6g, chodnik6w i mieisc parkingowych - szacowana kwota t0

3.520.000 zl.

Pzeorowadzona analiza ustalefl planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania wykazata, 2e

brak jest obszar6w, w kt6rym wystgpuje obni2enie warto6ci rynkowel grunt6w'- ' ujite w prognozie'dochody'i'iyoa*i odpowiednio ni poziomie kwot 2.329.000 zl i5.020.000 zl majq
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charakter szacunkowy i dotyczq zamiar6w mogqcych by6 realizowanych w rozlo2onym czasie. Pzyjgto, 2e
okres niezbQdny do realizacji zalo2ei nowego planu wynosi ok. 10 lat, co skutkowa6 bqdzie mo2liwie
r6wnomiernym rozkladem zarowno dochod6w jak i wydatk6w gminy. Poniewa2 warto6i wydatk6w
przewyzsza dochody, taki rozklad skutk6w finansowych ma slu2yi mo2liwie stabilnemu obciq2eniu bud2etu
gminy.

Prezydent Miasta realizujqc uchwalq, pzeprowadzil procedurq formalno-prawnq okre6lonE
pnepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pnestzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko:
. oglosil i obwie6cil o pzystqpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania

pzesttzennego z informacjq o mo2liwoSci skladania wniosk6w w pzedmiotowym temacie -
w ustawowo okre6lonym terminie nie wplynql 2aden wniosek od os6b fizycznych i prawnych;

o zawiadomil organy wlaSciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;
. uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz spozqdzil prognozQ

oddzralywania na Srodowisko ustaleri miejscowego planu;
. spozEdzil prognoze skutk6w flnansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;
. uzyskal pozytywnq opinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Archttektonicznej we Woclawku;
. uzyskal uzgodnienia iopinie od wla6ciwych organ6w iinstytucji;
. udostepnil projekt planu wraz z prognozE oddzialywania na Srodowisko do wglqdu publicznego wraz z

prognoze oddzialywania na Srodowisko i prognozq skutk6w flnansowych uchwalenia miejscowego planu
oraz pnegrowadzil konsultacje spoleczne - w ustawowo okre6lonych terminach dotyczqcych wyloZenia,
dyskusji publicznej oraz zglaszania uwag do planu nie zostaly zlo2one 2adne uwagi iwnioski;. zamie6cil w Biuletynie Informacji Publicznej Uzgdu Miasta informacje o dokumentach zawierajqcych
informacje o Srodowisku i dotyczqce obszaru objgtego projektem planu.

Rysunek planu pzedstawiajqcy graficzne ustalenia planu stanowiqcy zalqcznik Nr 1a do uchwaly
zostal spozEdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Rysunek planu, stanowiqcy zalryznik nr 1a do uchwaly, pzeznaczony do publikacji
w dzienniku uzgdowym wojew6dztwa kujawsko-pomorskiego, zostal zmniejszony do skali 1:3500 (format
A 3).

Prezydent Miasta wykonal powiezone zadanie w spos6b zgodny z procedurq spozqdzania
miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego zawartE w arl. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o
planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym (Dz.lJ,22015r., poz. ,199 

z p62n. zm.).
W zwiqzku z powy2szym proszg Wysokq Radg o pzyjgcie pzedlo2onej uchwaly.
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Woclawek spozqdzil projekt miejscowego planu realizujqc Uchwalg

Nr XIV/190/11 Rady Miasta Woclawek z dnia 24 pa2dziernika 201'1r. w sprawie przystqpienia do

spozqdzenia miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego miasta Wloclawek dla obszaru
polo2onego pomigdzy ulicami: Ogniow4 Stoddln4 Okrq2nq t-ggsk4 Plockqoraz bzegiem zeki Wisly,

zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego miasta
Woclawek" ptzyjetym Uchwalq Nr 1031XU2007 Rady Miasta Woclawek z dnia 29 pa2dziernika 2007r.
oraz z pzepisami odrgbnymi.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2: Prezydent Miasta stwierdzil zasadnoS6 spozqdzenia projektu

miejscowego planu w zgodnoSci z wynikami analizy zawartej w uchwale nr Xlll/'161/11 Rady Miasta
Woclawek z dnia 26 wzeSnia 2011r. w sprawie aktualnoSci ,,Studium uwarunkowai i kierunk6w
zagospodarowania pzestrzennego miasta Woclawek" oraz ,,miejscowych plan6w zagospodarowania
przestzennego". Dla obszaru objetego spotzEdzeniem planu nie obowiqzywal dotychczas miejscowy
plan zagospodarowania paestzennego. Stqd w W/w uchwale nie pzewidywano aktualizacji planu dla
tego obszaru.
W granicach opracowania miejscowego planu znajduje siq obszar rozmieszczenia obiekt6w
handlowych o powiezchni spzeda2y powy2ej 2000m', kt6ry zgodnie z ustaleniami Studium objgty jest
obowiEzkiem opracowania miejscowego planu. W $ 2 cyt. uchwaly w sprawie aktualno6ci, uznaje sie
studium za aktualne, stqd uchwala w sprawie pzystqpienia do spozqdzenia niniejszego miejscowego
planu realizuje nalo2ony obowiqzek.

Studium pzewiduje na pzedmiotowym terenie obszary: obszary pzemyslowe, obszary
uslugowe, obszary mieszkalnictwa z dominujEcym budownictwem jednorodzinnym oraz uklad dr6g
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych z dopuszczeniem w miarg potzeb realizacjg nowych ulic ukladu
obslugujqcego tereny rozwojowe miasta Woclawek z zachowaniem odpowiednich parametr6w
pzekroju popnecznego. Ponadto w obszaze objqtym planem znajdujq sig: obiekty i tereny wpisane
do gminnej ewidencji zabytk6w, obszar specjalnej ochrony ptak6w (OSO) ,,Natura 2000 Dolina Dolnej
Wisly" (aktualnie Natura 2000,,Woclawska Dolina Wisfy"), obszar bezpo6redniego zagro2enia
powodziq (aktualnie szczeg6lnego zagro2enia powodziq) oraz obszar rozmieszczenia obiekt6w
handlowych o powiezchni spaedaZy powy2ej 2000m'?.

Zgodnie ze Studium, miejscowy plan uslala jako przeznaczenie podstawowe: pzemysl,
zabudowe magazynow4 uslugi (w tym nieuciq2liwe), zabudowg mieszkaniowq jednorodzinn4
zabudowe mieszkaniowE wielorodzinn4 tereny pod budowg obiekt6w handlowych o powiezchni
spzeda2y powy2ej 2000m'ztypu galerie handlowe, zieleri oraz drogi zbiorcze,lokalne idojazdowe. Pzy
czymi

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugi nieuciq2liwe zostaly wyodrQbnione liniami
rozgraniczajqcymi tereny z obszaru o funkcji dominujqcej ,,uslugi" z uwagi na jej trwaly wizerunek
uksztaltowany od poczqtku XX wieku w tej czQ3ci miasta oraz konieczno6i ochrony pzed
uciq2liwo6ciami uslug i pzemyslu podlegajqcego adaptacji zawartej w ustaleniach - dotyczy terenow
o symbolach 1.1 MWU, 1 .2MWlU i L3 MWU;

- ustanowiona w terenie oznaczonym symbolem 8.2 ZP. zielei ma twozyi barierg ochronnq terenu
pneznaczonego pod zabudowe mieszkaniowA jednorodzinnq pzed uciq2liwo6ciami uslug,
przemyslu i nowej drogi lokalnej polo2onych w sEsiedztwie, oraz zabezpieczaC peed realizacjq
zabudowy terenu, pzez kt6ry pzebiega infrastruktura lechniczna podziemna;

- celem usprawnienia komunikacyjnego teren6w inwestycyjnych oraz zminimalizowania uciq2liwoSci
zwiqzanych z transportem popzez ekonomiczne i efektywne rozlozenie ruchu komunikacyjnego,
w planie ustalono nowq drogg lokalnq publicznq (symbole 5 KD-L"IZZ i 5.1 KD-l.), zgodnie
z ustaleniami studium.

Uchwala w sprawie miejscowego planu uwzglgdnia wszystkie wymogi okre6lone art, 1 ust. 24
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym, w tym zwlaszcza:
. dotyczy art. 1 ust. 2



1) wymagania ladu pzestzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powy2sze

zasaO! Ota poszczeg6lnych teien6w popzez uslalenie parametrdw oraz wska2nik6w ksztaltowania

zabudbwy i zagospodarowania terenu z uwzglqdnieniem podstawowych zasad kompgzycji

urbanistyiznej i ir6lnicowanych wysoko6ci, respektowaniu linii zabudowy. Ponadto, poszczeg6lne

tereny spelniajq zasade spdjno6ci funkcii;

waloi architeitoniczne i krajobrazowe: z uwagi na charakter zabudowy w zdecydgwaneJ

wigkszosci uslugowej i pzemyslowej, plan ustala mo2liwo56 indywidualnych tozwiqzah

uw)gQdniajqcych specyfikq takiej zabudowy. Planem chronione sq walory zabudowy

mieizianio@ uksztaltowanbj od poczqtku XX wieku. Szczeg6lny nacisk polozono w planie na

architekture gilerii handlowych. Walory krajobrazowe dotycze teren6w polo2onych wzdluz .7eki

wisly (zieleri'parkowa publiczna oznaczona symbolami 8 zP.lu i 8.1 zP-lzz, z obszarem Natura

ZOOd ,,WoOd,wst<a Dolina Wisly") chronionych popzez wprowadzenie szczeg6lnych ustalei

eliminu.jqcych mo2liwosi zabudowy, a wszelkie dzialanie zwi4zane w zagospodarowaniem terenu

musi nyi igodna z pzepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony Srodowiska;

*Vmaglnii ochrony 6rodowiska,"w iym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w rolnych

teSnyci, ptan spehi; wymagania Srodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajqc

nakizy, zakazy oraz wymagania zapewniajqce ochronq 6rodowiska W planie nie wystqpuje

ootze'ba okre6lenia wymog6w dotyczqcych'oihrony grunt6w rolnych i le5nych, poniewa2 takie

u2ytki nie wystgpujqw obszaze objetym granicami miejscoweg0 planu;

wymagania ochiony dzi"drict*a lutiJrowlgo i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesne.i: w.planie

rirlsii,"yr nalo2ono ochronq zabytk6w nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji

Zabytk6w i Wojew6dzkiej Ewidencji Zabytk6w;

*Vri.f*ir ocnrony iOro"iu braz 
'bezpieczeristwa 

ludzi i mienia, a tak2e potzeby

nii,p.lioipr.*n'.h: w planie wprowadzono obligatoryjny nakaz wyposa2enia obiektdw

Oui*r.ny.n w uzqdzenia nie powoduiqce pogorszenia standard6w jako6ci 6rodowiskq, y.try
w celu ochrony pzed drganiami i emislamioraz eliminacji zagro2eri dla higieny i zdrowia wla6cicieli

i u2ytkownik6w nieruchomoici potoionych na tercnach z zabudowq podlegajqc4 adaptacJi:

miiilzf<aniowE jednorodzinn4 mieszkaniowq wielorodzinnq r uslugami nieuciqzliwymi oraz

w UezpoSreOnlni sqsiedztwie ) terenami, na kt6rych zlokalizowana .iest taka zabudowa. Ustalgne

;lr;;-;;;r.zenie uwzglqdnia dopuszczalne prawem poziomy halasu. Realizacja zabudowy

lrirfon.i przedmiotowym pianem, podlega pzepisom prawa budowlanego, kt6re nakladajE na

inwestora 
'Uezwzglgdny 

naiaz dosiosowan-ia okre6lonych obiekt6w dla potzeb niepelnosprawnych'

walory ekonomiczne pzestzenni: ustalenie planu ksztaltujq pzestzen z. uwzglqdnieniem

i..jo'iufnrgo wykozystania, popzez wla6ciwe rozmieszczenie poszczeg6lnych funkcji,. co wplywa

na iozwiqzinia najkozystniejsze w aspekcie przyszlego efektu pzestzennego i gospodarc-ze-g^o' 
.

orawo wiasnosci: ustalenia planu zostaly spozqdzone w poszanowaniu prawa wlasngscl'

iroZtit itlq. ttgospodarowanie terenu zgodnie z obowi4zujqcymi pzepisami;

pot".uv o'uronnosci i bezpieczeristwa pansMa: potzeby te zostaly zabezpieczgn-e qoqTez

ustalenie wlasciwych parametrdw d169 publicznych oraz mo2liwosci realizacji infrastruktury

technicznej i o5wietlenia zewnqtznego, w zgodnosci z pzepisami odrqbnymi z zakresu

obronnoSci.
p.i".nv interesu publicznego: zdecydowana wiQkszosi obszaru objgtego planem stanowi

wlasnosci prywatne oraz prowadzon; jest na nim gospodarka sektoru prywatnego Zatem'

p.Ort.rryy11ri rrOaniem pzyjgtej polityki w zakresie potzeb publicznych sEdrogi publiczne, w tym

mo2liwo66 realizacii nowel Oi'oii, wplywajqce na polepszenie warunk6w obslugi dzialalnoSci

1\

4l

7)

8)

gospodarczej lokalizowanej w zgodnoSci z planem'

10) [otzeby w jakresie rozwoju in-frastruktury technicznej *.ot:tq6l!:i:i"t]::l.11ti:[t-ti?T:Y:l
p6. riirr, zasady modernizacji rozbudowv i budowv svstem6w itftt:tl|]y1,9:I.t-tltl:^I]]l
;;;;i; ii".i ier"torunir,acylnych podiiemnych i stacji bazowych telefonii kom6rkowej oraz

lokalizacji maszt6w radiowYch;

11) zapewnienia udzialu spoleczensfua w pracach nad miejscowym planem 
. 
zagospodarowanla

,pzestzennego,wtympzyuzyciusrodkdwkomunikacjielektronicznej:podczasspo|zEdzan|a



12)

13)

dokumentu planistycznego organ zapewnil wtaSciwy udzial spoleczeistwa podczas kolejnych

etapach w mediach, w tym na lamach prasy, na stronach BIP i internetu, oraz rozwieszenie

obwieszczeri w terenie objqtym planem. Ponadto, kaZdy zainteresowany m6gl wziqd udzial w

dyskusji publicznej pzeprowadzonej w okresie wylo2enia, na tak2e na wniosek m6gl otzymad
projekt uchwaly w formie papierowej lub drogq elektroniczn4
zachowania jawnoSci i pzejzysto6ci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjq planistycznq zostal spozqdzony z poszanowaniem jawno5ci (ogfoszenia,

obwieszczenia) i pzejzysto5ci wymaganych prawem procedur planistycznych;
potzebg zapewnienia odpowiedniej iloi;ci ijako6ci wody, do cel6w zaopatzenia ludno6ci: ustalone
planem zasady w zakresie zaopatzenia w wodg pzewidujq korzystanie z istniejqcej rozbudowanej
gminnej sieci wodociqgowej. Tym samym we wlaSciwy spos6b zoslaly zabezpieczone potzeby
dotyczqce doslaw ijako5ci wody dla odbiorcdw obecnych i pzyszlych,

dotyczy art. 1 ust. 3
ustalajqc paeznaczenie terenu lub okrei;laj4c potencjalny spos6b zagospodarowania i kozystania
z terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmiezajqce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a lak|e analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:
ustalajqc pzeznaczenie terenu, organ zr6wnowa2yl potzeby wynikajqce z interesu publicznego

i prywatnego. W ramach prognoz skutkdw finansowych i oddzialywania na Srodowisko,
pzeprowadzono niezbgdne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, Na ich podstawie
spozqdzono ustalenia minimalizujqce wszelkie zagro2enia i ingerencje we wlasnoSci prywatne,
z uwzglgdnieniem skutk6w ekonomicznych. W ustawowo okre6lonym terminie do skladania
wniosk6w, nie wplynql 2aden wniosek od os6b fizycznych i prawnych.

dotyczy art. 1 ust. 4
w pzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagari ladu pzestzennego,
efektywnego gospodarowania pzestzeniq oraz walordw ekonomicznych pzestzeni nastgpuje
pop%ez:

1) ksztaltowanie struktur pzestrzennych pzy uwzglqdnieniu dq2enia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu pzestrzennego: istniejqcy w obszaae planu uklad komunikacyjny
zostal uzupelniony o nowe drogi publiczne, kt6re razem twozq funkcjonalny ipzejzysty uklad
ciqg6w komunikacyjnych. Zaproponowany nowy uklad drogowy rozklada potencjalny ruch
kolowy, a tym samym minimalizuje transportochlonnosi ukladu pzestzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umo2liwiaj4cy mieszkaicom
maksymalne wykozystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: nowa zabudowa mieszkaniowa ustalona zostala wzdlu2 ciqgow komunikacyjnych,
a zatem mieszkaicy bgdq mieli zapewniony bezpoSredni dostgpem do publicznego transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqzah pzestzennych, ulatwiajqcych pzemieszczanie sig pieszych
i rowezyst6w: ustalone planem szerokoSci pasow drogowych w petni pozwalajq na
lokalizowanie bezpiecznych ciqg6w dla pieszych oraz Scie2ek rowerowych;

4) dq2enie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej struktuze funkcjonalno-pzestzenne-

w granicach jednostki osadnicze.i w rozumieniu art, 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r
o utzgdowych nazwach miejscowoici i obiekt6w fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141),w szczeg6lnoSci popzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy
niniejszy plan poza terenami z zabudowq pzemyslowq i uslugow4 obejmuje tak2e tereny
zabudowy mieszkaniowe.j o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-pzestzennej, dla kt6rych
ustala sig przeznaczenie terenu podstawowe lub dopuszczajqce, praktycznie na zasadzie
uzupelnienia istniejqcej zabudowy.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji
braku dostalecznej iloSci teren6w pneznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polo2onych
na obszarach, o kt6rych mowa w lit. a; przy czym w pienarczej kolejnoSci na obszarach w



najwyzszym stopniu peygotowanych do zabudowy, pAez co rozumie siQ 
.obszary

ch'arakteryzujqce siq nailepszym dostqpem do sieci komunikacyjnei oraz najlepszym

stopniem wyposa2enia w sieci wodociqgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,

cieplownicze oraz sieci i uzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy: zgodnie z pzyjgtq politykq gminy zawartq w studium, na lerenie oznaczonym

symbolem 7 MN/U ustala sig zabudowg mieszkaniowq jednorodzinn4 Jest to teren

niezabudowany, stqd ustalenia dotyczq lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej- i uslug nieuciq2liwych. Pzeznaczony pod zabudowg teren, charakteryzuje

iiq bezpo5redhim dostgpem do d169 publicznych oraz wystarczajAcqdostepno6ciqdo sieci

i uzqdzeri infrastruktury technicznej.

Wplyw ustaleri planu na finanse publiczne, w tym bud2et gminy'

spozqdzona do niniejszego planu ,,Prognoza skutk6w finansowych uchwalenia miejscowego

planu..,,, ma na celu pzedstiwienie bilansu dochod6w wlasnych i wydatk6w gminy, w tym wplywy

I fodatku od nieruchomo6ci i inne dochody zwilzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty

iodszkodowania: warto66 pzewidywanych odszkodowari, warto$6 nieruchomo6ci pzewidywanych do

wyiupienia, liczbg i wielko66 nieruchomo5ci niezbgdnych do zmian, warto66 pzewidywanych oplat

jelno'niowycn, 'SroOf<i 
zabezpieczalqce gming. pzed spekulacjami pzy. warto5ciowaniu

'nieruchomo5ciami objQtymi roszczeniami, pzewidywane wzrosty cen grunt6w u2ytkownik6w

wieczystych.' 
Do bilansu dochod6w wzigto pod uwagg pzewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty

planistycznej) okreSlonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym.

Fz'jeto gO,i. stawkg piocentowA z wylqczeniem teren6w pzeznaczonych pod drogi publiczne, dla

ktorych stawka procenrowa wynoii O'l'. eizy;gcie zerowej stawki procentowej oplaty planistycznej dla

teren6w w liniach rozgraniczajqcych dr6g, ma racjonalne podstawy, gdy2 prawie w calosci stanowiE

wlasnoSi gminy oraz tereny te pelniq rol{ sfu2ebnq wobec funkcyjnych teren6w pzylegly.ch, generujqc

p")/ t)/r inacine koszty itta icn wdscicieti (uzqdzenie dr6g, utzymanie, remonty)' Wyjqlkiem jest

iOiuniJz t r.n oznaczony symbolem 6 U ktbry w calo6ci znajduje siq we wladaniu organu.gminy

oosoodaruiacei zasobami nieruchomo5ciami. Stqd, ustalenie stawki planistycznej innej ni2 0% byloby

;;,d;;;;. wtasnq szkodq. og6tem, z pzewidywanych dochod6w z pobieranej renty planistycznei,

do bud2etu gminy moze wplynqi kwota 1 499.000 zl

W zakres dochod6w wchodzq r6wnie2:

- spzedaz grunt6w gminnych zbgdnych do realizacji cel6w publicznych - szacowana kwota t0

385.000 zl;

- oplaty adiacenckie zgodna z ustawE o gospodarce nieruchomosciami z tytulu wzrostu nieruchomoscl

-'stawka tei opla$ ptyjqta uchwalq Rady Gminy nie wy2sza ni2 5070;

- oplaty adiacencml z tlutu wybudowania niezbqdnej infrastruktury technicznej i dr6g - szacowana

kwota to 455.000 zl;

- oodatki od nieruchomosci - pzyjqta wartosi obni2ajqca wplywy z tyt, podatku to kwota 5.000 tys zl;

- oplaty toczne zau2ytkowanie wieczyste - szacowana kwota to 4 000 zl'

W zakres wYdatk6w wchodz4

- wartosi rynkowa nieruchomosci pzeznaczonych do wykupu na celu publiczne (budowa nowej drogi)

- szacowana kwota to 1.078 000 zt.;

_wartoscrynkowazastgpczych|oka|imieszka|nych-szacowanakwotato400.000z|.

- koszty roibi6rki budynku mieszkalnego - szacowana kwota to 22 000 zl'

- koszty budowy infristruktury technicznej, dr6g, chodnik6w i miejsc parkingowych - szacowana

kwota to 3.520.000 zl,

Pzeprowadzona analiza ustalei planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowanla

wykazata, 2e brak jest obszardw, w ktdrym wystqpuje obni2enie warto3ci rynkowei grunt6w 
- ^^^ .' - 

iilete w prognozie dochody i*fOt1 i'oOiiouii.Onio na.poziomie kwot 2 329.000 zl i 5.020.000 zl

m4q cnaiitrter szaiunkowy i dotyczlzamiar6w mogqcych by6 realizowanych w rozlo2onym czasie

p",iei., ; ;kr* ni.iugOny Oo realiziqi zatozeh nowego ptanu wynosi ok. 10 lat, co skutkowai bgdzie

*#iliuie ,O*nomiernym rozkladem zar6wno dochod6w jak i wydatk6w gminy Poniewa2 warto56



wydatk6w przewylsza dochody, taki rozklad skutk6w finansowych ma slu2yi mo2liwie stabilnemu
obciq2eniu bud2etu gminy.

Prezydent Miasta realizuj4c uchwalg, pzeprowadzil procedurg formalno-prawnq okre5lonq
pzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko:
. oglosil i obwie$cil o pzystqpieniu do spozqdzenia miejscowego planu zagospodarowania

pzestzennego z informacjq o mo2liwoSci skladania wniosk6w w pzedmiotowym temacie -
w ustawowo okre6lonym terminie nie wplynEl Zaden wniosek od osob fizycznych i prawnych;

o zawiadomil organy wla6ciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

. uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz spozqdzil prognoze

oddzialywania na Srodowisko ustalei miejscowego planu;

. spozqdzil prognoze skutkdw finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

o uzyskal pozytywnqopinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej we Woclawku;
. uzyskal uzgodnienia i opinie od wla6ciwych organ6w i instytucji;
o udostgpnil projekt planu wtaz z prognozq oddzialywania na Srodowisko do wglqdu publicznego

wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu oraz pzeprowadzil konsultacje spoleczne - w ustawowo okre6lonych
terminach dotyczqcych wylo2enia, dyskusji publicznej oraz zglaszania uwag do planu nie zostaly
zloione 2adne uwagi i wnioski;

. zamie6cil w Biuletynie Informacji Publicznej Urzqdu Miasta informacje o dokumentach
zawierajqcych informacje o Srodowisku i dotyczqce obszaru objqtego projektem planu.

Rysunek planu pzedstawiajEcy graficzne ustalenia planu stanowiqcy zalqcznik Nr 1a do
uchwaly zostal sponqdzony na mapie zasadniczej w skali '1:'1000.

Rysunek planu, stanowiqcy zalqcznik nr 1a do uchwaly, pzeznaczony do publikacji
w dzienniku uzedowym woyew6dzlwa kujawsko-pomorskiego, zostal zmniejszony do skali 1:3500
(format A 3).

Prezydent Miasta wykonal powiezone zadanie w sposob zgodny z procedurq spozEdzania
miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego zawartE w art, 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym (Dz. U. 22015r., poz. 199 zp62n. znj.

W zwiqzku z powy2szym proszg Wysokq Radq o przyjgcie pzedlo2onej uchwaly.
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