UchwataNr ...................

Rady Miasta Wioctawek

Z AN v
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Zagajewskiego i Celulozowej, pomiedzy ulicami: Polna, Zagajewskiego, Stoddina, Sktadowa,
tegska, Plocka, Barska oraz Celulozowa.
Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830
i poz. 1890) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.,
poz. 1515),

uchwala sig, co nastepuje
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetego Uchwatg Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29
pazdziernika 2007r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Zagajewskiego i Celulozowej, pomigdzy ulicami: Polng, Zagajewskiego, Stoddlng,
Skiadowa, Legska, Plocka, Barska oraz Celulozowa.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zatgcznik Nr 1 a;

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek” w skali 1:10000, jako zatgcznik Nr 1 b;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik Nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik Nr 3.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, potozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek -
czesci obrebow Wioclawek KM 87 i 88.

2. Zakres ustalen planu obejmuije tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan jest zmiang miejscowych planow przyjetych uchwatami:

1) Nr 41/XXX1I/2001 Rady Miasta Wioctawka z dnia 25 czerwca 2001r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru zawartego pomiedzy ulicami
tegska, Plocka, Barska, Polng, Stodolng i Okrezna (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 62, poz. 1212);

2) Nr 12/XLV/2006 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru polozonego we Wioctawku
w rejonie ulicy Celulozowej, dzialki nr 15/38, 15/47 i 15/58 oraz czes¢ dziatki nr 15/37 KM 87 (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko—Pomorskiego Nr 1, poz. 1);

3) Nr 23/VI)2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 marca 2007r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek w zakresie obszaru poloZzonego w rejonie ulic
Celulozowej, Stodolnej, Okreznej, tegskiej i Skladowej, zawartego pomiedzy projektowanymi ulicami
o symbolach 7KL* 8KL*, 9KD* i 11KD*, potudniowg granica czesci dziatki nr 24/106 KM 88, ponownie ulicg
o symbolu 11KD*, poludniowa granicg czesci dziatki nr 15/64 KM 87, projektowang ulica o symbolu 4 KL*,
poludniowo-wschodnig granicg dziatki nr 15/71 KM 87, poludniowymi granicami czgsci dzialek nr 17/2, 17/1
i 19 KM 87, ul. Stodding, Okrezna, tegska i Skiadowa, projektowanymi ulicami o symbolach 9KD* i 10KD*
oraz potnocno-zachodnig granicg dziatki nr 15/56 KM 87 (Dz. U. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 78, poz.
1225);

4) Nr 87/XXI/2008 Rady Miasta Wioclawek z dnia 6 pazdziernika 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego przy ul. Polnej
102 i ul. Celulozowej dz. nr 21/1, 23/2, 1/6 KM 88, oraz w zakresie obszaru polozonego przy ul. Stodélnej 8,
10, 12 dz. nr 15/1, 15/2, 15/4, 15/70, 15/71 KM 87, oraz w zakresie obszaru przebiegu ulicy Celulozowej
o symbolu 7KL1/2, od ulicy Plockiej do projektowanej ulicy lokalnej o symbolu 8KL1/2 (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego Nr 152, poz. 2324),

w granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly.
§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenow,
zgodnie z zamieszczong na rysunku planu legenda,
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) granice terenu ochrony konserwatorskiej podlegajgcego ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
5) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen migjscowego planu;

7) granice terenow o $redniej przydatnosci gruntow dla budownictwa;

8) granice terenow o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa;

9) wyrdznik terenéw publicznych.

Oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow uzyte w uchwale:

1) 1, 2,... — numer terenu;

2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) U - ustugi lub ustugi nieuciazliwe;

4) P - przemyst, zabudowa magazynowa;

5) KD-Z - droga zbiorcza;

6) KD-D - droga dojazdowa;

7) KDW - droga wewnetrzna.

Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
skladajace sie z cyfri liter lub cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — 0znacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe — 0znacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne — oznacza teren publiczny przeznaczony do realizacji celow publicznych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

2.

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwiazan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego. W przypadku zabudowy poza
ustalonymi planem liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub nadbudowe, z wykluczeniem
zwiekszenia powierzchni zabudowy,

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okreslonym terenie
i przedstawione na rysunku planu, dotyczace sytuowania $cian zewnetrznych budynkow frontowych, poza
ktore w kierunku drog zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych. W przypadku lokalizacji budynku na
linii zabudowy nieprzekraczalnej pokrywajacej sie z linia rozgraniczajacq teren, dopuszcza sie sytuowanie
czescei budynkow: zadaszen, witryn sklepowych, schodow zewnetrznych na odlegtos¢ do 1,0m od lica sciany,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
okreslone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, ktore je uzupelnia lub wzbogaca, realizowane w oparciu 0
ustalenia szczegolowe, z tym zastrzezeniem, ze nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% ustalonej planem
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

4) przeznaczeniu terenu - podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

5) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreSlone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu
w najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyZszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do
najwyzszego punktu budowli;

7) zabudowie sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ ogrodki gastronomiczne zlokalizowane okresowo.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyZzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz ustalonymi w tekscie
uchwaly zasadami ksztattowania zabudowy.

2. Zakaz lokalizacji garazy blaszanych na dzialkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
3

Zakaz stosowania blachy trapezowej i falistej jako materialow ogrodzeniowych - chyba, Ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej.
Ogrodzenia wzdluz drog publicznych:



6.

1) azurowe, z wylaczeniem elementow betonowych prefabrykowanych;

2) dopuszcza sie peine murowane lub z gabionow.

Zasady lokalizacji reklam, w tym w przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6m* maksymalnie na jednym urzgdzeniu
reklamowym na danym terenie oraz na elewacjach budynkow bez otworow okiennych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

2) w obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujacych swiatlo w zakresie pozwalajgcym
na tworzenie reklamy zmieniajacej kolory i obrazy dynamicznie, z wylgczeniem obszaru oznaczonego
symbolem 8 P/U, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje takiej reklamy, na warunkach wynikajacych
z przepisbw odrebnych - maksymalnie na jednym urzadzeniu reklamowym lub na jednym obiekcie
budowlanym na tym terenie;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na siatkach winylowych, przystaniajacych
cale elewacje budynkow, w wylaczeniem elewacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — na czas
remontu elewacji;

4) dopuszcza sie lokalizacje reklam innych niz wymienione w pkt 1i 2 w bezposredniej przestrzeni nad witrynami
i drzwiami lokali uslugowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, na obiektach ustugowych i
przemystowych, z tym zastrzezeniem, ze ich tre$¢ wynika bezposrednio z dziatalnosci prowadzonej na danej
dzialce budowlanej, oraz na urzadzeniach reklamowych w calym obszarze objetym planem (w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi), chyba ze ustalenia szczegolowe
stanowia inaczej;

5) na terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizowanie reklam na bocznych $ciankach wiat
przystankowych, z tym zastrzezeniem, Ze reklamy nie moga by¢ wigksze od tych Scianek.

Dopuszcza si¢ zabudowe sezonowg oraz lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej

z przeznaczeniem terenu na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych, ze szczegoinym uwzglednieniem

przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, chyba Ze ustalenia szczegblowe stanowig inacze.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych i szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy.

1.

2.

Nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom halasu do wartosci zgodnych

z obowigzujacymi normami.

Nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow jakosci

srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia

wiascicieli i uzytkownikéw nieruchomos$ci pofoZzonych na terenach z zabudowa podlegajaca adaptacji:
mieszkaniowq jednorodzinna, mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami nieucigzliwymi oraz w bezposrednim
sasiedztwie z terenami, na ktdrych zlokalizowana jest taka zabudowa.

W obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji instalacji do spopielania zwiok.

Na terenach z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz na dzialkkach budowlanych z zabudowa

mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng podlegajaca adaptacii, ustala sig:

1) zakaz funkcji magazynowo - skladowych, w tym hurtowni;

2) zakaz funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu $rodkow transportu: stacje paliw, stacje
gazu plynnego, lakiernie oraz warsztaty naprawcze;

3) dopuszcza sie wylacznie usfugi nieucigzliwe.

Zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przetadunku odpadéw i surowcow wtdrnych, z wytgczeniem terenu

oznaczonego symbolem 8 P/U, z tym zastrzezeniem, ze dopuszcza sie zachowanie takich punktow

z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowanego terenu oraz zabudowy.

Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespolow roslinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy

zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej dla sasiadujgcych terenow przed ucigzliwosciami, w migjscach

okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegolnych terenow.

W zakresie ochrony przed hatasem tereny nizej okre$lone zalicza sig:

1) tereny oznaczone symbolami: 1 MW/U, 2 U/MW, 4 U, 3 MW/U, 6 MW/U, 9 MW/U i 10 MW/U o przeznaczeniu
terenu podstawowym i dopuszczalnym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uslugi nieucigzliwe — do
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) tereny oznaczone pozostalymi symbolami, nie zalicza sie do terenow, dla ktorych ustala sig dopuszczaine

poziomy halasu.



8. Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania $ciekow komunalnych i przemystowych.

9. Obszar objety planem polozony jest w obrebie Glownego Zbiomnika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 220
,Pradolina Srodkowej Wisly" — wszelkie projektowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zbiomika
przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wode. Ustala sig nakaz wykonania nawierzchni przeznaczonych do
komunikacji samochodowej (drog, placow sktadowych, placow manewrowych takich jak parkingi i migjsca do
parkowania) jako nieprzepuszczalnych, a odprowadzane z nich wody opadowe i roztopowe beda ujete w systemy
kanalizacyjne, zgodnie z § 12 ust. 4 uchwaly.

10. Obszar objety planem polozony jest w obszarze zadania nr 47 wynikajacego z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, 0 znaczeniu wojewodzkim: zachowanie korytarzy
ekologicznych zapewniajacych ciaglos¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie
Noteci.

11. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gomicze a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

1. W obszarze objetym planem znajduje sie zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepisow
odrebnych wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej podlegajaca ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
wpisany do rejestru zabytkow.

Wyznacza sie zabytek nieruchomy wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej podlegajace ochronie na podstawie

przepisow odrebnych:
poz. | Obiekt Adres Czas Rejestr zabytkow
powstania
1. | Willa L. Saengera wraz ze strefg | ul. Legskab 1897r. nrA/3
ochrony konserwatorskiej ustanowionej | dz. nr 15/24 KM 87 z dnia 31.05.1999r.
na dziatce nr 15/24

2. W obszarze objetym planem znajdujg sie zabytki nieruchome podlegajacy ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu, wpisane do rejestru Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow.
1) Ustala sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu:

poz. | Obiekt Adres Czas powstania
1. | budynek mieszkalny ul. Sktadowa 5, dz. nr 15/26 KM 87 ok. 1900r.
2. | budynek mieszkalny ul. Stodolna 8, dz. nr 15/2 KM 87 1 Ew. XXw.

2) W stosunku do zabytkow nieruchomych podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu,
ustala sie nakaz utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego elewacji, gabarytow, wysokosci
oraz ksztaftu dachu.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz strefy
konserwatorskie podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie matej
architektury i zieleni, z tym zastrzezeniem, ze obiekty malej architektury pod wzgledem form, winny by¢ spojne
dla poszczegdinych przestrzeni publicznych oraz sytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Uklad gtownych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowia tereny przeznaczone do realizacii
celow publicznych, takich jak: drogi zbiorcze oznaczone symbolem KD-Z*, drogi dojazdowe oznaczone
symbolem KD-D* oraz tereny ogoélnodostepne — droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW, stuzgce
komunikacji kotowej indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej i rowerowej, miejscom do parkowania,
prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej — chyba, ze ustalenia szczegolowe stanowig
inaczej.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych, przy czym
nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow takich jak: pachotki, stupki, wygrodzenia zabudowy sezonowe;.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow.

1. W obszarze planu ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki dla garazy i budynkow gospodarczych



1) dla dziatki z podlegajacq adaptacji: zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugami nieucigzliwymi: powierzchnia zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych, nie
moze wynosi¢ wiecej niz 20% ustalonej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

2) dla dziatki z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna, z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i ustugami
nieucigzliwymi: powierzchnia zabudowy garazy nie moze wynosi¢ wigcej niz 30% ustalonej powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

3) dla dzialek z przemystem, zabudowa magazynowa, ustugami: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wskazniki ustalone w ust. 1 dotyczg wszystkich garazy, z tym zastrzezeniem, ze garaze blaszane dopuszcza sie

wylacznie na dzialkach budowlanych z podlegajacq adaptacji zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami nieucigzliwymi: 1 garaz/1 lokal mieszkalny.

. W obszarze planu ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:

1) z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng: 25%;

2) z zabudowa mieszkaniowq wielorodzinng i ustugami nieucigzliwymi wystepujacymi na tej samej dzialce
budowlanej oraz z zabudowg podlegajaca adaptaciji wystepujaca na tej samej dzialce budowlanej: zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugami nieucigzliwymi, z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami
nieucigzliwymi, a takze z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 20%;

3) z przemystem, zabudowa magazynowa, ustugami, ustugami nieuciazliwymi: 5%;

4) pod zabudowe garazami na dziatkach wydzielonych pod garaze: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

. W obszarze planu ustala sie powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz podlegajacej adaptacji: zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych: do 60%;

2) podlegajacej adaptacji: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug nieucigzliwych: do 70%;

3) przemysiu, zabudowy magazynowej, ustug, ustug nieucigzliwych lub dla zabudowy o rownoczesnym
wystepowaniu wymienionej zabudowy na dziatce: do 85%;

4) dla dzialek z zabudowa podlegajacq adaptaciji obejmujaca wiecej niz 85% powierzchni dziatki oraz dla dzialek
wydzielonych pod budowe garazy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej;

b) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej zabudowy ustug, w tym nieucigzliwych;

¢) 1 migjsce na 7 stanowisk pracy na jednej zmianie w zaktadach przemystowych i w magazynach;

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2) Sposo6b realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotyczg terendéw z zabudowq podlegajaca
adaptacji, jesli nie nastepuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu;

b) na dziatkach budowlanych z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng, z zabudowa mieszkaniowq
wielorodzinng i uslugami nieucigzliwymi oraz podlegajaca adaptacji zabudowa mieszkaniowq
jednorodzinng i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami nieucigzliwymi, dopuszcza si¢ migjsca
do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania lub garaze, zachowujac ustalenia okreslone w pkt
1, chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

¢) nie ustala sie sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych oraz na parkingach
i w drogach publicznych — orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do krawedzi jezdni
lub obiektu budowlanego, uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

. Pozostale parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslajg przepisy zawarte

w Rozdziale 3 i Rozdziale 4.

. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw wynikajg z analizy funkcjonalnej, dla ktore;

wartosciami  wyjsciowymi byly wskazniki przyjete w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.



§ 11. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia — brak wyznaczonych terenow scalania i podzialu nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia ogélne:

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej — nalezy prowadzic po terenach ukfadu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajacych teren drog publicznych);

2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej sieci,
przebudowa, modernizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy lokalizacji obiektow budowlanych i ogrodzen, nalezy zachowac normatywne odlegtosci od istnigjacej sieci
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) z sieci wodociagowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sig realizacje indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikow wodnych w uzasadnionych
technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) obiekty i urzadzenia oraz dostep do tych obiektow i urzadzen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie: nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowych i przemyslowych do sieci
kanalizacyjnej.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych oraz
z dachow do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem terenéw z podlegajacq adaptacji zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, dla
ktérych dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

2) dla terenéw nieskanalizowanych, do czasu realizacji sieci, ustala si¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych, ujete w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, do gruntu na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala sie:

1) ze stacji transformatorowych 15/04kV oraz linii kablowych niskiego napiecia 0,4kV i $redniego napigcia 15kV;

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
o innej funkciji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowe sieci energetycznej kablowej o napieciu 15kV wraz z odpowiednig infrastrukturg techniczng
z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczen i zakazow wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym dotyczace lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie, w oparciu o Zrodta
niskoemisyjne (np. gazowe, elektryczne) i bezemisyjne (np. pompy ciepta).

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej.

8. W zakresie telekomunikaciji ustala sie: mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych podziemnych oraz staci
bazowych telefonii komorkowe;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek magazynowania odpadow komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania odpadami
okreslonym w gospodarce komunalnej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki przemystu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) zjazdy i obsluge z drog publicznych okre$laja przepisy zawarte w Rozdziale 3;

2) powigzania ukiadu obstugujacego (drogi klasy L, D i droga wewngtrzna) poszczegdlne tereny z podstawowym
uktadem drogowym ruchu zewnetrznego zapewniajg skrzyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane
z drogami klasy Z.

12. Oéwietlenie zewnetrzne, parametry drég publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny
spelnia¢ wymogi z zakresu obronnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegolnych terendw, z wylaczeniem systeméw komunikacji



§ 13. Teren w rejonie ulicy Zagajewskiego i Stodoinej — symbol 1 MW/U. Teren w rejonie ulicy Zagajewskiego,

—

=

Celulozowej — symbol 3 MWIU. Tereny pomiedzy ulicg Celulozowa i ulicami projektowanymi — symbole:
6 MW/U, 9 MW/U, 10 MW/U

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) uslugi nieuciazliwe;

2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: garaze wielopoziomowe — dotyczy terenow oznaczonych symbolami
9 MW/U i 10 MW/U.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalenia jak w § 6 uchwaly;

2) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na urzadzeniach reklamowych oraz na elewacii
budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na budynkach ustugowych.

4) dopuszcza sie lokalizacje reklam innych niz o powierzchni wigkszej niz 6m? maksymalnie na jednym
urzadzeniu reklamowym na dzialce budowlanej, na ktorej prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-5 i ust. 7-9 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej. ustala sie zabytek
nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, oznaczony na rysunku planu
szrafurg - ustalenia jak w § 8 ust. 2 pkt 1 poz. 2 w tabeli i pkt 2 uchwaly — dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 1 MW/U.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 ust. 1.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: 2,0;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: ustalenia jak w § 10 ust. 4 uchwaty;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usiug nieuciazliwych,
uslug nieucigzliwych, garazy wielopoziomowych: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sie;

b) garazy jednopoziomowych: maksymalna 3,0m, minimalnej nie ustala sie;

c) urzadzen reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt. 1 lit. a, b, d oraz
pkt 2 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest linig
zabudowy.

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10°;

8) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 6 pkt 4 lit. a oraz geometria dachow ustalona w ust. 6 pkt 7 nie dotycza
zabytku nieruchomego (budynek mieszkalny przy ulicy Stodolnej 8), dla ktorego ustala sig nakaz utrzymania
wysokosci oraz ksztaltu dachu;

9) dopuszcza sie budowe garazy jednopoziomowych wylacznie jako zespotu garazy (minimum 3 garaze
usytuowane w jednym szeregu, jednolite w zakresie gabarytéw zabudowy, wygladu architektonicznego oraz
rodzaju uzytych materiatow budowlanych) lub garazy wielopoziomowych, realizowanych zamiennie
z miejscami do parkowania, zachowujac wskazniki okreslone w § 10 ust. 1 pkt 2 i ust. 5 pkt 1 lit. a uchwaly
oraz warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

.



10) adaptacja zabudowy i funkcji.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na terenach oznaczonych symbolami: 3 MW/U, 6 MW/U, 9 MW/U, wyznacza sig granice terenow o Sredniej
przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja warunki
wynikajace z przepisow odrebnych;
2) na terenach oznaczonych symbolami: 1 MW/U, 3 MW/U, 6 MW/U, 9 MW/U, wyznacza si¢ granice terenow
o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorych obowigzujg
warunki wynikajace z przepisow odrebnych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zjazdy i obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:
a) Stodolnej, Zagajewskiego 5 KD-D* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1 MW/U;
b) Zagajewskiego 5 KD-D*, Celulozowej 4 KD-D* i 6 KD-D* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem
3 MW/U;
¢) Celulozowej 4 KD-D* i 6 KD-D*, projektowanej 10 KDW - dotyczy terenu oznaczonego symbolem
6 MW/U;
d) Celulozowej 4 KD-D*, projektowanych 8 KD-D* i 9 KD-D* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem
9 MW/U;
e) Celulozowej 4 KD-D*, projektowanych 7 KD-D* i 8 KD-D* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem
10 MW/U;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) sposob wykorzystywania terenow do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nie wystepuje potrzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 14. Teren w rejonie ulic: Polnej i Celulozowej — symbol 2 U/MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) uslugi nieucigzliwe;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:
1) ustalenia jak w § 6 uchwaly;
2) zakaz lokalizacji reklam powierzchni wigkszej niz 6m* na urzgdzeniach reklamowych oraz na elewacji
budynku mieszkalnego;
3) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wiekszej niz 6m? na budynku ustugowym;
4) dopuszcza sie lokalizacje reklamy innej niz o powierzchni wigkszej niz 6m? maksymalnie na jednym
urzadzeniu reklamowym lub na elewacji budynku ustugowego.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-5 i ust. 7-9 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 ust. 1 uchwaly.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziafki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;

w

o o



2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: ustalenia jak w § 10 ust. 4 uchwaty;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) uslug nieucigzliwych: maksymalna 20,0m, minimalna 6,0m;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych:
maksymalna 20,0m, minimum trzy kondygnacje;

c) urzadzen reklamowych: maksymalna 4,0m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt. 1 lit. a, b, d oraz
pkt 2 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektéw budowlanych przy granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglo$¢ regulowana jest linig
zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10°

8) zakaz budowy garazy;

9) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczerstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modermnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zjazdy i obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Polnej, Zagajewskiego 5 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

11. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) sposob wykorzystywania terenow do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nie wystepuje potrzeba okre$lenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 15. Teren w rejonie ulicy Skiadowej — symbol 4 U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi nieucigzliwe.

2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na elewacji budynku mieszkalnego;

2) ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-5 i ust. 7-9 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej: ustala sie zabytek
nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, oznaczony na rysunku planu
szrafurg - ustalenia jak w § 8 ust. 2 pkt 1 poz. 1 w tabeli i pkt 2 uchwaly.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: ustalenia jak w § 10 ust. 4 uchwaly;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) ustug nieuciazliwych, urzadzen reklamowych: maksymalna 9,0m, minimainej nie ustala sie;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynek mieszkalny przy ul. Skiadowej 5): nakaz utrzymania
wysokosci 16,0m;

c) garazy: maksymalna 3,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt. 11it. a, b oraz pkt 2
uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglo$¢ regulowana jest linig
zabudowy;

7) geometria dachow:

a) dla ustug, garazy: ptaskie o spadku do 10°;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynek mieszkalny przy ul. Skiadowej 5): nakaz utrzymania
ksztattu dachu - dwuspadowy o spadku 35°;

8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie granice terenow o $redniej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zjazdy i obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Skiadowej, projektowanej 10 KDW;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) sposob wykorzystywania terenéw do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nie wystepuje potrzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 16. Teren w rejonie ulicy Skiadowej i Celulozowej — symbol 5 P/U. Teren w rejonie ulicy Sktadowej, t.egskiej,
Plockiej i Celulozowej — symbol 7 P/U. Teren w rejonie ulicy Celulozowej, Plockiej, Barskiej — symbol 8 P/U
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe:
a) przemysl, zabudowa magazynowa;
b) uslugi;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne:
a) garaze wielopoziomowe;
b) sktady — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 8 P/U.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) na terenie oznaczonym symbolem 8 P/U dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowej i falistej jako
materialow ogrodzeniowych, z wylaczeniem ogrodzen od strony drog publicznych;
2) ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia jak w § 7 ust. 1-9 uchwaly;
2) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach budowlanych z
ustugami, przemystem i magazynami w bezposrednim sasiedztwie terenow oraz dzialek budowlanych z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
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4.

7

8.

9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdiczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 7 P/U wyznacza sie zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych, okreslony w § 8 ust. 1 uchwaly;

2) na terenie oznaczonym symbolem 7 P/U wyznacza sig granice strefy ochrony konserwatorskiej podiegajacej
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, okreslonej w § 8 ust. 1 uchwaly.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki

budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: ustalenia jak w § 10 ust. 4 uchwaty;

4) wysokosc zabudowy:

a) zabudowy przemystowej, magazynowej, uslug, garazy wielopoziomowych: maksymalna 18,0m,
minimalnej nie ustala sie;

b) budowli: maksymalna 45,0m, minimalnej nie ustala sie;

c¢) budynkéw gospodarczych, garazy jednopoziomowych z wylaczeniem garazy dla pojazdow
specjalistycznych: maksymalna 3,0m, minimalnej nie ustala sig;

d) garazy jednopoziomowych dla pojazdéw specjalistycznych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;

e) urzadzen reklamowych z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m? maksymalna 35,0m, minimalnej nie
ustala sie;

f) urzadzenia reklamowego z reklama emitujacq Swiatlo w zakresie pozwalajgcym na tworzenie reklamy
zmieniajacej kolory i obrazy dynamicznie: maksymalna 15,0m, minimalnej nie ustala si¢ — dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 8 P/U;

g) urzadzen reklamowych z wylaczeniem urzadzen reklamowych z reklamami o powierzchni wigkszej niz
6m? maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sie;

h) zabudowy adaptowanej innej niz wymieniana w pkt 4 lit. a-d: maksymalna 10,0m, minimalnej nie
ustala sie.

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt. 112 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie mozliwosé sytuowania obiektéw budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest linig
zabudowy;

¢) w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy, sytuowanie budynkéw i budowli w stosunku do drog
wewnetrznych nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi — w odlegtosci minimum 4,0m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

7) geometria dachow:

a) dla ustug, garazy, budynkow gospodarczych: ptaskie o spadku do 10°;

b) dla zabudowy przemystowej, magazynowej, budowli: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z
przyjeta technologia;

8) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 6 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust. 6 pkt 7 nie dotyczy
zabytku nieruchomego podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

9) adaptacja zabudowy i funkgji.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
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wyznacza sie granice terenéw o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.
10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:
1) zjazdy i obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:
a) projektowanej 10 KDW, Celulozowej 6 KD-D* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5 P/U;
b) Skiadowej, Legskiej 1 KD-Z*, Plockiej 2 KD-Z*, Celulozowej 4 KD-D*, ulicy projektowanej 10 KDW -
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 7 P/U;
¢) Celulozowej 4 KD-D*, Plockiej 2 KD-Z*, Barskiej 3 KD-Z*, ulicy projektowanej 9 KD-D* - dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 8 P/U;
2) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi: minimalne szerokosci
muszg umozliwia¢ przejazd dwukierunkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) sposob wykorzystywania terenow do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nie wystepuje potrzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
terenow.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 17. Teren w rejonie ulic: Barskiej — symbol 11 U
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa magazynowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzigt mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko;
2) ustalenia jak w § 7 ust. 1-5 i ust. 7-9 uchwaly.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystegpuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: ustalenia jak w § 10 ust. 3 pkt 3 uchwaly;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: ustalenia jak w § 10 ust. 4 pkt 3 i 4 uchwaty;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustug, zabudowy magazynowej: maksymaina 12,0m, minimaina 6,0m;
b) garazy jednopoziomowych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;
c) urzadzen reklamowych z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m? maksymalna 35,0m, minimalnej nie
ustala sie
d) urzadzen reklamowych z wylaczeniem urzadzen reklamowych z reklamami powierzchni wigkszej niz 6m?
maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt. 11it. b, ¢, d oraz pkt
2 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
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b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektéw budowlanych przy granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odlegtos¢ regulowana jest linig
zabudowy;

¢) w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy, sytuowanie budynkow i budowli w stosunku do drogi
wewnetrznej nie wydzielonej w planie liniami rozgraniczajacymi — w odlegtosci minimum 4,0m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 107
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza si¢ granice terendw o $redniej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktorych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) zjazdy i obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Barskiej 3 KD-Z*, ulic projektowanych 7 KD-D*,

8 KD-D*i9 KD-D%

2) dopuszcza sie droge wewnetrzng nie wydzielong w planie liniami rozgraniczajacymi: minimalna szerokos¢
musi umozliwia¢ przejazd dwukierunkowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) sposob wykorzystywania terenéw do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nie wystepuje potrzeba okre$lenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Stawka procentowa: 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dotyczace modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 18. Teren ulicy Legskiej — symbol 1 KD-Z*. Teren ulicy Plockiej — symbol 2 KD-Z*. Teren ulicy Barskiej — symbol
3 KD-Z*

Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 5 pkt 4 i 5 uchwaly.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 9 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob

ich realizacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) teren oznaczony symbolem 1 KD-Z*: 7,5m (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku planu

(szerokosc catkowita 17,0m);

b) teren oznaczony symbolem 2 KD-Z*: od 7,0m do 10,0m (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku
planu (szerokos¢ catkowita od 14,0m do 20,0m);

¢) teren oznaczony symbolem 3 KD-Z*: od 10,0m do 14,5m (w granicach planu), wg oznaczenia na rysunku
planu (szerokosé catkowita od 17,0m do 25,0m);

2) jezdnia o szerokosci 7,0m;

3) wysokos¢ urzadzen reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit. ¢
uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

el bop =
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenie oznaczonym 1 KD-Z* wyznacza si¢ granice terenéw o stabej przydatnosci gruntow dia
budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych obowiazujq warunki wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) na terenie oznaczonym 3 KD-Z* wyznacza sig granice terenéw o $rednigj przydatnosci gruntow dia
budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12
uchwaty.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 19. Teren ulicy Celulozowej — symbol 4 KD-D*. Teren ulicy Zagajewskiego — symbol 5 KD-D*. Teren ulicy

Celulozowej — symbol 6 KD-D*. Tereny ulic projektowanych — symbole: 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*,

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalenia jak w § 6 ust. 5 pkt 4 i 5 uchwaly;
2) ustalenia jak w § 6 ust. 6 uchwaly - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5 KD-D*.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

a) teren oznaczony symbolem 4 KD-D*: od 12,0m do 37,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;
b) teren oznaczony symbolem 5 KD-D*: od 18,0m do 28,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;
¢) teren oznaczony symbolem 6 KD-D*: od 18,0m do 30,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;
d) teren oznaczony symbolem 7 KD-D*: od 17,0m do 31,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;
e) teren oznaczony symbolem 8 KD-D*: od 15,0m do 17,5m, wg oznaczenia na rysunku planu;
f) teren oznaczony symbolem 9 KD-D*: od 17,5m do 21,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;

2) szerokosc jezdni:

a) tereny oznaczone symbolami: 6 KD-D*, 7 KD-D*, 8 KD-D* i 9 KD-D™: jezdnia o szerokosci 6,0m;
b) teren oznaczony symbolem 4 KD-D* i 5 KD-D: jezdnia o szerokosci 7,0m;

3) wysokosc urzadzen reklamowych: maksymalna 4,0m, minimalnej nie ustala sig;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit. ¢
uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenach oznaczonych: 5 KD-D*, 6 KD-D*, 8 KD-D* i 9 KD-D*, wyznacza sig granice terenow o Sredniej
przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorych obowiazujg warunki
wynikajace z przepisow odrebnych;

2) na terenach oznaczonych: 4 KD-D*, 5 KD-D*, 8 KD-D* i 9 KD-D*, wyznacza sie granice terenow o stabej
przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg warunki
wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12
uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa; 0%.

§ 20. Teren ulicy projektowanej — symbol 10 KDW
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. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogélnodostepna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam oraz zabudowy sezonowej

i tymczasowych obiektéw budowlanych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 9 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspbiczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania: od 9,5m do 15,0m, wg oznaczenia na rysunku planu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit. ¢
uchwaly.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie granice terenéw o Sredniej i stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12
uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

=

(2]

Rozdziat 5
Postanowienia konicowe

§ 21. Tracq moc uchwaly:

1) Nr 41/XXXII/2001 Rady Miasta Wioclawka z dnia 25 czerwca 2001r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru zawartego pomigdzy ulicami Legska,
Plocka, Barska, Polna, Stodolng i Okrezng (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 62, poz. 1212);

2) Nr 12/XLV/2006 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego we Wioctawku w rejonie
ulicy Celulozowej, dziatki nr 15/38, 15/47 i 15/58 oraz czg$¢ dziatki nr 15/37 KM 87 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 1, poz. 1);

3) Nr23/VI/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 26 marca 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioclawek w zakresie obszaru polozonego w rejonie ulic Celulozowej, Stodolnej,
Okreznej, tegskiej i Skladowej, zawartego pomiedzy projektowanymi ulicami o symbolach 7KL*, 8KL*, 9KD*
i 11KD*, poludniowa granicg czesci dziatki nr 24/106 KM 88, ponownie ulicg o symbolu 11KD*, potudniowa
granica czesci dziatki nr 15/64 KM 87, projektowang ulica o symbolu 4 KL*, poludniowo-wschodnia granicg dziatki
nr 15/71 KM 87, poludniowymi granicami czesci dzialek nr 17/2, 17/1 i1 19 KM 87, ul. Stodélna, Okrezna, tegska
i Sktadowa, projektowanymi ulicami o symbolach 9KD* i 10KD* oraz péinocno-zachodnig granica dzialki nr 15/56
KM 87 (Dz. U. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 78, poz. 1225);

4) Nr 87/XXI/2008 Rady Miasta Wioctawek z dnia 6 pazdziernika 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru polozonego przy ul. Polnej 102
i ul. Celulozowej dz. nr 21/1, 23/2, 1/6 KM 88, oraz w zakresie obszaru potozonego przy ul. Stodoinej 8, 10, 12
dz. nr 15/1, 15/2, 15/4, 15/70, 15/71 KM 87, oraz w zakresie obszaru przebiegu ulicy Celulozowej o symbolu
7KL1/2, od ulicy Plockiej do projektowanej ulicy lokalnej o symbolu 8KL1/2 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
Nr 152, poz. 2324),

w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly.

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§ 23. 1. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

ujawsko - Pomorskiego.

. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu

jasta Wioctawek: U Y TL 0\ R Sw eyt
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ZALACZNIK NR 1a

do Uchwaly Nr......covecnnenee
Rady Miasta Wioctawek

z dnia........... T

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WLOCLAWEK DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC
ZAGAJEWSKIEGO | CELULOZOWE, POMIEDZY ULICAM: no_.z?_gmemsmz_moo STODOLNA, mxgao;.rmomx? ?oo_ﬁ,_ m>_~m§_ om_.c_.oNoE>
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LEGENDA
OZNACZENIA GRAFICZNE USTALEN PLANU

IEEEEEE GRAMICE OBSZARU QBJETEGD PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PRIEZNACZENIU LUB ROINYCH
ZASADACH ZAGOSPODARCWANLA

LA A& | NIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACTALNE

GRANICE TERENU OCHRONY KONSERWATORSKIE) PODLEGAJACEGD
OCHRONIE NA PODSTAWE PRIEPISOW ODREBNYCH

ZABYTER NIERUCHOMY PODLEQAJACY OCHRONIE NA PODSTAME
PRIEFISCW ODREBNYCH

IABYTEK NMERUCHOMY PODLEGAJACY OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN
MIEJSCOWEGD PLANU

||||||| GRANICE TERENOW O SREDNIE PRIYDATNOSCI GRUNTOW DLA
IR BUDCWNICTIA

........ .- GRANICE TEREWOW O SLABEJ PRIYDATNOSCI GRUNTOW DLA A
EE A BUDOWNICTWA

o WYROINIK TERENGW PUBLICINYCH

OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW

1,2,. NUMER TERENU

WA MELC
USLUG! LUB LISLUGI NIEUCIAZLME
PRIENTSL, ZABUDOWA MAGATYNOWA

DROGA ZEIORCZA







Zalacznik Nr 1 b

do Uchwaly Nr ............
Rady Miasta Wioctawek

Z ANIA s

WYRYS ORAZ WYPIS (LEGENDA) ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WLOCLAWEK
a 2007T.
S 6

SYSTEM TRANSPORTOWY 0 100 200 300 400

Z Podstawowy uklad komunikacyjny - Ulice zbiorcze
Realizacja w miare potrzeb nowych ulic ukladu obslugujacego tereny rozwojowe
miasta Wloclawek

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

OBSZARY | TERENY FUNKCJONALNE

Obszary przemyslowe

Obszary uslugowe

n Obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem wielorodzinnym
II’ Obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem jednorodzinnym

SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Glowne punkty zasilania (projektowane) - faktyczna lokalizacja poza obszarem objetym
granicami miejscowego planu

E Strefy i korytarze (obszary ograniczonego uzytkowania) przebiegu gléwnych
40000

sieci elektroenergetycznych (istniejace i projektowane)

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA
Obszary dla ktorych obowiazuje MPZP

Obszary dla ktorych zamierza sie opracowanie MPZP ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne
D G Granica obszaru objetego miejscowym planem

Ustalenia dotyczace terenow sasiednich

Obszary przemyslowe
_ QObszary usfugowe
|I| Obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem jednorodzinnym

Obszary rozmieszczenia obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzef
2000m2 (projektowane)
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaly......................
Rady Miasta Wioctawek

Zdnia .o,

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz.199 z pdzn. zm.), Rada Miasta Wioctawek rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, ktore nastgpito w terminie
od 03 listopada 2015r. do 04 grudnia 2015r. oraz po zakonczeniu okresu jego wylozenia w terminie
do 28 grudnia 2015r., nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu planu.






ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly...........ccvvvnee.
Rady Miasta Wioclawek
2ANia s
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pozn. zm.), art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.), Rada Miasta Wioctawek okre$la nastepujacy sposob
realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz. 1515) nalezg do zadan
wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowig;
1) w zakresie infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa systemu komunikacji oraz remonty —
dotyczy drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) drogi zbiorcze: 1 KD-Z*, 2 KD-Z*, 3 KD-Z*
b) drogi dojazdowe: 4 KD-D*, 5 KD-D*; 6 KD-D*, 7 KD-D*; 8 KD-D*, 9 KD-D*,
c) droga wewnetrzna 10 KDW;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2. Sposob realizacji inwestycji:
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami ww.
zakresie, w tym ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2015,
poz. 2164).
Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowg realizacje inwestycji.
3. Zasady finansowania:
Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Wioclawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.) oraz
ustawg z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005r.,
Nr 267, poz. 2251 z p6zn. zm.).
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwo gazowe, energie elektryczng, cieplo oraz inwestycie z zakresu budowy sieci
wodociagowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow Dz. U. z 2015r., poz. 139), bedg
realizowane ze $rodkow finansowych poszczegdinych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, a takze poprzez
dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta winny by¢ zapisane w uchwale budzetowej.







UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioclawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwalg
Nr XXXI11/49/2013 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 maja 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Zagajewskiego i Celulozowej, pomigdzy ulicami: Polng, Zagajewskiego,
Stodolna, Skladowa, tegska, Plocka, Barskq oraz Celulozowa, zgodnie z zapisami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetym Uchwalg
Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r. oraz z przepisami odrebnymi.
Dokonat réwniez analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujac
zlozone wnioski.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2: Prezydent Miasta stwierdzit zasadno$¢ sporzadzenia projektu
miejscowego planu w zgodnosci z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XIll/161/11 Rady Miasta
Wioclawek z dnia 26 wrzes$nia 2011r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek™ oraz ,miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”. W zalaczniku nr 5 ww. uchwaly wskazano za nieaktualng w czgsci uchwale
Nr 41/XXXII/2001 z dnia 25 czerwca 2001r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru zawartego pomiedzy ulicami tegska, Plocka,
Barska, Polng, Stodding i Okrezng (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 62, poz. 1212).
Wskazana uchwala stanowi znaczng cze$¢ obszaru objetego granicami niniejszego miejscowego
planu. W pozostalej czesci znajdujg sie inne plany miejscowe, ktorych obszary sciSle do siebie
przylegaja. Plany te nalezg do planéw uchwalonych wczesniej, w roznych okresach, w zwigzku z
powyzszym nastapita konieczno$¢ ujednolicenia zapisow na catym obszarze niniejszej uchwaly.

Miejscowy plan jest zmiang czterech miejscowych planéw, przyjetych przez Rade Miasta
Wioctawek uchwatami:

— Nr 41/XXXI1/2001 z dnia 25 czerwca 2001r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru zawartego pomigdzy ulicami tegska, Plocka,
Barska, Polng, Stoddlng i Okrezng (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2001r. Nr 62,
poz. 1212);

— Nr 12/XLV/2006 z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru polozonego we Wioctawku w rejonie ulicy
Celulozowej, dziatki nr 15/38, 15/47 i 15/58 oraz cze$¢ dziatki nr 15/37 KM 87 (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2007r. Nr 1, poz. 1);

— Nr 23/VI2007 z dnia 26 marca 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru polozonego w rejonie ulic Celulozowej,
Stodolnej, Okreznej, Legskiej i Skiadowej, zawartego pomiedzy projektowanymi ulicami o symbolach
7KL* 8KL*, 9KD* i 11KD*, potudniowg granicg czesci dziatki nr 24/106 KM 88, ponownie ulicg
o symbolu 11KD*, poludniowa granicg czesci dziatki nr 15/64 KM 87, projektowang ulicg o symbolu
4 KL*, poludniowo-wschodnig granica dziatki nr 15/71 KM 87, poludniowymi granicami czesci dzialek
nr 17/2, 17/1 i 19 KM 87, ul. Stodéing, Okrezna, tegska i Skfadowa, projektowanymi ulicami
o symbolach 9KD* i 10KD* oraz poinocno-zachodnig granicg dziatki nr 15/56 KM 87 (Dz. U. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2007r. Nr 78, poz. 1225);

— Nr 87/XXI/2008 z dnia 6 pazdziemika 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek w zakresie obszaru polozonego przy
ul. Polnej 102 i ul. Celulozowej dz. nr 21/1, 23/2, 1/6 KM 88, oraz w zakresie obszaru potozonego
przy ul. Stodolnej 8, 10, 12 dz. nr 15/1, 15/2, 15/4, 15/70, 15/71 KM 87, oraz w zakresie obszaru
przebiegu ulicy Celulozowej o symbolu 7KL1/2, od ulicy Plockiej do projektowanej ulicy lokalnej
0 symbolu 8KL1/2 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008r. Nr 152, poz. 2324);

w granicach okreslonych uchwatg Nr XXXI11/49/2013 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 maja 2013r.

Studium przewiduje na przedmiotowym terenie: ,obszary mieszkalnictwa z dominujgcym
budownictwem wielorodzinnym”, ,obszary ustugowe”, ,obszary przemystowe" oraz uktad istniejgcych
drég: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Wskazany jest rowniez ,obszar mieszkalnictwa z
dominujacym budownictwem jednorodzinnym”, w ktérym dominujaca funkcja dotyczy obszaru



polozonego poza wyznaczonymi uchwalg granicami. W czeéci objetej niniejszg uchwalg zlokalizowana

jest wylacznie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugi. Wyznaczony na rysunku studium

Lgtéwny punkt zasilania (istniejacy)’ faktycznie znajduije sie poza granicami obszaru objetego planem, a

linia napowietrzna prowadzaca do niego nie przebiega po obszarze objgtym granicami planu.

W obszarze objetym sporzadzeniem planu znajduje sig obiekt wraz z terenem wpisany do rejestru

zabytkow oraz obiekty wpisane do rejestru gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie ze Studium miejscowy plan ustala jako przeznaczenie podstawowe: zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi (w tym nieuciazliwe), przemyst, zabudowg magazynowg oraz drogi
zbiorcze, dojazdowe i wewnetrzng. Przy czym:

— z obszaru w studium okreslonego jako ,obszar mieszkalnictwa z dominujagcym budownictwem
jednorodzinnym” (95% obszaru mieszkalnictwa, w ktorym faktycznie dominuje budownictwo
jednorodzinne, polozony jest poza obszarem objetym planem), wyodrebniono teren o symbolu
1 MW/U z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi nieucigzliwe.
Okreslony teren zabudowany jest wylacznie zabudowa wielorodzinng i ustugami jej towarzyszacymi.
Zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie oraz pozwalajg na jego wzbogacenie
i uzupetnienie;

— z obszaru w studium okreslonego jako obszary przemystowe wyodrebniono teren o symbolu 4 U
z przeznaczeniem podstawowym usiugi nieucigzliwe” oraz dopuszczalnym ,zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna” sankcjonujacy trwale uksztattowang zabudowe podiegajacg ochronie
na podstawie miejscowego planu (zabytek nieruchomy wpisany do rejestru gminnej ewidencji
zabytkow) oraz konieczno$¢ wprowadzenia szczegolnych ustaler ochrony zabudowy wielorodzinnej
przed ucigzliwosciami przemystu i uslug na sasiednich terenach;

— celem usprawnienia komunikacyjnego terenéw inwestycyjnych oraz zminimalizowania ucigzliwosci
zwigzanych z transportem poprzez ekonomiczne i efektywne roztozenie ruchu komunikacyjnego,
w planie ustalono nowe drogi dojazdowe publiczne i droge wewnetrzng ogdlniedostgpng (symbole
od 4 do 9 KD-D* i 10 KDW), co jest zgodnie ze studium, ktére ustala: realizacja w miare potrzeb
nowych ulic ukladu obstugujacego tereny rozwojowe miasta Wioctawek z zachowaniem
odpowiednich parametréw przekroju poprzecznego.

Uchwata w sprawie miejscowego planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyzsze
zasady dla poszczegolnych terendw poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycii
urbanistycznej i zroznicowanych wysokosci, respektowaniu linii zabudowy. Ponadto, poszczegoine
tereny spelniajg zasade spojnosci funkji;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: z uwagi na charakter zabudowy w wigkszosci
mieszkaniowej o wspdiczesnej architekturze, dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala
kontynuacje gtownych zasad dotyczacych rozwigzan architektonicznych. Planem chronione sg
rowniez walory zabudowy wyksztaltowanej na poczatku XX wieku. Dla zabudowy przemystowej
i ustugowej dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnych rozwigzan uwzgledniajacych specyfike takiej
zabudowy.

W planie nie wystepuje potrzeba okreslenia wymogow dotyczacych walorow krajobrazowych, gdyz
w granicach planu nie znajdujg sie obszary krajobrazowe, dla ktérych wymagana jest ochrona
wprowadzona ustaleniami miejscowego planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
leSnych: plan spetnia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac
nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajgce ochrone srodowiska. W planie nie wystepuje
potrzeba okreslenia wymogow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych, poniewaz takie
uzytki nie wystepuja w obszarze objetym granicami miejscowego planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:
w obszarze objetym planem miejscowym znajduje sie zabytek nieruchomy wraz ze strefg ochrony



5)

9)

10)

11)

12)

13)

konserwatorskiej podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wpisany do rejestru
zabytkow. Ustaleniami planu miejscowego natozono rowniez ochrone zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru Gminnej Ewidencji Zabytkow i Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkow;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
niepefnosprawnych: plan spefnia wyzej okreSlone wymagania poprzez migdzy innymi
wprowadzenie obligatoryjnego nakazu wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie
powodujace pogorszenia standardow jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami
i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wiascicieli i uzytkownikow nieruchomosci
polozonych na terenach z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, podlegajacg adaptacii
mieszkaniowg jednorodzinng oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych
zZlokalizowana jest taka zabudowa. Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczalne
prawem poziomy halasu. Realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega
przepisom prawa budowlanego, ktore nakladajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania
okreslonych obiektow dla potrzeb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzenni: ustalenie planu ksztaltujg przestrzen z uwzglgdnieniem
racjonalnego wykorzystania, poprzez wiasciwe rozmieszczenie poszczegolnych funkgji, co wptywa
na rozwigzania najkorzystniejsze w aspekcie przysztego efektu przestrzennego i gospodarczego.
Walorem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uktad komunikacyjny, pozwalajacy
na wiasciwg obstuge kazdego terenu funkcyjnego;

prawo wiasnosci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnosci,
umozliwiajac zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projektowane
ustalenia planu nie spowodujg ograniczen z dotychczasowym przeznaczeniem. Cze$¢ niektorych
nieruchomosci bedzie podlegata wykupowi na realizacje celow publicznych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez
ustalenie witasciwych parametrow drég publicznych oraz mozliwosci infrastruktury technicznej
i o$wietlenia zewnetrznego, w zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci.

potrzeby interesu publicznego: wiekszos¢ nieruchomosci potozonych w granicach planu stanowi
wlasnosci prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektoru prywatnego. Zatem,
podstawowym zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych sg drogi publiczne, w tym mozliwos¢
realizacji nowych drog, wplywajace na polepszenie warunkow obstugi dziatalnosci gospodarczej
lokalizowanej w zgodnosci z planem;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowej:
plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowej;
zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: podczas sporzadzania
dokumentu planistycznego organ zapewnit udziat spoleczenstwu w pracach nad nim poprzez
informowanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na famach prasy, na stronach BIP i internetu,
oraz rozwieszenie obwieszczen w terenie objetym planem. Ponadto, kazdy zainteresowany mogt
wziaé udziat w dyskusiji publicznej przeprowadzonej w okresie wylozenia, a takze na wniosek mogt
otrzyma¢ projekt uchwaly w formie papierowej lub droga elektroniczna;

zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjg planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia,
obwieszczenia) i przejrzysto$ci wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalone
planem zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejgcej rozbudowanej
gminnej sieci wodociggowej. Tym samym we wiasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby
dotyczace dostaw i jakosci wody dla odbiorcow obecnych i przyszlych.

e dotyczy art. 1 ust. 3

ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie



jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: ustalajac

przeznaczenie terenu, organ zrownowazy! potrzeby wynikajace z interesu publicznego

i prywatnego. W ramach prognoz skutkéw finansowych i oddzialywania na $rodowisko,

przeprowadzono niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Na ich podstawie

sporzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie zagrozenia i ingerencje we wlasnosci prywatne,

z uwzglednieniem skutkéw ekonomicznych. W ustawowo okreslonym terminie do skfadania

wnioskéw, nie wplynat zaden wniosek od 0séb fizycznych i prawnych.

edotyczy art. 1 ust. 4

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez.

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu uktad komunikacyjny
zostal uzupetniony o nowe drogi publiczne, ktore razem tworza funkcjonalny i przejrzysty uktad
ciagow komunikacyjnych. Zaproponowany nowy ukfad drogowy rozkiada potencjalny ruch
kotowy, a tym samym minimalizuje transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu: nowa zabudowa mieszkaniowa byla juz w poprzednich planach ustalona na
terenach dobrze skomunikowanych. A zatem mieszkancy beda mieli zapewniony swobodny
dostep do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych w petni pozwalajg na
lokalizowanie bezpiecznych ciggow dla pieszych oraz Sciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegoInosci poprzez uzupefnianie istniejacej zabudowy:
niniejszy plan poza terenami z zabudowg przemysiowg i ustugowg obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla ktorych
ustala sie przeznaczenie terenu podstawowe lub dopuszczajgce, praktycznie na zasadzie
uzupelnienia istniejacej zabudowy.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu, tereny oznaczone symbolami 6 MW/U, 9 MW/U
i 10 MW/U przeznacza sig pod nowg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi
nieucigzliwe stanowigce uzupelnienie i wzbogacenie zabudowy mieszkaniowej,
nierozerwalnie zwigzane z zaspokajaniem podstawowych potrzeb przysztych mieszkancow.
Przeznaczony pod zabudowe teren, charakteryzuje sie bezposrednim dostepem do drég
publicznych oraz wystarczajaca dostepnoscia do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu...”, ma na celu przedstawienie bilansu dochodow wiasnych i wydatkow gminy, w tym wplywy
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz opfaty
i odszkodowania: wartos¢ przewidywanych odszkodowan, warto$¢ nieruchomosci przewidywanych do



wykupienia, liczbe i wielkos¢ nieruchomosci niezbgdnych do zmian, warto$¢ przewidywanych optat
jednorazowych, sérodki zabezpieczajgce gming przed spekulacjami przy wartosciowaniu
nieruchomos$ciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty cen gruntéw uzytkownikow
wieczystych.

Do bilansu dochodéw wzigto pod uwage przewidywane pobieranie optaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjeto 30% stawke procentowa, z wylaczeniem terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne, dla
ktorych stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej optaty planistycznej dla
terenow w liniach rozgraniczajacych drog, ma racjonalne podstawy, gdyz prawie w calosci stanowig
wlasno$¢ gminy oraz tereny te pelnig role stuzebng wobec funkcyjnych terendw przylegtych, generujgc
przy tym znaczne koszty dla ich wiascicieli (urzadzenie drog, utrzymanie, remonty). Stad, ustalenie
stawki planistycznej innej niz 0% byloby dziataniem na wlasng szkode. Ogdlem, z przewidywanych
dochodéw z pobieranej renty planistycznej, do budzetu gminy moze wptyna¢ kwota 22.000 zt.

W zakres dochodéw wchodzg rowniez:

— sprzedaz gruntow bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Wioctawek zbednych do
realizacji celow publicznych — szacowana kwota to 3.224.000 zt;

— oplaty adiacenckie zgodna z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami z tytutu wzrostu nieruchomosci
— stawka tej oplaty przyjeta uchwatg Rady Gminy nie wyzsza niz 50%;

— opfaty adiacenckie z tytutu wybudowania niezbednej infrastruktury technicznej i drég — szacowana
kwota to 1.081.000 zt;

— podatki od nieruchomosci — przyjeta warto$¢ obnizajaca wplywy z tyt. podatku to kwota 6.000 tys. zi;

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — poniewaz uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu
wartosci gruntow w tym obszarze, nie przewiduje si¢ zmiany wplywow z oplat rocznych za
uzytkowanie wieczyste;

W zakres wydatkow wchodza;

— wartos$¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (budowa nowych
drog) — szacowana kwota to 355.000 zt.;

— koszty rozbiérki budynku magazynowo - skiadowego — szacowana kwota to 172.000 z1.

— koszty budowy infrastruktury technicznej, drég, chodnikow — szacowana kwota to 6.312.000 zt.

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania
wykazata, ze brak jest obszarow, w ktérym wystepuje obnizenie wartosci rynkowej gruntow.

Ujete w prognozie dochody i wydatki odpowiednio na poziomie kwot 4.267.000 zt i 6.839.000 zt
majq charakter szacunkowy i dotycza zamiarow mogacych by¢ realizowanych w roziozonym czasie.
Przyjeto, ze okres niezbedny do realizacji zatozen nowego planu wynosi ok. 10 lat, co skutkowac bedzie
mozliwie rownomiernym rozkladem zaréwno dochodow jak i wydatkow gminy. Poniewaz warto$¢
wydatkow przewyzsza dochody, taki rozkiad skutkow finansowych ma stuzy¢ mozliwie stabilnemu
obcigzeniu budzetu gminy. Po stronie wydatkow najwazniejszg pozycje stanowig koszty budowy
nowych drég oraz infrastruktury technicznej.

Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslong
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko:

e oglosit i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z informacjq o mozliwosci sktadania wnioskow w przedmiotowym temacie -

w ustawowo okreslonym terminie nie wplynaf zaden wniosek od osob fizycznych i prawnych;

e zawiadomit organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;
e uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na srodowisko oraz sporzadzit prognoze
oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej we Wioctawku;

uzyskat uzgodnienia i opinie od wiasciwych organow i instytucii;



e udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do wgladu publicznego
wraz z prognoze oddzialywania na $rodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu oraz przeprowadzit konsultacje spoleczne - w ustawowo okreslonych
terminach dotyczacych wylozenia, dyskusji publicznej oraz zgtaszania uwag do planu nie zostaly
zZlozone zadne uwagi i wnioski;

e zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach
zawierajacych informacje o $rodowisku i dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowigcy zalacznik Nr 1a do

uchwaly zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikacji w dzienniku

urzedowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, zostat zmniejszony do skali 1:3000 (format A 3).

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposob zgodny z procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartq w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn. zm.).

W zwigzku z powyzszym prosze Wysokg Rade o przyjecie przediozonej uchwaly.
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