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Woclawek, 2 maia 2016 r.

Pani
Olga Krut - Horonziak
Radna Miasta Woclawek
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Odpowiadajqc na wniesionE interpelacjq migdzysesyjnq z dnia

co nastgpuje:

18 kwietnia 2016 r,, wyja3niam,

W sprawie nieruchomoSci gruntowych pzeznaczonych do sprzeda2y w trybie bezpzetargowym

na zecz uzytkownika wieczystego, upzejmie informujg, 2e przedmiotem spzedazy s4 nieruchomosci

gruntowe oddane w u2ytkownie wieczysle, stanowiqce wlasnoS0 Skarbu Paistwa, to jest:

- dzialka ewidencyjna numer 103 o powieachni 0,2149 ha polo2ona we Woclawku pzy Placu

WolnoSci 5 w obrgbie Woclawek KM 45,
- dzialka ewidencyjna numer 5817 o powiezchni 0,0006 ha i numer 5B/B o powiezchni 0,5690 ha,

polo2one we Woclawku pzy ulicy Lunewil, Lunewil 17A i Okzei 77 w obrqbie Woclawek KM 36.

Z informacji uzyskanych od Wojew6dzkiego Uzgdu Ochrony Zabytk6w w Toruniu - Delegatura

we Woclawku wynika, i2 do rejestru zabytk6w Wojew6dztwa Kujawsko - Pomorskiego pod nr A/693,

decyzjq Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w we Wloclawku z dnia 05.06.1985 r. wpisany zostal

(cytat sentencji z decyli wpisu do rej. zab.): ,, tzw. Hotel Polski we Woclawku/usytuowany

w kwartale pomigdzy ulicami 3-go Maja, Pzedmiejsk4 Waryftskiego , Pl. Wolno6ci/'. We wskazanej

decyzji brak jest informacji dotyczqcej ochrony dzialki nr '103, na kt6rej zlokalizowany jest wymieniony

obiekt. W zwiqzku z powyzszym ochronq popzez wpis do rejestru zabytk6w objqty jest, pzytoczony

literalnie w sentencji decyzji wpisu budynek d. Hotelu Polskiego. JednoczeSnie Delegatura WUOZ

we Wloclawku poinformowala, i2 dzialka nr 103, na kt6rej zlokalizowany jest dawny Hotel Polski

znajduje sig na terenie obszarowego wpisu do rejestru zabytk6w Dzielnicy Starego Miasta Woclawka,
wpisanej do rejestru zabytk6w pod nr A/1560 decyzjq Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w

w Bydgoszczy z dnia 30.09.1959 r.

Ponadto, z informacji uzyskanych od Wojew6dzkiego Uzqdu Ochrony Zabytk6w w Toruniu -

Delegatura we Woclawku wynika, i2 do rejestru zabytkdw Wojew6dztwa Kujawsko - Pomorskiego pod

nr Ar/649, decyzjq Wojew6dzkiego Konseruatora Zabytk6w we Woclawku z dnia 24.03.1998 r. wpisany

zostal (cytat sentencji z decyzji wpisu do rej. zab.): ,,Budynek mlyna parowego L. Sterna

z 1907 - 1909 r. we Woclawku, ul. Lunewil 17a". W sentencji wskazanej decyzji brak jest informacji

dotyczqcej ochrony dzialek nr 58/7 i 58/8, na kt6rych zlokalizowany jest wymieniony obiekt. W zwiqzku

z powy2szym ochronq poprzez wpis do rejestru zabytkow objqty jest, pzytoczony literalnie w sentencji

decyzji budynek mlyna parowego. Pzedmiotowy obiekt zabytkowy wpisany jest po granicach mur6w

obwodowych i nie obejmuje dzialek, na ktdrych jest zlokalizowany.
Wymienione w ustawie o gospodarce nieruchomoSciami pojgcia nieruchomo6ci,

jak i nieruchomo5ci gruntowej majq charakter normatywny. Zakres tych pojgi okre6la nie tylko Kodeks

cywilny wyr62niajEc poza nieruchomo3ciami gruntowymi tak2e nieruchomoSci budynkowe oraz

obejmujqce czgSci budynk6w, je2eli na mocy pzepis6w szczeg6lnych stanowiq odrgbny od gruntu

pzedmiot wlasno5ci. Z kolei ustawa o gospodarce nieruchomoSciami definiuje nieruchomo6i gruntowq

podobnie jak przepisy Kodeksu cywilnego jako grunt wraz z czg6ciami skladowymi, z wylqczeniem

budynk6w i lokali, je2eli stanowiq odrqbny od gruntu pzedmiot wlasno56. Rozr62nienie to sprawia,

2e wpisem do rejestru zabytk6w powy2szych nieruchomo6ci budynkowych, stanowiqcych w ptzypadku

u2ytkowania wieczystego odrgbny od gruntu pzedmiot wlasno6ci, nie sq objgte dzialki gruntu, bgdqce
pzedmiotem spaeda2y, Brak jest zatem podstaw do rozszezajqcego interpretowania decyzji



Wojewddzkiego Konseruatora Zabytk6w iobejmowania nimi tak2e gruntow, na kt6rych posadowione sq

budynki stanowiqce nieruchomo6i odrebnq od gruntu.

Ponadto informujq, 2e budynki usytuowane na pzedmiotowych dzialkach nabyte zostaly

na wlasno66 z chwilq nabycia prawa u2ytkowania wieczystego powy2szych dzialek. St4d pzedmiotem

spzeda2y sq tylko nieruchomosci grunlowe, oddane w uzytkowanie wieczyste, kt6re zgodnie

z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami mogq byd spzedane wyl4cznie u2ylkownikowi

wieczystemu. Natomiast nieruchomoSci gruntowe stanowiqce wlasno6i Skarbu Paristwa mogq byi
spzedane u2ytkownikowi wieczystemu za zgodE wojewody,

NadmieniC naleZy, 2e pismem z dnia 3 grudnia 2015 r., calo6i matertalu zgromadzonego

w powy2szych sprawach, z operatami szacunkowymi wlqcznie, Wzekazana zostala do Wojewody

Kujawsko - Pomorskiego. W nastqpstwie, zarzqdzeniem nr 1212016 z dnia 20 stycznia 2016 r., oraz

nr 141201612 dnia 25 stycznia 2016 r., Wojewoda Kujawsko - Pomorski wyrazil zgode na spzedaz

w trybie belpzetargowym u2ytkownikowi wieczystemu pzedmiotowych nieruchomo6ci.

Wykonanie powy2szych zaeqdzen powiezone zostalo Prezydentowi Miasta Woclawek

dzialajqcemu w imieniu Skarbu Paristwa, wykonujqcemu zadania z zakresu administracji zqdowej.

NawiqzujEc do uwag podniesionych w Pani interpelacji informujq, i2 organ dokonal analizy opinii

Eeczoznawcy majEtkowego w zakresie ustalonej wartosci rynkowej prawa wlasnoSci i prawa

u2ytkowania wieczystego p2edmiotowych nieruchomo$ci gruntowych w korelacji z pzepisami

rozpozqdzenia Rady Ministr$w z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomoSci

i spozqdzenia operatu szacunkowego (Dz. tJ, z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zm,) i stwierdzil, 2e tre6i

pzedmiotowych operat6w szacunkowych jest zgodna z pzepisami ww. rozpozqdzenia. Nale2y pzy

tym wskazai, Ze ocena pzedmiotowych opinii zeczoznawcy zoslala dokonana pnez organ tylko pod

wzglqdem formalno-prawnym, poniewa2 organ nie mo2e wkraczai w merytorycznq zasadno$i opinii

rzicioznawcy maiAtkowego, bowiem nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, kt6re to wylEcznie

posiada zeczoznawca maiqtkowy,

Majqc na uwadze powy2sze stwierdzono, 2e brak jest uzasadnionych wEtpliwo6ci,

co do sposobu ustalenia oraz okre$lenia pnez rzeczoznawcg majqtkowego warto6ci rynkowej
pzedmiotowych nieruchomoSci, tym samym spozqdzone operaty szacunkowe nale2y uznad

za prawidlowe i dopu6ci6 jako dow6d w prowadzonym postgpowaniu,

Wskazad pzy tym nale|y, 2e Wojewoda Kujawsko - Pomorski nie wni6sl zastze2efl

do powyzszych operatow szacunkowych.

R6wnocze6nie informujq, i2 postQpowanie w sprawie nabycie prawa wlasno6ci nieruchomo6ci -
dzialki ewidencyjnej nr 8/2 o powiezchni 0,8960 ha, polo2onej we Woclawku pzy ul. Wienieckiej 35

w obrQbie Woclawek KM 87 zostalo wszczete 2015r., na wniosek uzytkownika wieczystego wyZej

wymienionej nieruchomo6ci.

Cena pzedmiotowej nieruchomo6ci gruntowej zostala okre5lona wedlug stanu na dziei

spzeda2y tj. na dziei 12 stycznia 2015 r. i wynosila 283 243 zl,

Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo6ciami

(Dz. U.22015r., po2J774, ze zm,), operat szacunkowy mo2e byd wykozystywany do celu, dla kt6rego

zostal spoaqdzony, pzez okres 12 miesigcy od daty jego spozqdzenia.

W tym paypadku, termin wa2no6ci operatu szacunkowego, kt6ry zostat spozqdzony w celu

aktualizacji oplaty rocznej z tytulu u2ytkowania wieczystego i m6gt byi wykozystany w pzedmiotowym

postQpowaniu, uplynql w dniu 12 stycznia 2016 r., a w tym czasie nie doszlo do podpisania aktu

notarialnego.

W zwiqzku z powy2szym, zostalo ponownie zlecone ustalenie warto6ci prawa u2ytkowania

wieczystego i prawa wlasnoSci pzedmiotowej nieruchomo5ci.



Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 4 lutego 2016 r. cena pzedmiotowej nieruchomo6ci

okre6lona wedlug stanu na dzierl spzeda2y wynosi 259 000 zl.
Zarzqdzeniem nr 4512016 z dnia 19 lutego 2016 r. Prezydent Miasta Woclawek przeznaczyl

do spaedaZy prawo wlasno$ci nieruchomo6ci gruntowej polo2onej we Woclawku pay

ul. Wienieckiej 35 oznaczonej jako dzialka ewidencyjna numer B/2 o powieachni 0,8960 ha, kt6re1

u2ytkownikiem wieczystym jest Zieleri Miejska we Woclawku Spolka z o.o. Budynki znajdujqce sig

na pzedmiotowej nieruchomo6ci sq wlasno6ciq u2ytkownika wieczystego, a wigc stanowiE odrQbny

od gruntu pzedmiot wlasno6ci.

PH E.

dr Mar*k

Do wiadomoSci:
1. Wydzial Organizacyjno - Prawny i Kadr -2 egz.

2. Biuro Radv Miasta.

02.05.2016
R.S./A.Gr.


