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Odpowiadajgc na wniesiong interpelacje miedzysesyjng z dnia 18 kwietnia 2016 r., wyjasniam,
co nastepuje:

W sprawie nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do sprzedazy w trybie bezprzetargowym
na rzecz uzytkownika wieczystego, uprzejmie informuje, Ze przedmiotem sprzedazy sg nieruchomosci
gruntowe oddane w uzytkownie wieczyste, stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa, to jest:

- dziatka ewidencyjna numer 103 o powierzchni 0,2149 ha potozona we Wioctawku przy Placu
Wolnosci 5 w obrebie Wioctawek KM 45,

- dziatka ewidencyjna numer 58/7 o powierzchni 0,0006 ha i numer 58/8 o powierzchni 0,5690 ha,
potozone we Wioctawku przy ulicy Lunewil, Lunewil 17A i Okrzei 77 w obrebie Wioctawek KM 36.

Z informacji uzyskanych od Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu - Delegatura
we Wioctawku wynika, iz do rejestru zabytkow Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego pod nr A/693,
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wioctawku z dnia 05.06.1985 r. wpisany zostat
(cytat sentencji z decyzji wpisu do rej. zab.): , tzw. Hotel Polski we Wioctawku/usytuowany
w kwartale pomiedzy ulicami 3-go Maja, Przedmiejska, Waryniskiego , Pl. Wolnosci/”. We wskazanej
decyzji brak jest informacji dotyczacej ochrony dziatki nr 103, na ktérej zlokalizowany jest wymieniony
obiekt. W zwiazku z powyzszym ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw objety jest, przytoczony
literalnie w sentencji decyzji wpisu budynek d. Hotelu Polskiego. Jednoczesnie Delegatura WUOZ
we Wioctawku poinformowata, iz dziatka nr 103, na ktorej zlokalizowany jest dawny Hotel Polski
znajduje sie na terenie obszarowego wpisu do rejestru zabytkow Dzielnicy Starego Miasta Wioctawka,
wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/1560 decyzjq Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Bydgoszczy z dnia 30.09.1959 r.

Ponadto, z informacji uzyskanych od Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Toruniu -
Delegatura we Wioctawku wynika, iz do rejestru zabytkow Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego pod
nr A/649, decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wioctawku z dnia 24.03.1998 r. wpisany
zostat (cytat sentencji z decyzji wpisu do rej. zab.): ,Budynek miyna parowego L. Sterna
z 1907 - 1909 r. we Wioctawku, ul. Lunewil 17a". W sentencji wskazanej decyzji brak jest informacii
dotyczacej ochrony dziatek nr 58/7 i 58/8, na ktorych zlokalizowany jest wymieniony obiekt. W zwigzku
z powyzszym ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw objety jest, przytoczony literalnie w sentencji
decyzji budynek miyna parowego. Przedmiotowy obiekt zabytkowy wpisany jest po granicach murow
obwodowych i nie obejmuije dziatek, na ktdrych jest zlokalizowany.

Wymienione w ustawie o gospodarce nieruchomosciami pojecia nieruchomosci,
jak i nieruchomosci gruntowej majg charakter normatywny. Zakres tych poje¢ okresla nie tylko Kodeks
cywilny wyrozniajac poza nieruchomosciami gruntowymi takze nieruchomosci budynkowe oraz
obejmujace czesci budynkoéw, jezeli na mocy przepisow szczegolnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci. Z kolei ustawa o gospodarce nieruchomosciami definiuje nieruchomo$¢ gruntowg
podobnie jak przepisy Kodeksu cywilnego jako grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wytgczeniem
budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasno$¢. Rozréznienie to sprawia,
ze wpisem do rejestru zabytkow powyzszych nieruchomosci budynkowych, stanowigcych w przypadku
uzytkowania wieczystego odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, nie sg objete dziatki gruntu, bedace
przedmiotem sprzedazy. Brak jest zatem podstaw do rozszerzajacego interpretowania decyzji



Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i obejmowania nimi takze gruntdw, na ktorych posadowione sg
budynki stanowigce nieruchomos$¢ odrebng od gruntu.

Ponadto informuje, 2e budynki usytuowane na przedmiotowych dziatkach nabyte zostaty
na wlasno$¢ z chwilg nabycia prawa uzytkowania wieczystego powyzszych dzialek. Stad przedmiotem
sprzedazy sg tylko nieruchomosci gruntowe, oddane w uZytkowanie wieczyste, kiore zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami moga byé sprzedane wytacznie uzytkownikowi
wieczystemu. Natomiast nieruchomosci gruntowe stanowiace wiasnos¢ Skarbu Parstwa mogg by¢
sprzedane uzytkownikowi wieczystemu za zgoda wojewody.

Nadmieni¢ nalezy, 2e pismem z dnia 3 grudnia 2015 r., calo$¢ materialu zgromadzonego
w powyzszych sprawach, z operatami szacunkowymi wlacznie, przekazana zostata do Wojewody
Kujawsko — Pomorskiego. W nastepstwie, zarzadzeniem nr 12/2016 z dnia 20 stycznia 2016 r., oraz
nr 14/2016 z dnia 25 stycznia 2016 r., Wojewoda Kujawsko - Pomorski wyrazit zgode na sprzedaz
w trybie bezprzetargmuym uzytkownikowi wieczystemu przedmiotowych nieruchomosci.

Wykonanie powyZszych zarzadzen powierzone zostato Prezydentowi Miasta Wioctawek
dziatajgcemu w imieniu Skarbu Panstwa, wykonujacemu zadania z zakresu administracji rzadowej.

Nawiazujac do uwag podniesionych w Pani interpelacii informuje, iz organ dokonat analizy opinii
rzeczoznawcy majatkowego w zakresie ustalonej wartoéci rynkowej prawa wiasnosci i prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowych nieruchomosci gruntowych w korelacji z przepisami
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz. U. 2 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) i stwierdzi, ze tresc
przedmiotowych operatéw szacunkowych Jest zgodna z przepisami ww. rozporzadzenia. Nalezy przy
tym wskazaé, e ocena przedmiotowych opinii rzeczoznawcy zostala dokonana przez organ tylko pod
wzgledem formalno-prawnym, poniewaz organ nie moze wkracza¢ w merytoryczng zasadnos¢ opinii
rzeczoznawcy majatkowego, bowiem nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, kidre to wylacznie
posiada rzeczoznawca majatkowy.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze brak jest uzasadnionych wafpliwosci,
co do sposobu ustalenia oraz okreslenia przez rzeczoznawce majatkowego wartosci rynkowej
przedmiotowych nieruchomosci, tym samym sporzadzone operaty szacunkowe nalezy uzna¢
za prawidiowe i dopuscic jako dowdd w prowadzonym postgpowaniu.

Wskaza¢ przy tym nalezy, ze Wojewoda Kujawsko — Pomorski nie wnidsl zastrzezen
do powyzszych operatow szacunkowych.

Rownoczesnie informuie, iz postepowanie w sprawie nabycie prawa wiasnoéci nieruchomosci —
dziatki ewidencyjnej nr 8/2 o powierzchni 0,8960 ha, potozonej we Wioctawku przy ul. Wienieckiej 35
w obrebie Wioctawek KM 87 zostalo wszczete 20151, na wniosek uzytkownika wieczystego wyzej
wymienionej nieruchomosci.

Cena przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zostala okreslona wediug stanu na dzien
sprzedazy 4. na dzien 12 stycznia 2015 . | wynosita 283 243 zt

Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2015r., poz.1774, ze zm.), operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego
zostal sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia.

W tym przypadku, termin wazno$ci operatu szacunkowego, kiory zostat sporzadzony w ceiu
aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego i mogt by¢ wykorzystany w przedmiotowym
postepowaniu, uplynat w dniu 12 stycznia 2016 r., a w tym czasie nie doszlo do podpisania aklu
notarialnego.

W zwiazku z powyzszym, zostato ponownie zlecone ustalenie wartosci prawa uzytkowania
wieczystego i prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci.



Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 4 lutego 2016 r. cena przedmiotowej nieruchomosci
okreslona wedtug stanu na dzien sprzedazy wynosi 259 000 zt.

Zarzadzeniem nr 45/2016 z dnia 19 lutego 2016 r. Prezydent Miasta Wioctawek przeznaczyt
do sprzedazy prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej polozonej we Wioctawku przy
ul. Wienieckiej 35 oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 8/2 o powierzchni 0,8960 ha, ktorej
uzytkownikiem wieczystym jest Zielen Miejska we Wioctawku Spétka z 0.0. Budynki znajdujace sie
na przedmiotowej nieruchomosci sg wlasnoscig uzytkownika wieczystego, a wiec stanowig odrgbny
od gruntu przedmiot wlasnosci.
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Do wiadomosci:
1. Wydziat Organizacyjno — Prawny i Kadr - 2 egz.
2. Biuro Rady Miasta.
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