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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania nas$rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr IX/63/2019 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulicg Gajowa, ulicg Wiejska, granica miasta oraz terenem
ogrodoéw dziatkowych. Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w oparciu
oopracowanie ekofizjograficzne. Strategiczna ocena oddziatywania na s$rodowisko opiera
sie o przepisy ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku
ijegoochronie, udziale spoteczenstwa wochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 283 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta Wtoctawek. Catos$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw - Jakuba
Makarewicza i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano materiaty Zrédtowe,
ktorych wykaz zamieszczono na koicu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczes$niej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujagcych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Czes¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty sSrodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy S$rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnosc oraz spdjnosc obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
iich istotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dlaceléw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spdjnosci obszaréw N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla Srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla $rodowiska.

o (Czes¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéory w sposéb iloSciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierza¢ bedg przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar projektu planu potozony jest w centralno-zachodniej czesci miasta Wtoctawek. Obejmuje
tereny jednostki Potudnie, z ktorych wiekszosé nie zostata dotychczas zagospodarowana. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zajmuje niewielki fragment obszaru na potudniowym wschodzie,
tereny na pétnocy sg zadrzewione, a reszta obszaru to tereny nieuzytkowane, w czesci ogrodzone.

Pod wzgledem srodowiskowym obszar w czesci zabudowanej przedstawia uwarunkowania typowe
dla obszaréw miejskich, niemal catkowicie wynikajace z dziatalnosci cztowieka. Z kolei na terenach
niezagospodarowanych panujg warunki charakterystyczne dla nieuzytkéw, gdzie w sposéb
niekontrolowany rozwija sie roslinnos¢ o niskich wymaganiach siedliskowych w ramach sukces;ji
wtdrnej.

Flora obszaru wykazuje najwieksze zréznicowanie na poétnocy, gdzie obok zadrzewien wystepuja
podmokte obnizenia z typowa dla danych warunkéw roslinnoscig szuwarowa. Na terenach otwartych
dominuja zbiorowiska ruderalne, towarzyszace trawom i innym roslinom przystosowanym
do warunkoéw miejskich i niezbyt urodzajnych siedlisk. Czesto wystepujg rowniez tereny bez statej
pokrywy roslinnej. Dla terenéw zabudowanych charakterystyczne jest wystepowanie zieleni
urzadzonej, przyulicznej o funkcji estetycznej. Swiat zwierzecy reprezentowany jest gtdwnie
przez awifaune, typowa dla warunkéw miejskich oraz mniejsze ssaki.

Pod wzgledem abiotycznym obszar planu nalezy do obszaréw przeksztatconych. Tereny
w wiekszosci wykazujg skomplikowane warunki geotechniczne wynikajgce z wystepowania
utwordw nienosnych oraz wysokiego poziomu wodd gruntowych. Potudniowa czes$¢ obszaru
poddawana byta licznym pracom niwelujgcym, w zwigzku z czym pierwotnie uksztattowana rzezba
terenu oraz srodowisko wodno-gruntowe zostaty przemodelowane. Budowa geologiczna
na terenach zainwestowanych, drogowych, zawiera warstwe nasypow niekontrolowanych.

Poniewaz obszar planu generalnie jest podporzadkowany cztowiekowi i jego gospodarce, pojawiajg
sie tu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na $rodowisko. Problemy te dotycza przede
wszystkim hatasu generowanego przez ruch drogowy oraz jakosci powietrza. Sprawy zwigzane
z gospodarka Sciekowg i odpadami zostaty w zasadzie rozwigzane lub s obecnie rozwigzywane
w ramach biezgcego dostosowania do obowigzujgcych w tym zakresie uregulowan prawnych.
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Generalnie obszaru projektu planu nie zalicza sie do specjalnie réznorodnych pod wzgledem
$rodowiska przyrodniczego (poza terenami zadrzewionymi), jednak typowo miejskie zagadnienia
ochrony $rodowiska: przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, lezg w zasiegu problematyki
poruszanej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Odpowiednie rozwigzania
planistyczne powinny réwniez rozwigzac problemy funkcjonalno-przestrzenne obszaru i pozwoli¢
na osiggniecie fadu przestrzennego.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje uchwata nr 12/XL/2002 Rady Miasta
Witoctawek z dnia 25 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wtoctawek w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulicg Gajowa, Wiejska
oraz terenami ogréodkéw dziatkowych - tereny mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych, teren ustug komercyjnych z zielenig towarzyszaca, ustug
nieucigzliwych, tereny komunikacji samochodowej, w tym z zielenig izolacyjna, tereny komunikacji
(ulice gtéwne, zbiorcze i dojazdowe).

Rysunek 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcy na obszarze objetym projektem
miejscowego planu (niebieska linia przerywana; zrodto: mapy.mojregion.info)

Uzasadnienie do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
powotuje sie na przeprowadzonga analize w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Wioctawek” oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie na obszarze objetym projektem planu obowigzuje
uchwalony wczesniej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o zmiane ktérego wystapit
inwestor - wtasciciel okoto 40% powierzchni przedmiotowego obszaru. Aktualizacja miejscowego
planu pozwoli na realizacje nowych przedsiewzie¢, zgodnie z koncepcja inwestora, co przyczyni
sie do uporzadkowania obszaru i osiagniecia tadu przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu dla wnioskowanych zamierzen inwestycyjnych
wraz z okresleniem warunkéw ksztattowania zabudowy i infrastruktury techniczne;j.
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Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraZznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e U/MN - zabudowa ustug nieuciagzliwych/zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
e U - zabudowa ustug nieuciazliwych;

¢ MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e ZP* - teren zieleni publicznej;

e KS - zespoty garazy lub parkingi;

e KD-G* - droga gtéwna publiczna;

o KD-Z* - droga zbiorcza publiczna;

e KD-D* - droga dojazdowa publiczna.

Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujaca
mozna wskazac¢ ustugi. Wystepowaé mogg samodzielnie lub wspdlnie z zielenig urzadzonag
lub zabudowa mieszkaniowa. W granicach obszaru wyznaczono réwniez tereny komunikacji,
dedykowane parkingom lub garazom. Dopetnieniem jest uktad komunikacyjny zintegrowany
Z pozostata czescig miasta.

Na obszarze objetym projektem planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury
technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych. Wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji
prosektorium, obiektéw przygotowania i przechowywania zwtok oraz instalacji do spopielania
zwtok.

Dla trenéw z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng
i ustugami nieuciagzliwymi, w tym réwniez takg zabudowg podlegajgcy adaptacji, ustalono dodatkowo
zakaz nowych funkcji magazynowo-sktadowych, w tym hurtowni oraz zakaz nowych funkgji
ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu $rodkéw transportu (stacje paliw, stacje gazu
ptynnego, lakiernie, blacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow). Istniejagce obiekty
tego typu wedtug ustalen projektu planu podlega¢ majg adaptacji, z wykluczeniem zwiekszenia
powierzchni zabudowy lub zwiekszenia oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzono nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych ustug w urzadzenia niepowodujgce
pogorszenia standardéw jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami
oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci potozonych
na terenach i dziatkach budowlanych z zabudowg mieszkaniowg oraz w bezposrednim sasiedztwie
zterenami, na ktérych zlokalizowana jest taka zabudowa. Nakazano stosowac zabezpieczenia
akustyczne doprowadzajgce poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami.
W zakresie ochrony przed hatasem dodatkowo przypisano poszczegélne tereny do grup, dla ktérych
w przepisach odrebnych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu.

W zwigzku z potozeniem analizowanego obszaru w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisty” ustalono, iz wszelkie projektowane inwestycje
nie mogg pogorszy¢ jakosci wéd zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wode.
Uwzgledniono réwniez lokalizacje czesci obszaru planu w obrebie nieudokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie
obszaru potozonego pomiedzy ulicg Gajowa, ulicg Wiejskg, granica miasta oraz terenem ogrodéw
dziatkowych - rysunek w pomniejszeniu
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W projekcie zawarto informacje w zakresie warunkéw wodno-gruntowych. Ustalono, iz obszar
objety planem charakteryzuje stosunkowo ptytkie wystepowanie wod podziemnych. We wschodniej
czesci obszaru poziom wod podziemnych stabilizuje sie na okoto 2 m p.p.t. i zmniejsza sie do okoto
1 m p.p.t. w centrum i na zachodzie. Lokalnie wody gruntowe wystepuja na gtebokosSci mniejszej
niz 1 m p.p.t. Sg to tereny zagtebien bezodptywowych, np. w pétnocno-wschodniej czesci obszaru.
W zwigzku z tym wyznaczono granice terenéw o skomplikowanych warunkach geotechnicznych,
dlaktérych zalecono wykonanie szczegétowych badan geologicznych przed przystgpieniem
do realizacji zabudowy i odpowiednich zabiegéw stabilizujacych grunt badz doboru takiego rodzaju
rozwigzan budowlanych, ktére umozliwig posadowienie zabudowy bez ryzyka nieréwnomiernego
osiadania podtoza.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Wyznaczono zasady
ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (30% na terenach
ustug i mieszkalnictwa oraz zabudowy mieszkaniowej, 40% na terenie ustug z uwagi na dazenie
do zachowania w jak najwiekszym stopniu zieleni wystepujacej na tym terenie), parametry takie
jak wysoko$¢ zabudowy i kat nachylenia potaci dachowych. Dla terenéw zieleni ustalono zachowanie
i ochrone istniejgcego zagospodarowania zielenig z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu, a takze z mozliwoscia poprowadzenia sciezek i wprowadzenia
obiektow matej architektury. Ustalenia te majg zasadnicze znaczenie w kontekscie ochrony waloréw
krajobrazowych, a takze zasobéw przyrody.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalono prowadzenie sieci co do zasady po terenach uktadu
komunikacyjnego. Zaopatrzenie w wode zostanie zapewnione w oparciu o sie¢ wodociagowa. Scieki
majg by¢ odprowadzane generalnie do sieci kanalizacyjnej. Przewidziano sposéb zaopatrzenia
w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta niskoemisyjne i bezemisyjne oraz uwzgledniono mozliwosé
podtaczenia do sieci cieptowniczej.

Uregulowano réowniez kwestie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc postojowych.
Okreslono przepisy dla sieci drég, przez co zapewniono sprawng komunikacje terenéw. Ustalono
réwniez szczegétowe zasady ksztattowania zabudowy dla wyznaczonych terendéw, dajac
wyraz zasadom zréwnowazonego rozwoju i nawigzujac do waloréw estetycznych krajobrazu.

W stosunku do ustalein obecnie obowigzujagcego miejscowego planu z 2002 r. projektowany
dokument niesie kilka podstawowych zmian, jednak nie wprowadza sie znaczacych zmian w zakresie
podstawowego przeznaczenia terenéow. Wyznaczony wczesniej, rozlegty teren 1 UC ZP (ustugi
z zielenig z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej) podzielono na dwa mniejsze tereny - 2 U
na pétnocy, gdzie ustugom towarzyszy¢ ma zielen oraz 1 U/MN na potudniu, gdzie zachowano
mozliwos¢ realizowania zabudowy mieszkaniowej. W odniesieniu do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uchwaty z 2002 r. generalnie zachowano ich charakter i lokalizacje,
z drobnymi korektami w zakresie granic oraz uktadu komunikacyjnego. Tereny 3 MN, 4 MN i 2 U
potaczono w teren 5 MN. Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej, wczesniej i obecnie,
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ustug. Sprawia to, iz projektowany dokument wprowadza podziat
na zdecydowanie ustugowa potnoc (z zielenig) oraz ustugowo-mieszkaniowe potudnie. Teren 9 Ks/ZP
z obowigzujacego dokumentu podzielono na tereny 3 ZP* oraz 4 KS, dzieki czemu wyrazZnie
oddzielono tereny zieleni od parkingéw/zespotu garazy. Wyznaczony wczesniej teren petli
autobusowej 8 Ks oraz 17 Ks/ZP i 18 Ks/ZP wiaczono do terenu 1 U/MN. Zmieniono réwniez
ustalenia w zakresie drogi ograniczajacej obszar od pétnocy - z planowanej wczesniej drogi
dojazdowej na projektowang droge gtéwna.

W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng poréwnywane dokumenty nie wykazuja
znacznych rozbieznosci. Mozna jedynie wskazaé, iz projektowany dokument rozszerza katalog
mozliwych do stosowania rozwigzan dotyczacych odprowadzania S$ciekdéw o przydomowe
oczyszczalnie $ciekéw. Na terenach mieszkaniowych zmniejszono réwniez udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej z 50% na 30%. Projektowany dokument
uwzglednia postulaty wnioskodawcéw oraz aktualne przepisy prawne w zakresie planowania
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przestrzennego i ochrony srodowiska, dzieki czemu gwarantuje wtasciwe gospodarowanie terenem.
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Rysunek 3. Poréwnanie ustaler obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (niebieskie linie i etykiety) z analizowanym projektem planu (rysunek w podktadzie)
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Srodowisko przedmiotowego obszaru nalezy uznaé za przeksztatcone i uzaleznione od cztowieka.
Od rodzaju antropopres;ji zalezy jednak obecne pokrycie terenu, ktére wykazuje zréznicowanie. Stan
srodowiska odpowiada tam gtéwnie uwarunkowaniom terenéw otwartych, bedgcym pod wptywem
sukcesji wtérnej lub zadrzewionych, a w mniejszym stopniu uwarunkowaniom typowym dla terenéw
zabudowanych, miejskich.

Potozenie w obrebie terendw zurbanizowanych niesie ze sobg okreslone konsekwencje
dla srodowiska jako catosci, jaki i jego poszczegdlnych komponentéw. Ze wzgledu na potozenie
w granicach analizowanego obszaru drég, jest on narazony na hatas oraz emisje gazéw i pytéow
do powietrza. Z analizy Mapy akustycznej wynika, ze tereny w poblizu drég mimo narazenia na hatas,
nie nalezg do terenéw, na ktérych oddziatywanie takie bytoby ponadnormatywne. Nie mozna jednak
wykluczy¢ zwiekszenia presji akustycznej na obszar w przysztosci. W zwiazku z tym zalecane jest
zwiekszenie ochrony akustycznej zabudowy zlokalizowanej bezposrednio przy ulicach Gajowej
i Wiejskiej.

Ruch komunikacyjny, nie pozostaje bez znaczenia réwniez dla jakosci powietrza. Najwiekszy wptyw
moze miec¢ tutaj petla autobusowa przy ulicy Wiejskiej. Na stan aerosanitarny oddziatuje
tezrozmieszczenie na analizowanym obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
jej obecnos¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru. Uwarunkowania takie majg wptyw na rozwdj
zjawiska emisji niskiej, ktéra nalezy w mozliwie najwiekszym stopniu ograniczac.

Biorac pod uwage wystepowanie terenéw niezabudowanych, najwiekszym problemem jest obecnie
pas pomiedzy terenami ogrodzonymi, a zabudowa mieszkaniowa. Obecnie stanowig czynnik mogacy
wptywac na degradacje krajobrazu. Powierzchnia terenu jest tam niewyréwnana, na catym terenie
rozproszone sg odpady. W granicach obszaru wskaza¢ mozna wystepowanie terenéw otwartych,
nieuzytkowanych. Biorgc pod uwage zagospodarowanie w otoczeniu w postaci zabudowy
oraz potencjalnych  terenéw rozwojowych, wskazane bytoby ich  uporzadkowanie
i zagospodarowanie w kierunku nawigzujacym do funkcji wystepujacych obecnie na obszarze
oraz zastosowanie rozwigzan nieobcigzajacych nadmiernie s$rodowiska wodno-gruntowego,
w kontekscie przepuszczalnych wtasciwosci podtoza.

Wiekszos¢ obszaru objetego opracowaniem charakteryzujg warunki geotechniczne stanowigce
utrudnienia dla budownictwa, na co wptywa gtéwnie potencjalna obecnos¢ gruntéw nienosnych,
ztym nasypow niekontrolowanych, a takze podwyzszonego zwierciadta wod podziemnych.
Dla takich terenéw zaleca sie wykonanie szczegétowych badan geologicznych przed przystapieniem
do realizacji zabudowy i odpowiednich zabiegdéw stabilizujacych grunt badz doboru takiego rodzaju
rozwigzan budowlanych, ktére umozliwig posadowienie zabudowy bez ryzyka nieréwnomiernego
osiadania podtoza.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek, zostato
uchwalone uchwata nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r.
W ww. Studium przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie jednostki strukturalnej Potudnie. Jest
to teren zabudowy mieszkaniowej. Dominuje tam zabudowa wielorodzinna z niewielkimi
uzupetnieniami zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wolnostojacej. Jednostke Potudnie
charakteryzuje petny dostep do ustug podstawowych os$wiaty, zdrowia, handlu i gastronomii.
Potudnie jest dobrze skomunikowane z pozostatg czescig miasta. W czesci Studium dotyczacej
kierunkéw inwestycyjnych i wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wskazano
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rejon ulicy Gajowej - potozony u zbiegu ul. Kapitulnej i Gajowej w bezposrednim sgsiedztwie osiedla
mieszkaniowej Potudnie, jako teren inwestycyjny rozwoju dziatalnosci ustugowej.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono nastepujace tereny i obszary
funkcjonalne: U - obszary ustugowe, MN - obszary mieszkalnictwa z dominujagcym budownictwem
jednorodzinnym, ZD - ogrody dziatkowe, Z - tereny zieleni.
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Rysunek 4. Fragment pomniejszonej mapy , Kierunki rozwoju” obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek (niebieska przerywana linia oznacza
granice obszaru objetego projektem planu, oznaczenia obszaréw w tekscie)

5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu znajduje sie we Wtoctawku i zajmuje powierzchnie okoto 38 ha.
W catosci zlokalizowany jest w centralno-zachodniej czesci miasta, na lewym brzegu Wisty,
wobrebie jednostki strukturalnej Potudnie. Biorac pod uwage najnowszg regionalizacje
fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019), przedmiotowy obszar znajduje
sie w zachodniej czesci mezoregionu Kotlina Ptocka (315.36), nalezacego do makroregionu Pradolina
Torunsko-Eberswaldzka (315.3).

Na pétnocy granica obszaru opracowania przebiega za drogg gruntows do skrzyzowania z ulicg
Gajowa na zachodzie. Dalej prowadzi ulica Gajowa (pétnocny wschod i wschdd) i ulica Wiejska
(potudniowy wschéd, potudnie), po czym przebiega zgodnie z granicg administracyjng miasta
Wtoctawek, a nastepnie za terenami ogrodéw dziatkowych dociera ponownie do drogi gruntowej
na pétnocy obszaru.
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Rysunek 5. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar objety projektem planu (czerwona linia przerywana,
irédto: geoportal.gov.pl)

Analizowany obszar stanowig w wiekszosci tereny niezabudowane, niezagospodarowane.
Ze wzgledu na obecny stan pokrycia terenu mozna wyrdézni¢ trzy gtéwne grupy. Pierwsza stanowiag
tereny zadrzewione na pétnocy obszaru, drugg tereny otwarte ze stawem w czesci zachodniej
(tereny saogrodzone) oraz niewielki fragment z terenami zabudowanymi. Jest to przedtuzenie
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej poza granicami przedmiotowego
obszaru. Do obszaru analizy nalezg tereny z budynkami mieszkaniowymi miedzy ulica Wiejska
i Gajowa, przy ulicach Trzcinowej i Szuwarowej. Nieco dalej na pétnoc w okolicach skrzyzowaniaulicy
Gajowej z Zurawia zlokalizowany jest jeden budynek mieszkalny, nieco starszy, a takze zespét
blaszanych garazy. Poza tymi terenami, wzglednie uporzadkowanymi i wykazujgcymi spéjnosé
funkcjonalno-przestrzenng, obszar objety opracowaniem ma charakter nieustabilizowany
i chaotyczny. Dzieje sietak ze wzgledu na fakt, iz wystepuja tam grunty o niekorzystnych
parametrach geotechnicznych oraz skomplikowanych warunkach wodnych. Dawniej obszar
ten w catosci pozostawat otwarty i w wiekszosci wolny od roslinnosci. Na skutek zamierzen
inwestycyjnych dochodzito do wyréwnywania terenu, nawozenia mas ziemnych, zasypywania
nieréwnosci i regulowania stosunkéw wodnych. W pétnocnej czesci znajduja sie rowy odwadniajace,
natomiast na potudniu wspomniany staw. Tereny na pétnocy od kilkunastu lat pozostajg bez wiekszej
ingerencji, dzieki czemu warunki Srodowiskowe zostaty wzglednie ustabilizowane i wystepuje
tam roslinnos¢ wysoka - zesp6t zadrzewien lisciastych. Na potudniu z kolei z przerwami dochodzi
do przeksztatcen w obrebie wierzchniej warstwy gleby, w zwigzku z czym roslinnosc
nie ma charakteru statego, wystepuja tam raczej zbiorowiska inicjalne, przystosowane do zmiennych
i w wiekszosci niesprzyjajacych warunkéw siedliskowych.
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5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach
regionu XVII - Srodkowopolskiego, dla ktérego znamienne jest wystepowanie dni do$¢ mroznych
zduzym zachmurzeniem i opadem. Ogblniej teren opracowania zaliczy¢é mozna do rejonu
klimatycznego W.ielkich Dolin, dla ktérego charakterystyczna jest wysoka przejSciowosc,
w poréwnaniu do reszty kraju. Warunki pogodowe ksztattowane sg tu przez masy powietrza
naptywajace z gtebi Eurazji oraz w mniejszym stopniu znad Atlantyku.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego topoklimatu, ktéry
jest pochodng najwazniejszych czesci sktadowych srodowiska, takich jak: morfologia terenu, ktéra
decyduje o jego ekspozycji, rodzaj pokrycia terenu, obecnos$¢ wéd powierzchniowych, rodzaj
gruntéw budujacych podtoze budowlane oraz gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych, ktére wspdlnie
wptywajg na poziom wilgotnosci. W granicach przedmiotowego obszaru wskaza¢ mozna
na wystepowanie nastepujacych rodzajéw topoklimatow:

e topoklimat terendw ptytkiego wystepowania zwierciadta woéd podziemnych oraz wdd
powierzchniowych - promieniowanie cieplne dostarczone powierzchni terenu przeksztatcane
jest w ciepto parowania, co obniza wartos¢ bilansu energetycznego obszaru w stosunku
do terendéw o normalnej wilgotnosci powierzchni terenu;

e tereny zieleni miejskiej i tereny lesne - réwnowaza bilans cieplny, utrzymujg dtuzszy czas
srednig wilgotnos¢ powietrza, obnizajg predkosci wiatréw oraz wzbogacajg atmosfere w tlen;
Na jakos$¢ powietrza korzystnie wptywajg lasy otaczajgce Wtoctawek. Obszary te cechujg
sie wysokimi zdolnos$ciami regeneracyjnymi. Powietrze przeptywajac ponad obszarami leSnymi
ulega oczyszczeniu z substancji pochodzenia antropogenicznego, zostaje wzbogacone w tlen
i aerozole. Las tagodzi stany ekstremalne pogody, obniza predkos$¢ przeptywu mas powietrza
w stosunku do terendw otwartych. Niekiedy niesie znaczne ilosci pytkéow drzew, co moze by¢
ucigzliwe dla alergikéw; generalnie wptyw laséw na stan atmosfery ocenia sie korzystnie;

e tereny zabudowy niskiej - powodujg zaostrzenie topoklimatu poprzez stabe zdolnosci
akumulacji ciepta i szybkie wypromieniowanie; budynki i ulice tworzg sie¢ kanatow
powietrznych, w ktérych wiatry moga osiggac¢ wysokie predkosci; jednoczes$nie w ich obszarze
wystepuja liczne punktowe Zrédta emisji substancji do powietrza oraz zanieczyszczenia
komunikacyjne.

Wskazane czynniki w naturalny sposéb silniej oddziatywajg na topoklimat w miare zblizania
sie do nich. Ogélne warunki topoklimatyczne obszaru mozna uznac¢ za korzystne. Na obszarze
wystepuje niewiele budynkéw mieszkalnych, w wiekszosci jest on niezagospodarowany, a korzystny
wptyw na warunki aerosanitarne majg zadrzewieniai tereny lesne.

5.3. Rzezba terenu

Analizowana cze$¢ miasta Wtoctawek zlokalizowana jest na lewym brzegu Wisty, w obrebie systemu
teras Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. Geneza obszaru zwigzana jest z dziatalnoscia wod
glacjalnych i glacjofluwialnych zlodowacenia pétnocnopolskiego oraz pézniejszych procesow
fluwialnych. Obszar opracowania jest fragmentem réwniny aluwialnej terasy erozyjno-
akumulacyjnej Wisty w obrebie Kotliny Ptockiej.

Pierwotnie obszar objety projektem miejscowego planu stanowity tereny delikatnie pofalowane,
z licznymi nieréwnosciami. W potudniowe]j czesci wystepowaty liczne obnizenia, w tym zagtebienia
bezodptywowe wypetnione wodga. Deniwelacje w ich obrebie wynosity zazwyczaj do 1,5-2 m, czesto
ograniczone byty ostrymi krawedziami. Z biegiem czasu i pojawieniem koncepcji zainwestowania
obszaru, tereny te poddany zostaty regulacji i stopniowemu wyrédwnywaniu. Nieréwnosci
zlikwidowane zostaty w potudniowej czesci obszaru, natomiast nadal wystepujag w centralno-
wschodniej i pétnocnej czesci.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulica Gajowa (...) - GEOECOM 16

Nie mniej, dawnej i obecnie, tereny wykazywaty nachylenie w kierunku pétnocnym/pétnocno-
zachodnim. Aktualnie przy potudniowej granicy obszaru projektu planu tereny potozone
sg na wysokosci okoto 60-61 m n.p.m., w rejonie stawu w zachodniej czesci obszaru osiggaja juz okoto
53-54 m n.p.m. Potudniowo-wschodnie obrzeza, gdzie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna tereny potozone sg wyzej - okoto 58 m n.p.m.,, jest tak rowniez w przypadku pasa
trenéw w ciggu ulicy Gajowej, prowadzonej na nasypie. Pétnocne obrzeza analizowanego obszaru
potozone s3 najnizej, okoto 51-53 m n.p.m. na terenach le$nych i do 55 mn.p.m. w rejonie drogi
(ul. Gajowa). Poza granicami obszaru tereny potozone sg wyzej, corowniez wskazuje na fakt,
iz analizowany obszar potozony jest w obrebie obnizenia na stopniu terasowym. W pétnocnej czesci
obszaru zaznacza sie réwniez niewielkie wyniesienie, potozone nieco wyzej od terenéw
zadrzewionych na pétnocnym-wschodzie potozonych w obnizeniu - obnizenie to zaznacza
sie wyraznie zaterenami, na ktérych zlokalizowane s3 garaze oraz bezposrednio za drogg (ulica
Gajowa).

Sredni spadek dla catego obszaru wynosi niespetna 1%. W czeéci pétnocnej, zadrzewionej,
jest to okoto 0,3%, potudniowej i zachodniej, niezagospodarowanej - okoto 1,35%, natomiast
w zabudowanej 0,1%. W zwigzku z tym nie wystepujg tam warunki morfometryczne, ktére
uniemozliwiatyby realizacje zamierzen budowlanych czy tez skutkowaty mozliwoscia uruchomienia
ruchéw masowych, jakimi sg np. osuwiska. Nalezy jednak bra¢ pod uwage lokalne warunki
geologiczne. Obecnie, w rejonie niektérych obnizen, m.in. za petlg autobusowg wystepuja obnizenia
o dosy¢ ostrych krawedziach, lecz s3 to formy antropogeniczne, umocnione w celu realizacji
inwestycji, w tym wypadku infrastruktury drogowej. W centralno-wschodniej czesci, gdzie wystepuja
nierownosci terenu, spadek moze jednak przekraczac¢ 10%.

Caty obszar objety opracowaniem poddawany byt silnym przeksztatceniom antropogenicznym.
Na jego wschodnich obrzezach zwigzane jest to z poprowadzeniem infrastruktury, w tym drég i petli
autobusowej, a takze niwelacji pod zabudowe. Ponadto potudniowo-zachodnia cze$¢ nadal podlega
przeksztatceniom, rzedna terenu ulega zmianom poprzez nawozenie materiatu, mas ziemnych w celu
wyrdéwnania powierzchni.

5.4, Budowa geologiczna

Utwory powierzchniowe w obszarze opracowania reprezentowane s3g przez osady plejstocenu
i holocenu (czwartorzed). Terase pradolinng budujg réznoziarniste piaski i zwiry genezy glacjalnej
i fuwioglacjalnej. Lokalnie towarzyszg im otoczaki, gtazy (bruk). Sa to utwory zwigzane
ze zlodowaceniem wisty.

Wymienione wyzej osady plejstocenskie przykrywa warstwa nasypéw o zréznicowanej migzszosci
oraz budowie geologicznej, od gruntéw niespoistych po grunty spoiste. Szczegdlnie migzsza warstwa
nasypow wystepuje na potudniu obszaru (tereny ogrodzone). Doszto tam do wypetnienia obnizen
bezodptywowych, materiatem allochtonicznym, przywiezionym spoza obszaru objetego projektem
planu, ale tez materiatem wybranym z terenéw przy zachodniej granicy, gdzie utworzono staw.
W ten sposéb na powierzchni znalazty sie piaski ze zwirami, wierzchnia warstwa tamtejszej gleby,
ale tez gytia, wystepujaca pod zbiornikami bezodptywowymi.

Aktualna migzszosé warstwy nasypéw nie jest znana, lecz szacuje sie, ze moze osiaggac kilka metréw
w miejscach, gdzie wystepowaty najwieksze obnizenia. Nie jest tez znana doktadna budowa
tychformacji i proporcje wskazanych wczeéniej utworéw budujgcych nasyp, dlatego
tez przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac budowlanych wskazane jest przeprowadzenie
sondowan, zbadanie budowy geologicznej i wtasciwosci geotechnicznych gruntu. W rejonie obszaru
opracowania mozna wyrézni¢ wstepnie dwa rejony, w obrebie ktérych wystepowaé mogag
niekorzystne warunki geologiczno-inzynierskie:

e podtnocna cze$é obszaru - obnizenie na pétnocnym-wschodzie, w ktérym wystepuja siedliska
podmokte, co wskazuje na wystepowanie wysokiego poziomu woéd podziemnych, a takze
utworéw organicznych, jakimi sa torfy. Utwory te powodujg utrudnienia w budownictwie,
naleza do gruntéw nienos$nych;
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e potudniowa/centralna cze$é obszaru - wypetnione nasypami obnizenia bezodptywowe, dawniej
wypetnione wodga - obecne w ich obrebie utwory organiczne mogty zostac czesciowo wybrane
lub przykryte, ponadto nawiezione zostaty gytie, réwniez wykazujace niekorzystne wtasciwosci
geotechniczne.

Warstwe osadéw podczwartorzedowych stanowig ity warwowe. Kompleks osadéw pliocenskich
o $redniej migzszosci 10 m, obejmuje zréznicowane litologicznie utwory od itéw, itdw pylastych, glin
pylastych po drobne piaski czy pyty. Utwory miocenu zalegajace gtebiej to gtéwnie piaski, mutki i ity
z przewarstwieniami wegla brunatnego. Ponizej utworéw trzeciorzedowych wystepuja osady kredy
dolnej w postaci piaskow i itow.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru wykazuje liczne przeksztatcenia, wynikajace
z przykrywania wierzchniej warstwy gleby nasypami. Najwiecej tego typu zmian zaszto na potudniu
obszaru, a takze na wschodzie, gdzie poprowadzono droge, réwniez na nasypie, a takze
zlokalizowano zabudowe (ul. Trzcinowa, Szuwarowa). Mniej przeksztatceh w tym zakresie wykazuja
potnocne obrzeza obszaru, cho¢ réwniez tam nie wystepujg zadowalajgce warunki geotechniczne.
Niewielkie wyniesienie zbudowane jest z piaskéow, w tym drobnoziarnistych, natomiast na wschéd
od niego, w obnizeniu wystepujg rowniez utwory biogeniczne.

W zwiagzku z przedstawionymi warunkami geologicznymi obszaru zaleca sie przeprowadzenie
szczegotowych badan geologicznych pod nowoprojektowane obiekty inzynierskie - drogi, budynki
itp. Szczegdlnie wazne jest rozpoznanie podtoza w obrebie wymienionych wyzej terenow
o skomplikowanej budowie geologicznej, wynikajacej z obecnosci nasypéw i gruntéw organicznych.

5.5. Wody podziemne

Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych, analizowany obszar nalezy
do JCWPd nr 47 (PLGW200047). Dodatkowo przedmiotowe tereny znajdujg sie czeSciowo
w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz w catosci
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 220 Pradolina rzeki Srodkowa Wista
(Wtoctawek - Ptock). Zasoby wod GZWP nr 215 wystepuja w utworach miocenskich - drobno-
i Srednioziarnistych piaskach, w ktérych spotykany jest pyt wegla brunatnego oraz w piaskach
mutkowatych i mutkach piaszczystych. Gtebokos$¢ wystepowania warstw wodonosnych jest
zroznicowana i wynosi od 20 do 140 m. Wody zbiornika pozostajg lokalnie w kontakcie
hydraulicznym z osadami poziomu czwartorzedowego i biorg udziat w jego zasilaniu. Ponadto t3cza
sie z nimi wody z utworéw oligocenskich. Migzszos¢ osadéw piaszczystych miocenu siega
kilkudziesieciu metréw. Osady te sg na znacznym obszarze izolowane, jednak poprzez doliny kopalne
mozliwy jest ich kontakt z wodami z utworéw czwartorzedowych.

GZWP nr 220 jest natomiast zbiornikiem czwartorzedowym. Warstwy wodonosne znajduja
sie wosrodku porowym - w utworach piaszczysto-zwirowych genezy glacjalnej, fluwioglacjalnej
i fluwialnej. Dolina Wisty jest forma erozyjng, wypetniong osadami piaszczystymi, w ktérych
pojawiajg sie kry glin i itow. Zwierciadto wéd podziemnych ma charakter swobodny. Gtebokos¢
$rednia zalegania wod wynosi 60 m. Jest to wielko$¢ zmienna w przestrzeni, najmniejsza zwigzana
jest z dolinami rzek. Zwierciadto wod podziemnych ma charakter swobodny. Zbiornik zasilany jest
wodami opadowymi. Warunki geologiczne terenéw w obrebie GZWP nr 220 nie zapewniaja
dostatecznej izolacji od powierzchni terenu. W zwigzku z powyzszym wody zbiornika odznaczaja
sie niskg odpornoscig na zanieczyszczenia.
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Rysunek 6. Potozenie obszaru objetego projektem planu (czarny obrys z wypetnieniem) wzgledem gtéwnych
zbiornikéw wod podziemnych (Zrédto: geoportal.gov.pl; dane Paristwowego Instytutu Geologicznego)

Obszar opracowania charakteryzuje stosunkowo ptytkie wystepowanie wéd podziemnych. Pierwszy
poziom woéd podziemnych we wschodniej czesci obszaru stabilizuje sie na okoto 2 m p.p.t. i zmniejsza
sie do okoto 1 m p.p.t. w centrum i na zachodzie. Lokalnie wody gruntowe wystepuja na gtebokosci
mniejszej niz 1 m p.p.t. Sg to tereny zagtebien bezodptywowych, np. w pétnocno-wschodniej czesci
analizowanego obszaru. Sptyw podziemny odbywa sie w kierunku zachodnim/pétnocno-zachodnim.
Baza drenazu dla omawianych terendéw jest réw melioracyjny przebiegajacy za zachodnig granica
obszaru, odprowadzajacy wody do Zgtowigczki (doptyw Wisty).

Nalezy doda¢d, iz $rodowisko gruntowo-wodne obszaru poddane zostato przeksztatceniom.
W zwigzku z tym stosunki wodne ulegaty zmianom, o czym $wiadczy m.in. prowadzenie prac
zmierzajacych do likwidacji terenéw podmoktych. Mimo to, na terenach takich moze sie zaznacza¢
wysoki poziom wdd podziemnych, a dodatkowo w innych lokalnych obnizeniach terenu w okresie
roztopow czy wzmozonych opadéw moze dochodzi¢ do podwyzszenia zwierciadta wéd podziemnych
i ich czasowego stagnowania na powierzchni terenu.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony posredniej ujec¢ z obszaru Wtoctawka.

5.6. Wody powierzchniowe

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowy obszar lezy w granicach
Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Zgtowigczka od Lubienki do ujécia (RW2000202789).
Zgtowiaczka znajduje sie poza granicami obszaru projektu planu.

Wystepujace na danym obszarze wody powierzchniowe majg w gtéwnej mierze charakter
antropogeniczny, przeksztatcony. Obecnie najwiekszym zbiornikiem wod powierzchniowych jest
staw o powierzchni okoto 1,8 ha, zlokalizowany na zachodzie obszaru. Jest to obiekt sztuczny,
powstaty kilka lat temu. W potudniowej i centralnej czesci obszaru opracowania wystepuja tereny
ptytkiego zalegania wod podziemnych, czesto podmoktych. W obnizeniach terenu dochodzito
do stagnowania wody, wystepowaty tam tereny podmokte, a takze zagtebienia bezodptywowe
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wypetnione wodg, m.in. na potudniu. W miare prowadzonych prac niwelacyjnych zlikwidowano
istniejgce zagtebienia i zrealizowano staw. W sten sposdb wzglednie ustabilizowano stosunki wodne
w tej czesci obszaru, lecz lokalnie wody podziemne nadal wystepuja ponizej 1 m od powierzchni
terenu.

W pétnocnej, zadrzewionej czesci analizowanego obszaru, znajduje sie réw melioracyjny. Zbiera
on nadmiar wéd w tym rejonie, jednak mimo to poziom wdéd podziemnych jest wysoki, a tereny
okresowo podmokte.

Dane Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej pozwalaja stwierdzi¢, iz obszar objety projektem
planu znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5.7. Walory przyrodnicze

Srodowisko obszaru objetego projektem planu pozostaje pod wptywem antropopresji, wynikajacej
zpotozenia w zasiegu oddziatywania terenéw zurbanizowanych. Naturalnie uwarunkowania
srodowiskowe ulegty silnym przeksztatceniom, w wyniku czego pierwotnie wyksztatcone siedliska
ustapity roslinnosci zaplanowanej, towarzyszacej cztowiekowi lub rozwijajacej sie samoistnie,
W sposob niekontrolowany na terenach niezagospodarowanych.

Obecnie wskaza¢ mozna trzy gtéwne rejony, ktére réznia sie charakterem czy sktadem gatunkowym
flory. Pierwszym s3 tereny przy potudniowo-wschodniej granicy obszaru planu, gdzie wystepuje
fragment osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Roslinno$¢ ogranicza sie tam do form
zaplanowanych, w petni uzaleznionych od cztowieka, réwniez w przypadku paséw terenu
przylegajacych do drég. Sa to na ogét rosliny ozdobne, trawniki lub drzewa, wymagajace zabiegéw
pielegnacyjnych. Roslinnosc¢ taka petni w miescie funkcje estetyczne, izolacyjne, ale tez ekologiczne.
Przy zabudowie mieszkaniowe] spotykane sg rézne gatunkiroslinnosci ozdobnej, zywoptoty, drzewa
i krzewy zimozielone.

Drugim rejonem, o odmiennym charakterze, jest pdétnocna cze$¢ obszaru opracowania. Wydaje
sie on naleze¢ do terenéw o mniejszej ingerencji antropogenicznej. Znaczna czesé, na pétnocnym
wschodzie i péthocnym zachodzie znajduje sie w obnizeniu terenowym, ktére jest okresowo
podmokte. Dzieki stagnowaniu wody utrzymuje sie tam roslinno$¢ hydrofilna, szuwary,
towarzyszace zbiornikom wodnym. Dominujg tam jednak drzewa, gtéwnie topola osika Populus
tremula i brzoza brodawkowata Betula pendula. Zadrzewienia te ostaniajg niewielkie wyniesienie,
ktére tworzy napoétnocy obszaru enklawe terendéw bez zwartej pokrywy roslinnej. Sg to tereny
piaszczyste, na ktorych nie zdotata wyksztatcic¢ sie nawet pokrywa inicjalna, jednak z powodzeniem
radzg sobie sosny Pinus, dosy¢ licznie wystepujace w tym rejonie.

Do trzeciej grupy naleza tereny w centralnej i potudniowej czesci obszaru projektu planu, otoczone
ogrodzeniem. W poblizu stawu rozwijajg sie gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym,
lecz na pozostatym terenie roslinno$¢ ma charakter zmienny i przejsciowy. Aktualnie czes¢ terenéw
pokrywa roslinnos¢ typowa dla terenéw niezagospodarowanych, trawy, roslinno$¢ ruderalna,
natomiast znaczna powierzchnia pozbawiona jest szaty roslinnej. Jest to efekt prowadzonych prac
niwelacyjnych. Tereny podlegajg wyréwnywaniu, nawozone sg nowe masy ziemne, wskutek czego
roslinnos¢, ktéra do tej pory zdazyta wyrosnaé na tym terenie zostaje przykryta warstwg nasypoéw
lubtez jest rozjezdzana przez sprzet budowlany. S3 to trudne warunki do stabilnego rozwoju
roslinnosci. Obszary zmienionych przez cztowieka siedlisk, tak jak te, poddane wielokierunkowej
antropopresji, czesto sg uktadami nieustabilizowanymi, podlegajacymi ciggtym przemianom
sukcesyjnym. Podobne pod tym wzgledem uwarunkowania wystepujg w pasie miedzy terenami
zabudowanymi i ogrodzonymi. Tereny przecinajg liczne $ciezki, jest to miejsce, do ktérego
mieszkancy pobliskich osiedli udajg sie na spacery ze zwierzetami domowymi. Na terenach tych
wystepuja zbiorowiska antropogeniczne, w tym roslinnos¢ ruderalna, ktérej najpospolitszymi
przedstawicielami sg: chaber tgkowy Centaurea jacea, cykoria podrdznik Cichorium inybus, bylica
pospolita Artemisia vulgaris, koniczyna biata Trifolium repens, szczaw zwyczajny Rumex acetosa,
zmijowiec lekarski Echium vulgare, krwawnik pospolity Achillea millefolium, mniszek lekarski
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Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, ostrozen polny cirsium arvense, mlecz polny
Sonchus arvensis, mak polny Papaver rhoeas, rdest ptasi Polygonum aviculare, komosa biata
Chenopodium album, tasznik pospolity Capsella bursa-pastoris, szartat szorstki Amaranthus retroflexus,
pokrzywa zegawka Urtica urens, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, powdj polny Convolvulus arvensis,
trawy réznych gatunkéw, pyleniec biaty Berteroa incana, wiesiotek Oenothera, babka lancetowata
Plantago lanceolata, babka szerokolistna Plantago maior, dziewanna wielkokwiatowa Verbascum
densiflorum, lepnica rozdeta Silene vulgaris, wrotycz pospolity Tanacetum vulgare, toboda roztozysta
Atriplex patula, bodziszek cuchnacy Geranium robertianum, wyka ptasia Vicia cracca, bniec biaty
Melandrium album, nawto¢ pospolita Solidago virgaurea, z6ttlica wiochata Galinsoga ciliata, skrzyp
takowy Equisetum Pratense, przytulia wtasciwa Galium aparine.

Ze wzgledu na potozenie w zasiegu terenéw poddanych antropopresji - wystepowanie zabudowy
orazciggdéw komunikacyjnych, warunki do bytowania zwierzat s3 znacznie ograniczone.
Na wschodzie i potudniu ograniczony jest drogami, na wschodzie znajduje sie réwniez zabudowa.
Obszar sasiaduje z terenami leSnymi czeSciowo na potudniu/potudniowym zachodzie, jednak
migracja jest ograniczona ze wzgledu na ogrodzenie terenu. W zwiazku z tym w potudniowej
iwschodniej czesdci obszaru fauna reprezentowana jest gtéwnie przez ptactwo przystosowane
do warunkoéw miejskich: sierpéwka Sreptopelia decaocto, grzywacz Columba palumbus, gotab miejski
Columba livia f.urbana, szpak pospolity Sturnus vulgaris, wrébel domowy Passer domesticus, kawka
Corvus monedula, piecuszek Phylloscopus torchilus, kos zwyczajny Turdus merula, sikora bogatka Parus
major, sojka Garrus glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros, koszka zwyczajna Gallinula chloropus,
sroka Pica pica, pliszka siwa Motacilla alba, mazurek Passer montanus, wrébel Passer domesticus, jerzyk
Apus apus.

Inaczej wyglada sytuacja na pétnocy obszaru, poniewaz fragment granicy przylega do ptata terenéw
lesnych. W zwiazku z tym istnieje mozliwos¢ migracji niewielkich ssakéw, gryzoni miedzy tymi
terenami. Nalezy jednak wykluczy¢ bytowanie wiekszej zwierzyny, ze wzgledu na warunki miejskie.
Slady, nalezace do mniejszych zwierzat i wydeptane przez nie waskie $ciezki zidentyfikowano
w pétnocnej czesci obszaru, m.in. w rejonie podmoktosci, na skraju terenéw zadrzewionych, podczas
przeprowadzonej w pierwszych dniach grudnia 2019 r. wizji terenowej. Ponadto na jednej z sosen
wewnatrz obszaru obserwowano dzieciota duzego Dendrocopos major, ktéry objety jest Scista
ochrong gatunkowa. Nie ustalono natomiast czy zajmuje on gniazdo na jednym z drzew znajdujacych
sie w granicach analizowanego obszaru. Sadzac po krétkotrwatym pobycie, najprawdopodobniej
zeruje on w okolicy, a gniazduje na podmiejskich terenach lesnych.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze nie wystepuja zabytki nieruchome podlegajgce ochronie na podstawie
miejscowego planu czy wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Nie stwierdzono réwniez wystepowania stref ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej.
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6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty i obszary chronione. W najblizszym jego otoczeniu
znajduja sie:

e Rezerwat Debice - okoto 4,3kmnas;

e Rezerwat Kulin - okoto 4,8 km na N;

e Gostyninsko-Witoctawski Park Krajobrazowy - okoto 5,4 km na E;

e otulina Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego - okoto 5,6 na E;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej - okoto 5,3 km na N;

e Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLBO40003 - okoto 2,7 kmna N;

e Obszar Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty PLHO40039 - okoto 2,8 km na N;

e uzytki ekologiczne - najblizszy okoto 0,1 km na SW (bagno).
Przedmiotowy obszar znajduje sie w zasiegu korytarza ekologicznego, wyznaczonego przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN ,Dolina Wisty - Kampinoski PN”, ktéry na pétnoc od miasta taczy
sie m.in. z korytarzem ,Wschodnia Dolina Noteci”. Ze wzgledu na zasieg, mozna zaliczy¢
je do korytarzy o zasiegu ponadregionalnym, o szczegdlnym znaczeniu migracyjnym dla ornitofauny,

a takze ssakéw. Zachowanie korytarzy ekologicznych jest szczegdlnie wazne w kontekscie wymiany
gatunkowej, przez co przyczyniaja sie do zachowania réznorodnosci biologicznej kraju.

Rysunek 7. Obszar objety projektem planu (kolor niebieski wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody
(zielonym kolorem oznaczono uzytki ekologiczne; zrédto: Geoserwis GDOS; geoportal.gov.pl)
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Potozenie analizowanego terenu w obrebie systemu teras Wisty sprawia, ze petni on role w systemie
lokalnych korytarzy ekologicznych. Mimo, iz sam w sobie nie stanowi obszaru cennego pod wzgledem
bioréznorodnosci, moze leze¢ na trasie wedréwek ptactwa, migrujgcych miedzy lasami otaczajgcymi
Whioctawek i Wista.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar potozony jest w obrebie terendéw miejskich, ktére wykazujg zréznicowanie
pod wzgledem uzytkowania. Dominujg tereny niezagospodarowane, a zabudowane stanowig
niewielki odsetek powierzchni obszaru. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie
subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zréwnowazonego
zagospodarowania terenéw.

Ze wzgledu na lokalizacje na obrzezach miasta i skomplikowane warunki geotechniczne obszar
nie zostat do tej pory wkomponowany w substancje miejska. Ze wzgledu na odmienne elementy
zagospodarowania obszaru, wystepuje tam kilka miejsc o zréznicowanych walorach krajobrazowych.
Na potudniowym wschodzie wystepuja tereny o wygladzie typowym dla w petni uksztattowanych
osiedli doméw jednorodzinnych. Sg uporzadkowane, zabudowie towarzyszy zielen, wptywajaca
pozytywnie na ich fizjonomie. Duzo zieleni znajduje sie réwniez na pétnocy. Zwarte zadrzewienia
sg waznym czynnikiem krajobrazotwoérczym, szczegdlnie w miastach. Od zachodu i potudnia obszar
otoczony jest ogrodzeniem, przez co ograniczona jest penetracja wzrokowa. Z kolei we wnetrzu
obszaru znajdujg sie tereny nieuporzadkowane, czesto zasmiecone. W poblizu Sciezek
iwobnizeniach terenu wystepujg odpady w rozproszeniu, bedac czynnikiem prowadzacym
do degradacji krajobrazu.

Biorac pod uwage estetyke krajobrazu, harmonie, ztozonos¢ oraz wielosé planéw strukturalnych,
zaobszary o najkorzystniejszych walorach krajobrazowych uznano tereny we wschodniej
i potudniowo-wschodniej czesci obszaru. Tereny wykazujg najwieksze uporzadkowanie w granicach
analizowanego obszaru, a takze harmonijne zagospodarowanie. Pozytywnie na walory widokowe
obszaru wptywa réwniez zielen.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem lezy w peryferyjnej czesci miasta Wtoctawek. Jego Srodowisko zostato
poddane przeksztatceniom, w zwigzku z czym pierwotne uwarunkowania srodowiskowe zostaty
wznacznej mierze zmienione. Warunki geologiczne i hydrograficzne pozwolity do tej pory
narealizacje zabudowy tylko w jego potudniowo-wschodniej czesci. W ciggu ostatnich lat
prowadzone byty prace majace na celu dostosowanie terenu do realizacji nowych przedsiewzie¢,
skutkiem czego Srodowisko wodno-gruntowe znacznej czesci obszaru zostato przemodelowane.
Nastepstwem tych czynnosci jest czesciowa degradacja pozioméw glebowych, obnizony zostat
réwniez poziom wodd gruntowych. Obszar potozony jest w obrebie terenéw zurbanizowanych,
dlatego tez nie zachodzi prawdopodobieristwo, Ze tereny odzyskajg naturalny charakter, poniewaz
wprowadzone zmiany nie s3 odwracalne. Uwarunkowania siedliskowe zostaty zmienione,
a z perspektywy zaistniatych przeksztatcen, obecnie mozliwe bytoby jedynie wprowadzenie nowe;j
roslinnosci i zadarnienie terenu.

W uchwalonym w 2002 r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono
przeznaczenie dla catego analizowanego obszaru. Mimo przewidzianych zasad zagospodarowania
terenu uwarunkowania srodowiska do tej pory nie pozwolity na realizacje zamierzonych
przedsiewzie¢, ktére poprzedzone musiaty by¢ szeregiem prac ziemnych, niwelacyjnych, itp.
Naterenach o bardziej korzystnych warunkach geotechnicznych, mozliwych do ksztattowania
zabudowy, tereny zostaty wykorzystane niemal w catosci i funkcjonujg w ten sposéb od dtuzszego
czasu. W tym swietle tereny pozostajg dzisiaj wykorzystane w nalezyty sposéb. Cechy $srodowiska,
azwtaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepuja, predysponujg obszar do utrzymania
tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania, co jest zgodne z obecnie wystepujgcymi cechami
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i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Istniejace bariery ograniczajgce mozliwosci zainwestowania
terendéw otwartych w centralneji potudniowej czesci obszaru sa stopniowo likwidowane, co umozliwi
ich zagospodaorwanie, a przez to doprowadzi uporzadkowania przestrzennego i funkcjonalnego
w danym rejonie.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Przedstawiona powyzej diagnoza stanu Srodowiska oraz jego ocena pod katem istniejacych
i potencjalnych zagrozen srodowiska upowaznia, by na etapie wskazan wyznaczy¢ kierunki dalszego
zagospodarowania terenu w zgodzie z szeroko rozumiang koncepcjg zréwnowazonego rozwoju.
Zewszgledu na uwarunkowania $rodowiskowe, mozna stwierdzi¢, Zze obszar opracowania
charakteryzuje sie wystepowaniem czterech stref funkcjonalnych, z ktérych kazda posiada odrebne
cechy $rodowiskowe, predysponujace je do odrebnych funkgcji.

Strefal - tereny zadrzewione z planowana zabudowa ustugowa
e tereny niezabudowane, niezagospodarowane z zadrzewieniami lisciastymi i iglastymi;

e negatywny wptyw na warunki wodno-gruntowe oraz walory estetyczne ma obecnos$¢ odpadow
W rozproszeniu - wskazane usuniecie odpadow;

o czes¢ strefy potozona jest w obnizeniu, w ktérym dochodzi do stagnowania wody
na powierzchni, tereny te prezentujg niekorzystne uwarunkowania pod wzgledem
lokalizowania inwestycji, na co wptyw ma wysoki wéd podziemnych oraz obecnos$¢ gruntéw
nienosnych;

e uporzadkowanie terendw przyczyni sie do wzrostu waloréw widokowych okolicy, nalezy jednak

dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejacej zieleni - ze wzgledu na role krajobrazows,
ale tez ekologiczna;

e ze wzgledu na wystepowanie roslinnosci wysokiej i czesciowo trudne warunki geotechniczne,
wskazane jest zachowanie terenu jako enklawy zieleni miejskiej, z mozliwoscig uporzadkowania,
poprowadzenia sciezek i wprowadzenia obiektéw matej architektury oraz lokalizacji zabudowy
ustug nieuciazliwych po uprzednim wykonaniu badan geologicznych.

Strefall - ogrodzone tereny pod nowe inwestycje z petlag autobusowa

e tereny poddawane pracom niwelacyjnym, podlegajace sukcesji wtérnej, ze stawemw zachodniej
czesci strefy; petla autobusowa znajduje sie za ogrodzeniem, jest skomunikowana z ulica
Wiejska;

e teren podlegat licznym przeksztatceniom, majacym doprowadzi¢ do uregulowania stosunkéw
wodnych i powierzchni terenu w taki sposéb, aby umozliwi¢ realizacje zamierzen inwestora -
wtasciciela dziatek;

e stopien zaawansowania prac wskazuje na wzgledne unormowanie terenu, jednak ze wzgledu
na obecnos¢ warstwy nasypow przed rozpoczeciem prac nalezy rozpoznac budowe geologiczng
podtoza, aby okresli¢ warunki dla bezpiecznej lokalizacji inwestycji;

e pod warunkiem upewnienia sie co do korzystnych warunkéw geotechnicznych podtoza
nie wystepuja przeciwwskazania do zagospodarowania obszaru;

e dla nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania nie obcigzajace srodowiska wodno-
gruntowego - w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ogrzewania oraz ograniczania
negatywnego wptywu hatasu;

e przy planowaniu zagospodarowania wskazane jest ksztattowanie powierzchni biologicznie
aktywnych przy nowej zabudowie z wykorzystaniem roslin wzbogacajacych bioréznorodnosé
terendéw miejskich.
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Strefa lll - tereny nieuzytkowane z zespotem garazy

tereny niezabudowane, nieuporzadkowane, podlegajace sukcesji wtornej;

negatywny wptyw na warunki wodno-gruntowe oraz walory estetyczne ma obecnos¢ odpadéw
W rozproszeniu - wskazane usuniecie odpadow;

w stanie obecnym tereny nie sg wykorzystywane w efektywny sposéb - wskazane jest
uporzadkowanie obszaru i wkomponowanie w zagospodarowanie odpowiadajgce wizualnie
i funkcjonalnie przysztemu zagospodarowaniu terenéw z obszaru planu, np. jako
ogoélnodostepny teren zieleni ze $ciezkami, nalezy rozwazy¢ mozliwosé relokacji zespotu garazy,
ktére obnizajg wartos¢ wizualng obszaru;

warunki geotechniczne moga powodowac ograniczenia w zakresie lokalizowania zabudowy,
nalezy liczy¢ sie z potrzeba niwelacji terenu czy uregulowaniem stosunkéw wodnych
w przypadku planowania nowych przedsiewzie¢;

uporzadkowanie terenéw przyczyni sie do wzrostu waloréw widokowych okolicy, nalezy jednak
dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej.

Strefa IV - tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

stosunkowo korzystne warunki geotechniczne w strefie umozliwiajg ksztattowanie zabudowy,
lecz nie wystepuja tam juz rezerwy terenéw pod nowe obiekty;

ze wzgledu na potrzebe ochrony akustycznej zabudowy wrazliwiej akustycznie zaleca
sie w miare mozliwosci zageszczenie zieleni o funkcji izolacyjnej i estetycznej oraz stosowanie
rozwigzan budowlanych wzmacniajacych ochrone akustyczng;

tereny uzytkowane zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, brak przeciwwskazan
do utrzymania aktualnie wystepujgcych funkgciji.

Rysunek 8. Podziat obszaru objetego opracowaniem na strefy funkcjonalno-przestrzenne
(ortofotomapa: geoportal.gov.pl)
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7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Degradacja srodowiska umozliwia stwierdzenie obnizenia jakosci poszczegélnych komponentéw
srodowiska, co niemal zawsze oznacza pojawienie sie konkretnego, sparametryzowanego
imozliwego do rozwigzania problemu S$rodowiskowego. Ponizej przedstawiono dominujace
i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej zrédet zagrozen.
Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru
opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Wskaza¢ mozna
trzy rodzaje Zrdédet emisji zanieczyszczen antropogenicznych, wprowadzanych do atmosfery:
punktowe (gtéwnie duze zaktady przemystowe emitujgce m.in. pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla, metale ciezkie), powierzchniowe (rozproszone - paleniska domowe, lokalne kottownie,
niewielkie zaktady przemystowe emitujgce gtéwnie pyty, dwutlenek siarki) oraz liniowe
(komunikacyjne, odpowiedzialne za emisje tlenkow azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréw
aromatycznych, metali ciezkich).

W przypadku analizowanych terenéw najwieksze znaczenie dla warunkéw aerosanitarnych
ma emisja komunikacyjna i powierzchniowa. Na przedmiotowym obszarze, a takze w jego
najblizszym otoczeniu, nie wystepujg zaktady przemystowe. Uktad komunikacyjny obszaru nie jest
rozbudowany. Ulice, ktére wyznaczaja granice, tj. Gajowa i Wiejska, rozprowadzaja ruch w tej czesci
miasta, poruszajg sie tamtedy rowniez pojazdy komunikacji miejskiej. Ruch na tych trasach moze by¢
wiekszy niz na osiedlowych, tj. Trzcinowej i Szuwarowej, lecz nie powinien by¢ wzmozony.

W granicach przedmiotowego obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
choé nie zajmuje znacznej powierzchni. Budynki mieszkalne jednorodzinne, wykorzystujace
indywidualne urzadzenia grzewcze majg znaczny udziat w postawaniu emisji niskiej. Mimo iz tereny
z danym typem zabudowy nie zajmujg znacznej powierzchni w granicach obszaru i nie powinny
stanowi¢ znacznego obcigzenia dla powietrza, to sg one czesScig osiedla, ktére wykracza daleko
pozagranice obszaru opracowania. Zwarty uktad zabudowy mieszkaniowej w potaczeniu
zwystepowaniem ruchliwych ulic przyczynia sie do podwyzszenia wartosci pytdw zawieszonych
w powietrzu, co obserwowane jest szczegdlnie w porze zimowej, w sezonie grzewczym. Caty obszar
objety projektem planu moze znajdowac sie w zasiegu oddziatywania emisji naptywowej, z lezacych
wyzej terendéw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Niezaleznie od charakteru uzytkowania terenu w miescie obserwowane byto w miesigcach
zimowych, w sezonie grzewczym, wysokie stezenie zanieczyszczen, powodujgcych smog - gtéwnie
pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5. Zjawisko potegujg warunki meteorologiczne,
w tym bardzo niskie temperatury i bezwietrzna pogoda, ktére uniemozliwiajg wymiane powietrza,
prowadzac do jego stagnacji, a tym samym wystepujacych w nim zanieczyszczen. Zgodnie z danymi
WIOS (Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2018)
przekroczenia stezen 24-godzinnych pytu zawieszonego PM10 oraz pytu zawieszonego PM2,5
wystepowaty w centralnej czesci miasta i generalnie nie obejmowaty terenéw opracowania
(z wytaczeniem terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), poza przekroczeniem
stezenia $redniego rocznego 1 ng/m3 benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Pozostate
parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity na zakwalifikowanie strefy miasto Wtoctawek
doklasy A, poniewaz nie stwierdzono tam przekroczen wyznaczonych dla substancji poziomow
docelowych.

Badania jakosci powietrza we Wioctawku we wczesniejszych latach wykazaty réwniez wzmozone
zanieczyszczenie pytem PM2)5 i innymi substancjami. W zwigzku z powyzszym opracowano
programy ochrony powietrza dla miasta Wtoctawek uwzgledniajgce przekroczenie poziomu
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zanieczyszczen dwutlenkiem azotu, benzenem, niklem, tlenkiem wegla. Ponadto uwzgledniono
strefe miasto Wtoctawek w planie dziatan krétkoterminowych sporzadzonym dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w sprawie okresSlenia planu dziatan krétkoterminowych dla 4 stref
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego ze wzgledu na ryzyko wystgpienia przekroczenia wartosci
docelowych benzo(a)pirenu w powietrzu.

Programy ochrony powietrza obejmujace tereny miasta Wtoctawek:

1. Rozporzadzenie Wojewody nr 16/07 z dnia 27 grudnia 2007 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza
dla strefy miasta Wtoctawek. Program okreslono ze wzgledu na stwierdzone przekroczenia poziomoéw
dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 oraz tlenku wegla (OR za 2005 r.), a termin realizacji POP ustalono na dzien
31 grudnia2015r,;

2. Uchwata nr XVI1/300/11 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 grudnia 2011 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek pod wzgledem przekroczen dopuszczalnych
dwutlenku azotu. Program powstat na podstawie oceny rocznej jakosci powietrza sporzadzonej za rok 2007,
a natermin realizacji ustalono dzien 31 grudnia 2012 r;

3. Uchwata nr XXX/534/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego benzenu i docelowego dla niklu. Termin realizacji programu ustalono na dzief 31 grudnia 2020 r.;

4. Uchwata nr XLI1/700/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie
okreslenia aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10. Termin realizacji programu ustalono na dzien 31 grudnia 2022r.;

5. Uchwata nr XXXVII/620/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 - aktualizacja. Termin realizacji programu ustalono na dzien

31grudnia 2025r. Traci moc uchwata Nr XLII/700/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
28 pazdziernika 2013 r. w sprawie okreslenia aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek
ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10.

Reasumujac, najwieksze ucigzliwosci dla stanu aerosanitarnego analizowanego obszaru powoduje
emisja niska, a w mniejszym stopniu liniowa. Ukfad ulic oraz uksztattowanie terenu sprawiaja,
iz zanieczyszczenia moga kumulowac sie nie tylko nad zabudowa, ale takze przemieszczaé nad tereny
nieuzytkowane obszaru opracowania. Sasiedztwo terenéw lesnych moze wptywad na zwiekszenie
mozliwosci regeneracyjnych powietrza.

Biorac pod uwage harmonogram dziatan naprawczych, wyznaczony w Programie ochrony powietrza
dla strefy miasta Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10, dla obszaru objetego opracowaniem mogg zostaé¢ zastosowane wskazania
nastepujgcego dziatania naprawczego: Stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytu PM10 oraz PM2,5,
dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miast, wprowadzania zieleni
ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto
tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowane;j.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Na terenie objetym planem w naturalnych warunkach wyksztatcity sie gleby rdzawe, miejscowo
gleby bielicowe na piaszczystych osadach pozioméw terasowych. Ponadto w obnizeniach terenu
wystepowaty gleby organiczne, glejowe. W wyniku rozwoju osadnictwa i pdzniejszej urbanizacji
stosunki gruntowe obszaru zostaty silnie przeksztatcone. Nastepstwem tych proceséw jest
wystepowanie gleb antropogenicznych, czyli przeksztatconych przez cztowieka.

Z mapy typéw i podtypéw gleb opracowanej w ramach Internetowego Atlasu Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego wynika, Ze cze$¢ analizowanego obszaru zajmujg gleby okreslone
jako urbiziemne - zwigzane sg m.in. z terenami zabudowanymi. Gleby te charakteryzuja sie silnymi
przeksztatceniami mechanicznymi i chemicznymi powstatymi wskutek prac budowlanych.
Wi ich profilu czesto spotykane sg artefakty. Na pozostatym obszarze wystepuja przeksztatcone
gleby rdzawe i bielicowe. Gleby rdzawe rozwinety sie na piaskach pradolinnych i teras rzecznych.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulica Gajowa (...) - GEOECOM 27

Pierwotnie porastata je roslinnos¢ lisciasta. Obecnie zachowata sie w niewielkim stopniu,
a na pozostatych terenach profil glebowy zostat przeksztatcony, co najbardziej widoczne jest
w przypadku odwodnionych gleb glejowych, przechodzacych w murszowe i urbiziemne.

Na terenie miasta wiekszos$¢ terenu posiada charakter nawierzchni utwardzonych, co stanowi
zabezpieczenie przed dyfuzja i infiltracjg substancji mogacych szkodliwie wptywaé na wtasciwosci
gleb i ziemi. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze proces utwardzania nawierzchni, niwelowania terenu
pod nowa zabudowe doprowadzit do zaburzenia uktadu pozioméw diagnostycznych tych gleb
i pojawienia sie w nich wielu obiektéw, ktére w stanie naturalnym nie mogtyby sie tam znalez¢.
W zwiazku z tym ich wtasciwosci zostaty silnie zachwiane i obecnie mozna dziatac tylko w kierunku
ograniczenia przenikania zanieczyszczen.

Na opisywanym obszarze nie zachodza procesy prowadzace do degradacji gleb. Obszar wolny jest
od ruchéw masowych jakimi sg m.in. osuwiska. Potencjalna erozja eoliczna dla danego obszaru
zostata okreslona jako staba, jednak nie jest wykluczona na enklawach bez statej pokrywy roslinnej.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Teren opracowania znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci wéd podziemnych na degradacje.
Ma to silny zwigzek z budowg geologiczng podioza i jego genezj fluwioglacjalng. Osady piaszczyste
s3 luZzne, a przez to podatne na przenikanie w gtab profilu zanieczyszczen oraz ich dalszg migracje.
Na opisywanym terenie doszto takze do obnizenia zwierciadta wéd podziemnych w zwigzku
Zprocesami antropogenicznymi: wyréwnywaniem deniwelacji terenu pod zabudowe, w celu
poprowadzenia potaczen drogowych, ale tez pracom niwelacyjnym na potudniu i powstaniem stawu.
Tereny zabudowane posiadajg na ogdt zabezpieczenie w postaci utwardzenia terenu, dodatkowo
wody opadowe odprowadzane sg do kanalizacji deszczowej, dzieki czemu minimalizowany jest
negatywny wptyw na srodowisko wodno-gruntowe. Obszar wyposazony jest tez w odpowiednie
rozwigzania w zakresie kanalizacji sanitarnej. Zabezpieczenia takie nie obejmujg jednak wiekszej,
niezagospodarowanej czesci obszaru. Brak zabezpieczeh jest dostrzegalny w potudniowej
i centralnej czesci obszaru, gdzie nie wystepuje roslinnosé, a dyfuzja zanieczyszczen jest w takich
warunkach utatwiona.

Jakos$¢ wadd podziemnych w ujeciach komunalnych na terenie miasta Wtoctawek, zostata oceniona
w 2016 r. przez WIOS w wiekszosci na klase 111, czyli stan dobry (monitoring komunalnych uje¢ wéd
podziemnych). Mozna zatem uznad, ze jako$¢ wdd podziemnych jest zadowalajgca, nalezy jednak
w miare mozliwosci dazy¢ do jej poprawy. W zwigzku z wystepowaniem infiltracyjnego sposobu
zasilania wod podziemnych w obrebie pradoliny, nalezy mie¢ na uwadze mozliwos¢ przenikania
substancji pochodzenia antropogenicznego do poziomdéw wodonosnych.

Zagrozenie dla wéd powierzchniowych i podziemnych analizowanego obszaru moze stanowic opad
pytéw w okolicach terenéw drogowych. Obszar wyposazony jest w sie¢ kanalizacyjna, ograniczajaca
negatywny wptyw Sciekdw na srodowisko wodno-gruntowe. Na analizowanych terenach
nie wystepuja inne ogniska zanieczyszczen. Potencjalnym zagrozeniem dla wéd podziemnych mogg
by¢ prace niwelacyjne, w zaleznosci od sprawnosci i stanu technicznego wykorzystywanych maszyn.

Stan JCWPd nr 47, zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, oceniono jako dobry -
za dobry uznano stan zaréwno chemiczny jak i ilosciowy, stwierdzono jednak, Ze istnieje zagrozenie
nieosiaggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Stan JCWPrz Zgtowigczka od Lubienki do ujscia
oceniono jako zty i uznano, iz jest zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

7.4. Hatas

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny stanu klimatu akustycznego
wojewddztwa, w oparciu o wilasne dane oraz z wykorzystaniem informacji, pochodzacych
od jednostek i podmiotéw zobowigzanych do realizacji badan oraz analiz na administrowanych
przez nich obszarach. Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
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(tj.Dz.U.z 2014 r. poz. 112). W rozporzadzeniu zawarte s3 dopuszczalne poziomy hatasu
dla poszczegdlnych rodzajow zrédet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyréznionych ze wzgledu
na sposéb zagospodarowania i petnione funkcje. Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi w polityce
dtugookresowej, w szczegdlnosci przy sporzadzaniu map akustycznych i programoéw ochrony
przed hatasem, s3:

e Lpwn- dtugookresowy s$redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°-18%), pory wieczoru (18°-
2290) i pory nocy (2200-6%0),

e Ln- diugookresowy sredni poziom dZzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciggu
wszystkich por nocy (2200-6%),

Poczawszy od 2007 r. opracowane s3 przez prezydentéw miast oraz zarzadzajgcych drogami mapy
akustyczne. Miasto Wtoctawek jako aglomeracja powyzej 100 tys. mieszkaincow, rowniez zostata
objeta obowigzkiem wykonania takiej mapy. Zostata ona sporzadzona w roku 2012 r. i postuzyta
do sporzadzenia Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Wtoctawek. Mape
zaktualizowano w roku 2017.

Jak wynika z mapy wrazliwosci akustycznej, na obszarze wystepuja tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu - tereny zabudowy jednorodzinnej.
Obszar sasiaduje réwniez z terenami zabudowy jednorodzinnej oraz rekreacyjno-wypoczynkowymi.

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa jednorodzinna

Tereny mieszkaniowo - ustugowe

Tereny strefy srédmiejskiej

Zabudowa wielorodzinna

Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

Tereny szpitali w miescie

Statego lub czasowego pobytu dzieci i

Rysunek 9. Mapa wrazliwosci akustycznej obszaru objetego projektem planu (czerwony kontur) oraz terenéw
sgsiednich (zrodto: geoportal.wloclawek.eu)

Hatas ustawowo zostat okres$lony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogodlne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony srodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu
pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB.
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Podstawowym problemem w zakresie emisji hatasu dla przedmiotowego obszaru jest komunikacja,
cho¢ nie jest to oddziatywanie tak ucigzliwe jak np. w centrum miasta. Nie notuje sie réwniez hatasu
ze zrédet produkcyjnych. Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej, a w takim przypadku nawet stosunkowo niewielkie poziomy hatasu potrafig
powodowac wysoka niedogodnosc dla mieszkancow.

W porze dziennej, wieczornej i nocnej hatas drogowy zaznacza sie w ciggu ulic Gajowej i Wiejskiej.
W pasie drogowym osigga do 65-70 dB, a do terenéw zabudowy mieszkaniowej dociera hatas
na poziomie 55-60 dB. Nie rozprzestrzenia sie on na znaczne odlegtosci, w centrum obszaru jest
niemal niewyczuwalny. Warto podkresli¢, iz z mapy akustycznej wynika, iz wiekszym natezeniem
ruchu obcigzona jest ulica Gajowa, choc to ulica Wiejska stanowi jedng z tras prowadzacych do miasta
od potudnia. W porze nocnej hatas drogowy osigga nizsze wartosci. W osi drogi 55-60 dB, lokalnie
naulicy Gajowej do maksymalnie 60-65 dB. Nie stwierdzono wystepowania przekroczenh
dopuszczalnych wartosci hatasu zaréwno w porze dziennej, wieczornej i nocnej, jak i samej nocnej.

55-60dB
60-65dB
65 -70dB
70-75dB
powyzej 75dB |

Rysunek 10. Mapa akustyczna Miasta Wtoctawek - poziomy hatasu drogowego w porze dziennej, wieczornej
i nocnej (Zrédto: geoportal.wloclawek.eu)

W odniesieniu do zataczonych fragmentéw mapy akustycznej nasuwa sie wniosek, iz podstawowym
czynnikiem, majacym znaczenie dla klimatu akustycznego danego obszaru, jest ruch drogowy. Dzieki
temu, iz analizowane tereny potozone sg na obrzezach miasta, nie wystepujg tam obiekty,
dziatalnosci, ktérych funkcjonowanie przyczynia sie do wzmozonego ruchu drogowego,
w tym pojazdéw ciezarowych, hatas nie stanowi tam powaznego problemu. Co prawda zabudowa
zlokalizowana najblizej jezdni jest najbardziej narazona na oddziatywanie akustyczne poruszajacych
sie samochodoéw, jednak nie s to gtdéwne trasy w miescie, dlatego tez obcigzenie akustyczne nie jest
znaczne. Dowodzi tego réwniez brak odnotowanych przekroczen dopuszczalnych wartosci hatasu.
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7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku prowadzone
sa przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposdb prowadzenia okresowych badan poziomow
pol elektromagnetycznych w $érodowisku okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2007 r. Nr 221, poz. 1645).

Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Wtoctawka wykonano w 2017 r.
w punkcie przy ulicy Kaliskiej 74 - okoto 1 km na pétnocny wschéd od analizowanego obszaru.
Srednia arytmetyczna zmierzonych wartoéci skutecznych natezen pdl elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci co najmniej od 3 MHz
do 3000 MHz uzyskanych dla punktu pomiarowego wyniosta tam 1,04 V/m, przy dopuszczalnej
wartosci 7 V/m. Nie stwierdzono wiec przekroczen pozioméw dopuszczalnych natezenia pola
elektromagnetycznego.

Na analizowanych terenach obiekty zasilane s3a z linii kablowych, lecz w zachodniej czesci obszaru
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia. Jest ona oddalona
od zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z przedstawionymi wynikami badan pomiarowych
natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze objetym opracowaniem moze dochodzi¢
do przekroczen wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element Srodowiska Aktualny trend Przewidywane zmiany w wyniku braku planu
powietrze narastajgcy problem emisji komunikacyjnej kontynuacja trendu
wody powierzchniowe obnizenie zwierciadta wod podziemnych, kontynuacja trendu
i podziemne a przez to wod powierzchniowych, w zwigzku

ze zmianami klimatycznymi

bioréznorodnosé powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie przyspieszenie proceséw eutrofizacji i degradacii
bioréznorodnosci na rzecz gatunkéw o niskich obszaréw niezadbanych
wymaganiach

hatas wzrost natezenia hatasu kontynuacja trendu




Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulica Gajowa (...) - GEOECOM 31

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéw i utrzymania jakosci srodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje srodowisko, a nowy plan jest okazjg do stymulacji
proceséw porzadkowych i rozwojowych.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczes$niej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie
przeznaczenia terendw oraz sposobu ich zagospodarowania. Celem planowanego
zagospodarowania jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktow
przestrzennychifunkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkgji. Zidentyfikowane
zrédta oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie mozliwosci
realizacji nowych inwestycji budowlanych oraz poprowadzenie niezbednych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

W wyniku realizacji projektu planu moze dojs¢ do powstania nowych budynkéw, gtéwnie
ustugowych, a takze mieszkaniowych, co spowoduje wzrost emisji z systeméw grzewczych.
Jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto przewidziano sie¢ cieptowniczg lub urzadzenia
indywidualne, w oparciu o zZrdédta niskoemisyjne lub bezemisyjne. Plan gwarantuje w zwigzku
zpowyzszym utrzymanie normatywnych wartosci emisji zanieczyszczen wprowadzanych
do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mieé rowniez pojazdy poruszajace sie po istniejacych
ciggach komunikacyjnych, obstugujacych tereny mieszkaniowe, a takze projektowane tereny
ustugowe. W zwigzku z powyzszym wzrosnie poziom emisji komunikacyjnej, na ktérag sktadajg
sie gtéwnie tlenki azotu, tlenki wegla, weglowodory. Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie
zwigzana réwniez z poprowadzeniem nowej drogi dojazdowej w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru, a takze projektowanej drogi gtdwnej na pétnocy. Ruch na drogach istniejgcych nie powinien
znaczgco wzrosngé. W wyniku realizacji zatozen dokumentu nie prognozuje sie takiego
oddziatywania, ktére mogtoby przyczyni¢ sie do znacznego pogorszenia standardéw jakosci
powietrza atmosferycznego.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Zagospodarowanie terenu w granicach analizowanego obszaru zalicza sie do dwoéch grup,
wykazujgcych odmienne uwarunkowania pod wzgledem adaptacji do zmian klimatycznych.
W pierwszej kolejnosci, tereny zabudowane petnig funkcje mieszkaniowe, dla ktérych zasadniczo
bez znaczenia pozostajg wahania klimatu, pod wzgledem jakosci zyciai zdrowia ludzi uwarunkowania
takie pozostajg raczej poza sferg problemows. Biorac jednak pod uwage postepujgce zmiany
w zakresie ocieplania i osuszania klimatu, mogg one mie¢ znaczenie dla kondycji flory.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw budowlanych nie spowoduje znacznej emisji pytéw
i gazow cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta. Realizacja
zapisow projektu planu nie powinna mie¢ wiekszego wptywu na nasilenie zmian klimatycznych.
Nie powinno dojs¢ tez do emisji gazéw cieplarnianych w ilosciach powodujacych nasilenie efektu
cieplarnianego.
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Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone w terenach mieszkaniowych i ustug nieucigzliwych beda miaty gtéwnie
charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw komunalnych beda mogty znajdowacd
sie takze niewielkie ilosci odpaddéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet
elektryczny ielektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu
planu, wiadomo jednak, ze ilo$¢ odpaddéw wzrosnie, z uwagi na planowany rozwéj zabudowy.
Wprowadzono obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie w systemie
gospodarowania odpadami, stosowanym w gospodarce komunalnej miasta. Odpowiednio
zabezpieczone obiekty przeznaczone do magazynowania odpadéw nie powinny generowacd
zanieczyszczen do gruntu czy wéd podziemnych. Na obszarze objetym planem nie beda sktadowane
odpady niebezpieczne, asposéb postepowania z nimi okreslajg przepisy odrebne. W zwigzku
ztymnie prognozuje sie negatywnego oddziatywania terendw ustugowych imieszkaniowych
pod wzgledem wytwarzania odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy zdnia 20lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2020r. poz. 310 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z2020r. poz. 310 ze zm.) tereny miasta Wioctawek zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Wtoctawek, w ramach ktérej tereny gminy podtgczane sg do systemu zbiorczego
odprowadzania $ciekow (Uchwata nr XVI1/192/2019 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 16 grudnia
2019r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wtoctawek Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom.
z2019r. poz. 7397). Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu aglomeracji.

Na terenach objetych planem zachowuje sie sposéb odprowadzania $ciekéw bytowych
i przemystowych w systemie miejskiej sieci kanalizacyjnej. Dopuszczono réwniez mozliwosc
odprowadzania $ciekéw bytowych do oczyszczalni przydomowych, na warunkach wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska lub zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, a takze
mozliwos¢ odprowadzania Sciekdw przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekte. Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci bedg odprowadzane kanalizacjg do oczyszczalni sciekéw
nie beda stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego. Pozostate dopuszczone
rozwigzania réwniez nie powinny generowac¢ w tym zakresie znacznego zagrozenia, aczkolwiek
zewzgledu na przepuszczalne wtasciwosci podtoza zalecane bytoby dazenie do catkowitego
skanalizowania terenu.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zzrédet
komunikacyjnych - ruchu kotowego. Hatas drogowy generowany jest gtdwnie przez pojazdy
poruszajace sie ulicg Gajowa oraz Wiejskg. Obecnie na analizowanych terenach nie stwierdzono
wystepowania przekroczen wartosci progowych. Nie przewiduje sie, zeby w wyniku realizacji planu
sytuacja miata sie zmienié¢, aczkolwiek w projekcie przewidziano mozliwo$¢ zabudowy ustugowej
oraz ulicy gtéwnej i dojazdowej, ktére moga powodowaé wzrost poziomu odczuwalnego hatasu.
Mozna przypuszczad, ze po drogach prowadzacych do terenéw mieszkaniowych w dalszym ciggu
beda poruszaty sie zarowno samochody osobowe, natomiast do terenéw ustugowych dojezdzaé beda
réwniez pojazdy dostawcze, ciezarowe. W zwigzku z tym nalezy przyjaé, ze poziom hatasu moze ulec
zmianie, szczegdlnie na pétnocy i w centrum obszaru.

Niewielki wzrost poziomu hatasu moze nastgpi¢ w zwigzku z realizacja nowej zabudowy
lub przebudows istniejacej. Bedzie to oddziatywanie krotkotrwate i ustanie po zakonczeniu robét
budowlanych.
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W projekcie planu nakazano stosowac zabezpieczenia akustyczne doprowadzajace poziom hatasu
dowartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami, a takze wyposazac obiekty budowlane ustug
w urzadzenia niepowodujgce pogorszenia standardéw jakosci srodowiska. W ten sposdb dotozono
staran, aby chroni¢ zabudowe mieszkaniowa przed negatywnym oddziatywaniem hatasu na zycie
i zdrowie ludzi. W projekcie planu ustalono réwniez kwalifikacje odpowiednich terenéw ze wzgledu
na dopuszczalne poziomy hatasu (w odniesieniu do przepiséw odrebnych). W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie znaczaco negatywnego oddziatywania w zakresie hatasu.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza budowe alternatywnych odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych. Uwzgledniono obecnos¢ linii kablowych i napowietrznych niskiego napiecia
oraz linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV, dla ktérej wyznaczono strefe techniczng
o szerokosci po 20,0 m w kazda strone od osi linii. W strefie tej obowigzywa¢ ma zachowanie
ograniczen i zakazéw wynikajacych z przepiséow odrebnych, w tym lokalizacji obiektéw
przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
i polami elektromagnetycznymi. Z uwagi na obowigzujgce przepisy prawa i wymog separacji
obszar6w o ponadnormatywnym oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego,
uwzglednione réwniez w projekcie planu, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania obiektow
tego typu na Srodowisko i zdrowie ludzi.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie,
wynikajacych z funkcjonowania zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych
z transportem materiatow niebezpiecznych (mozliwos$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych
i toksycznych $rodkéw przemystowych przez catg dobe), najczesciej sg to paliwa ptynne
oraz skroplone gazy i mieszaniny weglowodoréw gazowych. Nie mniej to zagrozenie powszechne
i nie wymaga odrebnych zapiséw w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z mozliwoscia lokalizacji nowej zabudowy, a co za tym idzie poprowadzenia niezbednej
infrastruktury technicznej, nalezy liczy¢ sie z przeksztatceniami powierzchni terenu. Biorac
pod uwage przebieg robdt budowlanych, nie beda to zabiegi dtugotrwate, a po zakonczeniu prac
powierzchnia terenu zostanie uporzadkowana i wréci do normy. Budynki i zainwestowanie
infrastrukturalne powstajgce na podstawie projektu planu nie bedg zatem powodowa¢ znacznych
przeksztatcen powierzchni terenu, poza niewielkimi zmianami przypowierzchniowymi, siegajgcymi
na ogot standardowej gtebokosci fundamentowania.

Generalnie wiekszo$¢ opisywanego obszaru nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu
wymagajacego zabiegdw ochronnych, jednak cze$¢ obszaru objetego planem stanowig tereny
o skomplikowanych warunkach geotechnicznych, dla ktérych ustalono w projekcie planu
odpowiednie warunki zagospodarowania. Dla takich terenéw, wskazanych na rysunku planu,
zalecono wykonanie szczegétowych badan geologicznych przed przystgpieniem do realizacji
zabudowy i odpowiednich zabiegéw stabilizujacych grunt badz doboru takiego rodzaju powigzan
budowalnych, ktére umozliwig posadowienie zabudowy bez ryzyka nieréwnomiernego osiadania
podtoza.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz przyjeto odpowiednie rozwigzania dla terenéw
o specyficznych warunkach gruntowych. Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje
sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyna niekorzystnie na rzezbe terenu.
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Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na istniejgce zasoby Srodowiska sktada sie przede wszystkim roslinno$¢ antropogeniczna,
rozwijajaca sie samoistnie na terenach nieuzytkowanych oraz wprowadzona celowo, uzalezniona
od dziatan pielegnacyjnych cztowieka, a takze zadrzewienia i roslinnos¢ terenéw podmoktych
na pétnocy. Nie wystepuja tam jednak drzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza
drzewa uznawane za pomniki przyrody.

Obszar projektu planu charakteryzuje sie raczej niskg bioréznorodnoscia, szczegdlnie w potudniowej
czesci. Na potnocy roslinnosc prezentuje cechy zblizone do naturalnych, z niewielky ingerencja
cztowieka. Wystepujg tam tereny podmokie, ale tez zadrzewienia na piaszczystym wyniesieniu
terenu. W zwigzku z obecnosciag wody i drzew, widywane sg tam ptaki, w tym wspomniany wczes$niej
dzieciot duzy. Zgodnie z projektem planu, w tej czesci wyznaczony zostat teren 2 U oraz 3 ZP*
Dlaterenu ustug jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano teren zieleni, dla ktérego ustalono
zachowanie i ochrone istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki
dobrane do potrzeb rodzimego ekosystemu, a takze z mozliwosciag poprowadzenia Sciezek
i wprowadzenia obiektow matej architektury. Dla terenu ustalono minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 40%.
Powyzsze ustalenia gwarantujg zachowanie znacznej czesci istniejagcych zadrzewien i terenéow
zielonych - najcenniejszych terendw w skali obszaru. Z kolei na potudniu warunki siedliskowe ulegty
tak daleko idacym przeksztatceniom, iz wskazane jest ich uporzadkowanie przez odpowiednie
zagospodarowanie. Wtasciwe wydaje sie by¢ w tym wzgledzie wprowadzenie proponowanej
zabudowy, z zapewnionym udziatem powierzchni biologicznie czynnej, ktéra powinna zostac
stosownie zaplanowana i urzadzona.

Przy stosowaniu wskazanych wyzej rozwigzan, realizacja zatozen projektu planu nie powinna mie¢
negatywnego wptywu na Srodowisko. Generalnie ingerencja ogranicza¢ bedzie sie do terendéw
juz przeksztatconych. Nie powinno doj$¢ do zachwiania droznosci korytarzy migracji zwierzat,
ktére - o ile mogty wchodzi¢ na analizowany teren, byty to w zasadzie jego zachodnie obrzeza,
gdzie do zmian tras doszto juz dawniej, kiedy wprowadzono ogrodzenie dla tamtejszych terenéw.
W stosunku do gatunku chronionego - dzieciota duzego - nie ma pewnosci, iz bytuje stale na tych
ternach, natomiast wysoce prawdopodobne jest, iz przebywat tam chwilowo. W zwigzku
z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na stan i populacje gatunku. W zwigzku
zprzyjeciem i realizacjag zatozen projektu planu, mimo przewidywanych przeksztatcen
dla srodowiska obszaru, nie powinny by¢ to zmiany znaczace.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ustalono odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
utwardzonych na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi. Na terenach nieskanalizowanych
do czasu realizacji sieci ustalono mozliwos¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ujetych
w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
otrwatej nawierzchni do ziemi. Dopuszczono réwniez odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych z dachéw i terendw innych niz zanieczyszczone do ziemi lub do urzadzen stuzacych
do retencjonowania wod opadowych. Przy projektowaniu sieci kanalizacji deszczowej nakazano
uwzgledni¢ naturalny spadek terenu, ktéry pozwoli na grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych
do kanatu wystepujacego za zachodnig granicg terenu objetego planem. Ze wzgledu na lokalizacje
terenéw w granicach GZWP nr 220 ustalono, iz wszelkie projektowane inwestycje nie moga
pogorszyc¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wode.

Odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej zabezpieczy wody powierzchniowe i podziemne
przed wzrostem poziomu zanieczyszczen. Odpowiednie zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych réwniez nie powinno rzutowac na jako$¢ wod. Jest to wazne ze wzgledu na naturalng
niskg odpornosé¢ gruntéw analizowanego obszaru na przenikanie zanieczyszczen z powierzchni
terenu. Przy zastosowaniu projektowanych rozwigzan nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na wody powierzchniowe lub podziemne, w tym GZWP JCWP i JCWPd z obszaru opracowania.
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Krajobraz

Krajobraz przedmiotowego obszaru prezentuje zréznicowane walory krajobrazowe, ktére wynikaja
ze stopnia i rodzaju zagospodarowania terenu. Wystepujg tam gtéwnie tereny niezabudowane,
otwarte lub zadrzewione, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej (w mniejszosci)
oraz o postepujagcym zainwestowaniu. Zatozeniem projektu planu jest wprowadzenie tadu
przestrzennego na catym analizowanym obszarze, a dzieki dostosowaniu ustalen dokumentu
do oczekiwan m.in. inwestoréw powinno dojs¢ do stopniowego wypetniania obszaru, w tym nowa
zabudowa.

W projekcie planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalono wskazniki dotyczace
zagospodarowaniaterenui parametry zabudowy. Wprowadzono tez ustalenia odno$nie powierzchni
biologicznie czynnych. Zawarto ustalenia dotyczace zachowania istniejgcej zieleni. Pozytywnym
rozwigzaniem jest ustalenie terendw mieszkaniowych na terenie do tej pory zajetym przez wolno
stojace garaze. Zmiana zagospodarowaniatej czesci obszaru wptynie pozytywnie na estetyke okolicy.

Nie przewiduje sie rowniez negatywnego oddziatywania na krajobraz kulturowy. Realizacja ustalen
planu wptynie moze podnie$¢ walory krajobrazowe obszaru. Wyeliminowane zostang powierzchnie
nieuporzadkowane, negatywnie oddziatujace na walory estetyczne okolicy, a obszar zyska nowg
zabudowe harmonizujaca pod wzgledem wizualnym z otoczeniem - leSnym i substancja miejska.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego drég gtéwnych
i zbiorczych i jest to obecnie jeden z gtéwnych czynnikéw mogacych mie¢ negatywny wptyw
na funkcjonowanie terenéw, gtéwnie mieszkaniowych;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowodujg w znacznym stopniu
zanieczyszczenia Srodowiska wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne
ze wzgledu na zachowanie powierzchni biologicznie czynnych i ochrone wod podziemnych;

e w projekcie planu zadbano o odpowiednig ochrone zdrowia i zycia ludnosci poprzez
wprowadzenie szeregu obostrzen dla dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenach
sgsiadujgcych z zabudowa mieszkaniowg lub towarzyszacej takiej zabudowie, dzieki czemu
zapewniono wifasciwe warunki sanitarne z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia
(m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych);

e wzrost powierzchni zabudowy nie powinien skutkowac zagrozeniem konfliktami spotecznymi
(ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci) z tego powodu, iz na obszarze uchwalono
wczesniej miejscowy plan, ktéry przyjmowat zblizone rozwigzania w zakresie funkcji terenéw.
Projektowane rozwigzania dostosowujg granice terenéw do istniejgcego zagospodarowania
oraz w kontekscie uporzadkowania funkcjonalno-przestrzennego obszaru. Nie beda
to tez zmiany, powodujace ucigzliwosci dla zycia cztowieka. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét
planowanych funkcji jest niskie.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulica Gajowa (...) - GEOECOM 36

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na s$rodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (rozporzadzenie
Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacd
na srodowisko Dz. U.z2019r. poz. 1839). Na obszarze planu ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem niezbednej
infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych. Dodatkowo zakazano
lokalizacji innych przedsiewzie¢, ktére mogtyby powodowaé uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej, w tym prosektoriéw czy nowych funkcji magazynowo-sktadowych.

W zwiazku z powyzszym, w przypadku analizowanego obszaru, inwestycjami zaliczanymi
do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko moze by¢ infrastruktura techniczna.
Nie przewiduje sie jednak, zeby takie urzadzenia miaty silnie oddziatywac na obszar objety projektem
planu i jego otoczenie. Realizacja postanowien projektu planu nie powinna wptyna¢ znaczaco
na srodowisko i obszary chronione, w tym Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC I SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na srodowisko istnieje i mozna jedynie wprowadzi¢ ustalenia majace na celu
ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisdw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w $Srodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaje funkcji wprowadzanych przez plan jak rowniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACIJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na s$rodowisko na poziomie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.
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Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 0os. Bardzo
czesto jest ona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejgcych oraz dane zebrane poprzez
monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na sSrodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne komponenty $Srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zrédtami pres;ji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtdrnych iskumulowanych na poszczegélne komponenty s$rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru
opracowania. Szczegétowe kryteria oceny metodg matrycows, atakze zatozenia, jakie podjeto
przy okreslaniu obu metod, opisano w dalszej czesSci opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem wskazujgcym kierunki
gospodarowania przestrzenig oraz zasady rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby
iwkorelacji z istniejacymi uwarunkowaniami. W wielu przypadkach rzeczywista ocena
oddziatywania na $rodowisko bedzie mozliwa dopiero na etapie decyzji administracyjnych
zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie i péZniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjaé¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczaé od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkow realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych
obszaru portéw, integralnosci terenéw otwartych, w tym ciggéw ekologicznych, a takze w relacjach
otoczeniem zewnetrznym.

Najlepszym sposobem oceny zmian bedzie ocena w opracowaniu ekofizjograficznym w nastepnej
edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
i w sasiednich nowo opracowywanych miejscowych planach, wedtug schematu: analiza tempa i skali
przyrostu terendw zurbanizowanych, analiza tempa i skali przyrostu uzbrojenia terendw, analiza
dynamiki zmian dynamiki punktowych i liniowych zagrozen $srodowiskowych, fragmentaryzacji
przestrzennej obszaréw otwartych. Posrednio oceny takiej dokonujg i dokonywaé beda edycje
dokumentéw takich jak Program ochrony srodowiska, Program gospodarki odpadami, Program
ochrony powietrza czy Mapa akustyczna.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAEtYWAN
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepujg tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych.
Nie przewiduje sie tez negatywnego wptywu na obszary Natura 2000 potozone w Dolinie Wisty.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. Pozostawienie analizowanego obszaru w obecnym stanie zagospodarowania, funkcjonowanie
terenéw zgodnie z aktualnymi trendami srodowiskowymi oraz mozliwos$¢ zagospodarowania
zgodnie z rozwigzaniami przyjetymi w obowigzujacym miejscowym planie z 2002 r.;

2. Realizacja projektu miejscowego planu poprzez prowadzenie nowych rozwigzan w zakresie
obstugi komunikacyjnej i zakresu funkcjonalnego terendw, zgodnie z aktualnymi wymogami
prawnymi oraz adekwatnie do wnioskéw wtascicieli nieruchomosci.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna moze ulec
zmniejszeniu. Powierzchnie zabudowane wptyna na odbiér wizualny terenu poprzez wypetnienie
obecnych terenéw otwartych. Na terenach na pétnocy obszaru planuje sie zachowanie wiekszosci
zadrzewienn i mozliwo$¢ wprowadzenia nowych. Dla terenéw zabudowanych - ustugowych,
mieszkaniowych, przewidziano zachowanie niezbednego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Srodowisko przedmiotowego obszaru czesciowo ulegto juz przeksztatceniom, a nowe inwestycje
nie wptyna na postep degradacji, a przyczynia sie do jej zahamowania.

Pozytywnym aspektem przyjecia dokumentu bedzie zastosowanie wskazanych w nim rozwigzan
w zakresie infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym stan srodowiska nie ulegnie
pogorszeniu, a obszar zostanie uporzadkowany, z niewatpliwg korzysciag dla zabudowy
mieszkaniowej, wzgledem ktorej przewidziano szereg przepisdw zmniejszajacych oddziatywanie
ucigzliwosci z terenéw sasiednich. W projektowanym planie zaktualizowano réwniez ustalenia
w zakresie terenéw o niekorzystnych warunkach gruntowych. Ustalone rozwigzania gwarantuja
racjonalne wykorzystanie terenéw z uwzglednieniem potencjalnych zagrozen ze strony
uwarunkowan s$rodowiskowych, a jednoczesnie ograniczajac niekorzystny wptyw inwestycji
na srodowisko.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulicg Gajowa, ulicg Wiejska, granicg miasta oraz terenem
ogrodow dziatkowych, zawiera szereg dziatan tagodzacych, alternatywnych i kompensujacych.
Do podstawowych ustalen w zakresie tagodzenia skutkéw planu zaliczy¢ mozna zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Ponadto na terenach z zabudowg mieszkaniowa dopuszczono mozliwos$é lokalizacji ustug jedynie
nieucigzliwych. W planie ustalono réwniez obowigzek wyposazania obiektéw budowlanych
w urzadzenia niepowodujgce pogorszenia standardéw jakosci srodowiska oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ oddziatujgcych negatywnie na srodowisko. Ustalono réwniez szereg innych zakazoéw,
ktére odwotuja sie do lokalizowania dziatalnosci uciazliwej, w tym zwigzanej z obstugg motoryzacji.
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Jako dziatania alternatywne wskaza¢ mozna nakaz odprowadzania sciekéw komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub Zrédet indywidualnych
wykorzystujgcych niskoemisyjne i bezemisyjne nos$niki energii. Dopuszczono mozliwos$¢ budowy
alternatywnych odnawialnych Zrédet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

W  kwestii dziatan kompensacyjnych przewidziano gtéwnie nakaz nakazano stosowacd
zabezpieczenia akustyczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi
normami. Ponadto na terenach zieleni ustalono zachowanie i ochrone istniejacego
zagospodarowania zielenig z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki dobrane do potrzeb rodzimego
ekosystemu,

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, Ze projektowany dokument wprowadza wiasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko,
i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 283 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony sSrodowiska i zréwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny rozwigzan zastosowano
metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréow
do obliczeh.

W przypadku wiekszosci terendw przeznaczenie zasadniczo nie ulegto zmianie, z wyjatkiem korekt
w zakresie przestrzennym wydzielonych terenéw. W duzej mierze przewidziano utrzymanie
istniejgcych funkcji - ustugowej i mieszkaniowej oraz ich dalszy rozwdéj. Na pétnocy dominowac maja
ustugi i zielen, a na potudniu ustugi z towarzyszacg zabudowag mieszkaniowa. Uzupetnieniem
zagospodarowania bedzie uktad komunikacyjny zapewniajgcy potaczenie z szerszym otoczeniem.

Pozytywnym aspektem planu jest zakaz wprowadzania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
izawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (poza infrastrukturg techniczng) na catym
analizowanym obszarze. Wprowadzenie nowej zabudowy nie spowoduje znacznych ucigzliwosci
dla srodowiska, poniewaz nie bedzie to zabudowa zwarta, a przyjete rozwigzania w zakresie
infrastruktury gwarantujg zachowanie standardéw srodowiska. Projekt planu uwzglednia docelowo
obowigzek odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, co zabezpieczy
srodowisko wodno-gruntowe. Nie przewiduje sie réwniez znaczacego wzrostu natezenia hatasu.

Moze nastgpi¢ wzrost obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami, co spowoduje
wieksze kumulowanie ciepta. Pojawienie sie nowego zainwestowania, ciggéw komunikacyjnych
spowoduje wzrost zanieczyszczen powietrza. Jednak do poprawy jakosci powietrza moze przyczynic
sie nakaz stosowania niskoemisyjnych i bezemisyjnych Zréodet ciepta lub korzystania z sieci
cieptowniczej jako sposobu zaopatrywania w energie cieplna.

Realizacja ustalen planu spowoduje pozytywne zmiany w krajobrazie. Plan utrzymuje zielen
w potnocnej czesci obszaru, ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz ustala
nieprzekraczalne linie zabudowy. Zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu przyczynia
sie do poprawy wartosci estetycznej obszaru.

Poniewaz plan na obszarze niezainwestowanym ma charakter porzadkujacy przestrzen, a obszar
zainwestowany jest juz w pewnej mierze odpowiednio zagospodarowany, wprowadzenie nowej
zabudowy przyczyni sie do lepszego wykorzystania analizowanego terenu, z korzyscia dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.
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Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty i obszary chronione. Nie prognozuje
sie negatywnego oddziatywania na obszary chronione oraz transgranicznego oddziatywania
na srodowisko. Rozwiazania zawarte w przedmiotowym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni,
sa zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sa prawidtowe z punktu widzenia potrzeb
srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska, szczegdlne na walory krajobrazowe dzieki zaplanowanemu,
rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska raz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.). Jestem sSwiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenizlpmg: Daria Witkowska
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19. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

na Srodowisko

Fot. 1. Nieuzytki w centralnej czeéci obszaru, widoczne wyréwnane tereny za ogrodzeniem, przygotowane
pod realizacje nowych inwestycji
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Fot. 4. Niewyrownane nieuzytki bez statej pokrywy roslinnej

Fot. 5. Niewielkie wyniesienie w pétnocnej czesci obszaru z luznymi zadrzewieniami sosnowymi
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Fot. 6. Obnizenie terenu za terenami osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
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poz. 38);

Uchwata nr 12/XL/2002 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 25 lutego 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek w zakresie obszaru
potozonego pomiedzy ulica Gajowa, Wiejska oraz terenami ogrodkéw dziatkowych;
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Pomiary natezenia pola

elektrycznego i pola magnetycznego wykonane przez WIOS Bydgoszcz na terenie wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w latach 2006-2018;

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Raport o stanie srodowiska
wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego (lata 2010-2016);

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Roczna ocena jakosci powietrza
atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2018;

Wos A, 1999, Klimat Polski, PWN, Warszawa;
epsh.pgi.gov.pl/epsh;

mapy.mojregion.info;

geoportal.gov.pl;

geoserwis.gdos.gov.pl;

geoportal.wloclawek.eu;

Internetowy Atlas Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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