Projekt wytozony do publicznego wgladu (7 grudnia 2021 r. - 11 stycznia 2022 r.)

UCHWALANF ....oorrrrrinrnnirans
RADY MIASTA WLOCLAWEK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Dobrzynskiej i Alei ks. Jerzego Popietuszki, pomiedzy ulica Lipnowska, Rezerwatem Kulin,
terenami le$nymi i zachodnia granica rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 i poz. 1834)

uchwala sie, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaler ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetego Uchwatg Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Dobrzynskiej i Alei ks. Jerzego Popietuszki, pomiedzy ulicg Lipnowska,
Rezerwatem Kulin, terenami leSnymi i zachodnig granica rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
2. Integralne cze$ci uchwaty stanowia;
1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zatacznik Nr 1 a;
2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wihoctawek” w skali 1:10000, jako zatgcznik Nr 1 b;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik Nr 3;
5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, potozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek -
czesci obrebdéw Wioctawek KM 10, 13, 14, 17, 18, 19, 20, 21 i czes¢ obrebu 0001 teg — Jednostka Strukturalna
Zawisle.

2. Zakres ustalen planu obejmuije tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan w granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 129/XL/2005 Rady Miasta Wioctawek z dnia 7 listopada 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Lipnowska, Dobrzynskg wraz z Kulinska, zachodnig granicg posesji Domu Pomocy
Spotecznej oraz Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego a granicg terendw lesnych (Dz. Urz. Woj. Kujawsko -
Pomorskiego z 2006r. Nr 6, poz. 71).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenéw
oraz oznaczenia informacyjne.
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej;
5) granica terenu o dostatecznej przydatno$ci gruntéw dla budownictwa;
6) granica terenu o ztej przydatno$ci gruntéw dla budownictwa;
7) granica obszaru wptywu skarpy doliny Wisty;
8) teren o spadku powyzej 10%;
9) obszar zagrozony ruchami masowymi;
10) obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowa;
11) obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg;



12) granica Rezerwatu Przyrody ,Kulin”;
13)granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH040039 ,Wtoctawska Dolina Wisty”;
14)obszar, na ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
15)linia elektroenergetyczna napowietrzna WN 110 kV wraz ze strefg techniczng;
16) wyroznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
1) 1,..,5.1,.. — numer terenu;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) U - ustugi lub ustugi nieucigzliwe;
4) ZD - rodzinne ogrody dziatkowe;
5) ZL —teren lasu;
6) Z-teren zieleni;
7) KD-Gp - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
8) KD-G - droga gtdéwna;
9) KD-L - droga lokalna;
10)KD-D - droga dojazdowa;
11)KDX - cigg pieszo-jezdny.
4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:
1) granica miasta;
2) AZP 47-48/5 — oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony archeologicznej;
3) AZP 47-48/6 — oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony archeologicznej
4) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, poza granicami planu;
5) AZP 47-48/6 — oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony archeologiczne;j,
poza granicami planu;
6) granica Rezerwatu Przyrody ,Kulin”, poza granicami planu.
5. Symbol terenu o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
sktadajace sie z cyfri liter lub z cyfr, liter i 0znaczenia graficznego:
1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;
3) oznaczenie graficzne ,*” — oznacza teren publiczny przeznaczony do realizacji celéw publicznych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz poprzez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego. W przypadku zabudowy poza
ustalonymi planem liniami zabudowy dopuszcza sie powyzsze dziatania, z wykluczeniem zwiekszenia
powierzchni zabudowy;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczajacg minimaing odlegto$¢ Scian
budynkow od linii rozgraniczajace;j tereny drdg, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych;

3) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie terenu - podstawowe w sposéb okre$lony planem;

4) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumieé dominujace zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

5) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci nie bedace przedsigwzieciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$C mierzong od naturalnego poziomu terenu
przy najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do
najwyzszego punktu budowli.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustalonymi w tekscie uchwaty zasadami ksztattowania zabudowy.



Dopuszcza sie zabudowe sezonowg czyli ogrddki gastronomiczne zlokalizowane okresowo przy ustugach
nieucigzliwych oraz lokalizacje tymczasowych obiektdw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu
ochrony przeciwpozarowej, chyba ze ustalenia szczego6towe stanowig inacze;.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu oraz
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1.

2.

©

Ustala sie nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci

zgodnych z obowigzujacymi normami.

Ustala sie nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych ustug w urzgdzenia nie powodujgce pogorszenia

standardow jakosci $rodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla

higieny i zdrowia wfascicieli i uzytkownikow nieruchomosci potozonych na terenach i dziatkach budowlanych

z zabudowg mieszkaniowg oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktdrych zlokalizowana jest taka

zabudowa.

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

Z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Ustala sie zakaz lokalizacji prosektorium, obiektow przygotowywania i przechowywania zwfok oraz instalacji do

spopielania zwtok.

Ustala sie zakaz:

1) nowych funkcji magazynowo — sktadowych, w tym hurtowni;

2) nowych funkgji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu srodkdw transportu: stacje paliw, stacje
gazu ptynnego, lakiernie, blacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdéw;

3) istniejace ustugi o funkcji okreslonej w pkt 1 i 2 ustala sie wylacznie jako podlegajace adaptacii,
z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy lub zwiekszenia oddziatywania na $rodowisko.

W zakresie ochrony przed hatasem tereny nizej okreslone zalicza sig:

1) tereny oznaczone symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 6 MN, 8 MN, 9 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN/U, 15 MN,
18 MN, 19 MN/U, 21 MN/U, 25 MN o przeznaczeniu terenu podstawowym i dopuszczalnym: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe — do terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) teren oznaczony symbolem 24 U o przeznaczeniu ustugi — do terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej;

3) tereny oznaczone symbolami: 52,7 Z,10 Z, 11 Z, 16 Z, 17 Z, 22 Z, 23 ZD, 26 Z o przeznaczeniu terenu:
tereny laséw, tereny zieleni, rodzinne ogrody dziatkowe — do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) tereny oznaczone pozostatymi symbolami, nie zalicza sie¢ do terendéw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu.

Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz

w zakresie oczyszczania sciekdw bytowych i przemystowych.

W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.

W obszarze objetym planem ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych:

1) obszar zagrozony ruchami masowymi — w obrebie obszaru, obowigzuie:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz adaptacja zabudowy wytacznie po wykonaniu dokumentacii
geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi
gruntu oraz okresli zalecenia dotyczace zabezpieczenia planowanych inwestycji przed zniszczeniem;

b) dokumentacja geologiczno-inzynierska musi spetnia¢ wymagania zgodne z przepisami odrebnymi;

c) badania geologiczno-inzynierskie wykonywane w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi
muszg obejmowac:

— wiercenia geologiczne do gtebokosci ponizej najnizszej powierzchni poslizgu, Scinania;
— badania uzupetniajgce w celu lepszego rozpoznania terenu: sondowanie dynamiczne badz statyczne,
proby obcigzeniowe, wkopy, odkrywki, badania geofizyczne, hydrogeologiczne;

2) obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowg o szerokosci od 10,0m
do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, obowigzuije:

a) lokalizacja obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektéw okre$lonych w punkcie 2 lit. d, e, f oraz
adaptacja zabudowy wytacznie po wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajace;,
Ze projektowana inwestycja nie spowoduje odmtodzenia si¢ osuwiska oraz okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczenia planowanych inwestycji przed zniszczeniem;

b) dokumentacja geologiczno-inzynierska musi spetnia¢ wymagania zgodne z przepisami odrebnymi;



c) badania geologiczno-inzynierskie wykonywane w granicach osuwisk nieaktywnych oraz ich stref

buforowych muszg obejmowac:

— wiercenia geologiczne do gtebokosci ponizej najnizszej powierzchni poslizgu, Scinania;

— badania uzupetniajace w celu lepszego rozpoznania osuwiska: sondowanie dynamiczne badz
statyczne, proby obcigzeniowe, wkopy, odkrywki, badania geofizyczne, hydrogeologiczne;

d) zakaz lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej;

e) zakaz lokalizacji stawdw i wszelkich sztucznych zbiornikoéw wodnych oraz instalacji zaburzajacych
naturalny przeptyw wod gruntowych i podziemnych;

f) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw;

g) zakaz lokalizacji nasypdw i wkopéw o kubaturze przekraczajacej 20% objetosci mas koluwialnych danego
osuwiska oraz zakaz prowadzenia prac ziemnych, ktorych skutkiem jest podciecie dolnej lub gérnej czesci
osuwiska, z wytgczeniem prowadzenia robdt budowlanych oraz dziatan stuzacych stabilizacji osuwiska
badz zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi;

3) obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg o szerokosci od
20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji nasypdw i wkopow o kubaturze przekraczajacej 20% objetosci mas koluwialnych danego
osuwiska oraz zakaz prowadzenia prac ziemnych, ktorych skutkiem jest podciecie dolnej lub gérnej czesci
osuwiska, z wytagczeniem prowadzenia rob6t budowlanych oraz dziatan stuzacych stabilizacji osuwiska
badz zabezpieczeniu terenu przed ruchami masowymi ziemi.

10. Obszary wymienione w ust. 9 okre$lone sg w przepisach zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 4.
11. Obszar objety planem znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 215 Subniecka Warszawska.

12. Krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

1.

W obszarze objetym planem znajdujq sie stanowiska archeologiczne wraz ze strefami archeologicznymi
(wg oznaczenia graficznego i numerycznego AZP 47-48/5 i AZP 47-48/6 na rysunku planu), wpisane
do Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkéow:

Miejscowo$¢ |  Gmina Nr NrAZP | Nrna Funkcja Kultura Blizsza
stanowiska AZP chronologia
Whoctawek | Wioctawek 5 47-48 24 Slad osadniczy, | k.tuzycka | halsztacki
Miasto punkt osadniczy okres C/D
XIV-XV
Whoctawek | Wioctawek 6 47-48 27 punkt osadniczy XV
Miasto

Stanowiska archeologiczne wraz ze strefami archeologicznymi okreslone sg w ustaleniach szczegdtowych
rozdziatu 3 i rozdziatu 4.

W obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej i zabytki nieruchome podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.

2.

Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zieleni,
ze szczegblnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

Uktad gtownych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowig tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego — o0znaczona symbolem KD-Gp*;

2) droga gtéwna — oznaczona symbolem KD-G*;

3) drogi lokalne — oznaczone symbolem KD-L*;

4) drogi dojazdowe — oznaczone symbolem KD-D*;

5) ciag pieszo-jezdny — oznaczony symbolem KDX*.

Wymienione w ust. 2 przestrzenie publiczne stuza: komunikacji kotowej indywidualnej i zbiorowej, komunikacji
pieszej i rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej
i podziemnej oraz stuzgce rekreaciji i wypoczynkowi— chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

4



budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow.
1. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacj:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej zabudowy ustug nieucigzliwych i ustug, z wylaczeniem powierzchni
sprzedazy;
c) 1 miejsce/50 m? powierzchni sprzedazy;
d) 1 miejsce/20 t6zek Domu Opieki Spoteczne;j;
e) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2) Sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dopuszcza sie miejsca do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania (w tym zadaszone) lub
garaz, zachowujac ustalenia okre$lone w pkt 1;
b) nie ustala sie sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych oraz na parkingach
i w drogach publicznych — orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do krawedzi jezdni
lub obiektu budowlanego, uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.
2. Pozostate parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okre$lajq przepisy zawarte
w rozdziale 3 i rozdziale 4.
3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu - dopuszczalnego przed realizacjq
ustalen przeznaczenia terenu - podstawowego, bez wzgledu na stopier zainwestowania dziatek budowlanych
(w tym réwniez niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.
4. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw wynikajg z analizy funkcjonalnej, dla ktére;
wartosciami wyjSciowymi byly wskazniki przyjete w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia — brak wyznaczonych terenéw scalania i podziatu nieruchomos$ci w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskéw dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
1. W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia ogdlne:

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢é po terenach uktadu
komunikacyjnego. W uzasadnionych technicznie przypadkach, dopuszcza sie realizacje sieci na terenach
innych niz uktad komunikacyjny;

2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczanie nowych odbiorcdw, budowa nowej sieci,
przebudowa, modernizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy lokalizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen, nalezy zachowaé normatywne odlegtosci od istniejacej sieci
infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sie hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociagowej stosowaé rozwigzania zgodne z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje odrebnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikdw
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach okre$lonych przepisami odrebnymi;

6) obiekty i urzadzenia oraz dostep do tych obiektow i urzadzen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
przepisami odrebnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala sie:
1) odprowadzenie Sciekoéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;



2) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni na warunkach
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska lub zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni do ziemi na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdéw i terendw innych niz zanieczyszczone
do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala sie:

1) ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii napowietrznych i kablowych niskiego napigcia 0,4 kV
i $redniego napiecia SN 15 kV;

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
o innej funkciji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowe sieci energetycznej kablowej o napieciu 15 kV wraz z odpowiednig infrastrukturg techniczng
z zachowaniem stref technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) zachowuie sig istniejaca linie elektroenergetyczng napowietrzng SN 15 kV wraz ze strefg techniczng po 6,5m
w kazda strone od osi tej linii, nie wyznaczong graficznie na rysunku planu;

5) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110 kV wyznacza sie strefe techniczna o szerokosci po 20,0m
w kazda strone od osi linii, dla ktdrych obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) w strefie technicznej wymienionej w pkt 4 i 5 obowigzuje zachowanie ograniczen i zakazow wynikajgcych
Z przepisow odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacji obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

7) okreSlone w pkt 4 i 5 strefy techniczne, bedg obowigzywa¢ do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych
napowietrznych w linie elektroenergetyczne kablowe;

8) dopuszcza sie budowe alternatywnych odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW na
warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: indywidualnie w oparciu o zrodta niskoemisyjne i bezemisyjne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie: mozliwo$¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji
bazowych telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek magazynowania odpaddéw komunalnych oraz ich
usuwanie w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

10. W zakresie komunikaciji ustala sie:

1) zjazdy i obstuge z drdg okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3;

2) powigzania ukfadu obstugujacego poszczegoine tereny z podstawowym uktadem drogowym ruchu
zewnetrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykte lub odpowiednio skanalizowane z drogami klasy Gp i G;

3) obstuga komunikacyjna dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obstugi technicznej oraz
zwigzanej z obstugg Rezerwatu Przyrody ,Kulin” (poza granicami planu) z ulicy Dobrzynskiej (poza granicami
planu) przez ustalone planem drogi lokalne, dojazdowe, ciag pieszo jezdny oraz komunikacje wewnetrzng —
na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

11. OSwietlenie zewnetrzne, parametry drog publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny
spetia¢ wymogi z zakresu obronno$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegélnych terenéw, z wytaczeniem systeméw komunikaciji

§13 Tereny oznaczone symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
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4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;:

1) na terenie oznaczonym symbolem 3 MN ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/5;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugi nieucigzliwe: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig;

c) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkdw na granicy dziatki oraz w odlegto$ci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;

8) adaptacja zabudowy i funkciji, w tym zwigzanych z dziatalno$cig ogrodnicza, sadowniczg i warzywnicza.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sig granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia

na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3 MN wyznacza si¢ granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow
dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Lipnowskiej 2 KD-G* oraz Dobrzynskiej (poza granicami
planu) — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1 MN;

2) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Lipnowskiej 2 KD-G*, dojazdowej 6 KD-D* — dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 2 MN;

3) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Dobrzynskiej (poza granicami planu), dojazdowej 6 KD-D* —
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3 MN;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.



13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolami: 1 MN i 3 MN — 1000,0m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2 MN — 1500,0m?.

14. Teren oznaczony symbolem 4 U

. Przeznaczenie terenu: ustugi nieucigZliwe.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;:

1) ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej — na rysunku planu oznaczone
graficznie i numerycznie AZP 47-48/5;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%.

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugi nieucigzliwe: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;
b) budowla podlegajaca adaptacji: maksymalnie 90,0m;
C) garaze, zabudowa gospodarcza: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachdw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;

8) adaptacja zabudowy i funkcii.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na

rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) wyznacza si¢ teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala sie

obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

3) budowla o wysokosci powyzej 50,0m n.p.t. podlegajaca adaptacji, podlega zgtoszeniu i oznakowaniu jako

przeszkoda lotnicza, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci z ustawg Prawo lotnicze wraz
Z przepisami wykonawczymi.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej 6 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%;

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?,

§ 15. Tereny oznaczone symbolami: 52, 7 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuije potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowa, ustala sie ochrone
roslinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu — zielen ochronna wzdtuz granicy Rezerwatu Przyrody ,Kulin” (poza
granicami planu).

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisdéw odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) ustala sie granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 ,Wtoctawska Dolina Wisty” wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 7 Z ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko nieaktywne
wraz ze strefg buforowg o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 2.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktorych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektéw budowlanych;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drdg publicznych, ulic: Dobrzyniskiej (poza granicami planu) przez drogi wewnetrzne
i droge dojazdowg 6 KD-D*, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

b

§ 16. Tereny oznaczone symbolami: 6 MN, 8 MN, 9 MN

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
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4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terenoéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugi nieucigzliwe: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;
b) garaze, zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odlegtoéci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachdw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dziatalno$cig ogrodnicza, sadowniczq i warzywnicza.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na terenie oznaczonym symbolem 6 MN wyznacza si¢ granice terenu o dostatecznej przydatno$ci gruntow
dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktdrego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 6 MN wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren
o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan
geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:
a) Dobrzynskiej (poza granicami planu), drogi lokalnej 5.2 KD-L*, drogi dojazdowej 6 KD-D* — dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 6 MN;
b) Dobrzynskiej (poza granicami planu), drogi lokalnej 5.2 KD-L* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
8 MN;
c) drogilokalnej 5.2 KD-L*, drogi dojazdowej 7 KD-D* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9 MN;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terendw oznaczonych symbolami 6 MN i 8 MN: 1000,0m?
2) dla terenu oznaczonego symbolem 9 MN: 1500,0m2.

10



§ 17. Teren oznaczony symbolem 10 ZL

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg oraz
w obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala sie ochrong roslinnosci utworzonej przez drzewa
i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu, na warunkach przepiséw odrebnych.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okre$lenia —
grunty lesne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustala sie granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 ,Wtoctawska Dolina Wisty” wg oznaczenia na

rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) ustala sie granice Rezerwatu Przyrody ,Kulin”;

3) ustala sie obszar zagrozony ruchami masowymi wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg

ustalenia § 7 ust. 9 pkt.1;

4) ustala si¢ obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefq buforowg

o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 3.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania gruntéw lesnych do celdw nie zwigzanych z gospodarka le$na.

2) wyznacza sig granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obstugi technicznej do drogi
publicznej ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu) przez komunikacje wewnetrzna;

2) w zakresie infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych;

2) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

b

§ 18. Tereny oznaczone symbolami: 11 Z, 16 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo i osuwisko nieaktywne wraz ze
strefami buforowymi oraz w obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala sie ochrone roslinnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

11



2) zachowanie i ochrona istniejgcego zagospodarowania zielenig z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu — zielen ochronna wzdtuz granicy Rezerwatu Przyrody ,Kulin” (poza
granicami planu).

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;:

1) na terenie oznaczonym symbolem 11 Z ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/6;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okre$lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisdéw odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) ustala sie granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 ,Wioctawska Dolina Wisty” wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki i ograniczajace wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami 11 Z i 16 Z ustala sie obszar zagrozony ruchami masowymi
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujq ustalenia § 7 ust. 9 pkt.1;

3) na terenach oznaczonych symbolami 11 Z i 16 Z ustala sie obszar osuwania sie¢ mas ziemnych - osuwisko
nieaktywne wraz ze strefg buforowg o szeroko$ci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 2;

4) na terenie oznaczonym symbolem 11 Z ustala sie obszar osuwania sie¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne
okresowo wraz ze strefg buforowg o szeroko$ci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 3.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza si¢ granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia

na rysunku planu, dla ktorych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 11 Z wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:

a) drogi lokalnej 5.1 KD-L* przez droge dojazdowg 7 KD-D* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 11 Z;
b) Kulinskiej 3 KD-L* przez Kulinskg ciag pieszo-jezdny 10 KDX* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
16 Z.

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

b

§ 19. Tereny oznaczone symbolami: 12 MN, 13 MN, 15 MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Bown



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okrelenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sig;
b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;
c) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegto$ci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachdéw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dziatalno$cig ogrodnicza, sadowniczq i warzywnicza.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

10. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na terenach oznaczonych symbolami 12 MN i 15 MN wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny

Wisty oraz teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek
wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;
2) na terenach oznaczonych symbolami 12 MN i 13 MN wyznacza sig strefe techniczng dla linii
elektroenergetycznej napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-
7 uchwaly;
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:
a) drogi lokalnej 5.1 KD-L*, drég dojazdowych 7 KD-D* i 8 KD-D* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
12 MN;
b) Dobrzynskiej (poza granicami planu), drég lokalnych 4 KD-L* i 5.1 KD-L*- dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 13 MN;
c) Kulinskiej 3 KD-L*, drogi lokalnej 5.1 KD-L¥, drogi dojazdowej 8 KD-D*, Kulifiskiej ciag pieszo-jezdny
10 KDX* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 15 MN;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terendw oznaczonych symbolami 12 MN i 15 MN: 2000,0m?
2) dla terenu oznaczonego symbolem 13 MN: 1500,0m2.
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§ 20. Tereny oznaczone symbolami: 14 MN/U, 19 MN/U
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala sie;
b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;
c) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkdw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachdw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dziatalno$cig ogrodnicza, sadowniczq i warzywnicza.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 19 MN/U wyznacza si¢ granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ obszar, na ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wg oznaczenia na rysunku planu.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:
a) Dobrzynskiej (poza granicami planu), Kulinskiej 3 KD-L*, drdg lokalnych 4 KD-L* i 5.1 KD-L¥,
Al. Ks. J. Popietuszki 1 KD-Gp* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 14 MN/U;
b) Kulinskiej 3 KD-L*, drogi dojazdowej 9 KD-D*, Kulifiskiej ciag pieszo-jezdny 10 KDX*, adaptacja zjazdu
z Al Ks. J. Popietuszki 1 KD-Gp* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 19 MN/U;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.
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13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 14 MN/U: 1500,0m?
2) dla terenu oznaczonego symbolem 19 MN/U: 1000,0m2,

§ 21. Tereny oznaczone symbolami: 17 Z, 22 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania sie mas ziemnych — osuwisko aktywne okresowo i osuwisko nieaktywne wraz ze
strefami buforowymi oraz w obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala sie ochrone roslinnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu.

4, Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okredlenia.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszardéw osuwania sie mas ziemnych:

1) na terenie oznaczonym symbolem 17 Z ustala si¢ granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039
.Wioctawska Dolina Wisty” wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujgq warunki i ograniczenia
wynikajace z przepisdéw odrebnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami 17 Z i 22 Z ustala sig obszar zagrozony ruchami masowymi,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 7 ust. 9 pkt 1;

3) na terenie oznaczonym symbolem 17 Z ustala sig obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne
wraz ze strefg buforowg o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 2;

4) na terenie oznaczonym symbolem 22 Z ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne
okresowo wraz ze strefg buforowg o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 3.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia

na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 17 Z wyznacza sie granice terenu o ztej przydatnosci gruntow dla
budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw
odrebnych.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:

a) Kulinskiej 3 KD-L*, Kulinskiej ciag pieszo-jezdny 10 KDX* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 17 Z;
b) Al Ks. J. Popietuszki 1 KD-Gp* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 22 Z;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

o
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§ 22. Teren oznaczony symbolem 18 MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne; ustugi nieucigzliwe.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sig;
b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;
c) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachdw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dziatalno$cig ogrodnicza, sadowniczq i warzywnicza.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza sig granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego ustala sie obowigzek wykonania badahn geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) wyznacza si¢ granice terenu o ztej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu,
dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Kulinskiej 3 KD-L*, drogi dojazdowej 9 KD-D*, Kulinskiej
ciag pieszo-jezdny 10 KDX*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12.Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000,0m?.
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23. Teren oznaczony symbolem 20 U

. Przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%.
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,0m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 30°
8) adaptacja zabudowy i funkgji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulicy Dobrzyniskiej (poza granicami planu) i Al. Ks. J. Popietuszki
1 KD-Gp*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%;
14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?,

OB ODN W
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§ 24. Teren oznaczony symbolem 21 MN/U
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo, ustala sie¢ ochrone ro$linnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;
2) ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

>
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sig;
b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie
c) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtodci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachdéw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dziatalno$cig ogrodnicza, sadowniczq i warzywnicza.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: ustala sie obszar osuwania sie mas
ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy
osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 3.
9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) ustala sie obszar, na ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wg oznaczenia na rysunku planu.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Dobrzyriskiej (poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m?.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 23 ZD
1. Przeznaczenie terenu: teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo ustala sie ochrone roslinnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;
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2) ustalenia jak w § 7 uchwaty;

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuije potrzeba okres$lenia.

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, geometria dachdw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji: 10 miejsc na teren rodzinnych ogrodow
dziatkowych;

3) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci: ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m
od granicy dziatki z uwzglednieniem warunkdw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi;

4) adaptacja zabudowy i funkciji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisdéw odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) ustala sie obszar zagrozony ruchami masowymi, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujq
ustalenia § 7 ust. 9 pkt 1;

2) ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg
0 szeroko$ci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 3.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia

na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Dobrzyriskiej (poza granicami planu) przez drogi wewnetrzne;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

»

§ 26. Teren oznaczony symbolem 24 U

1. Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
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przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw oraz sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) ustugi: maksymalna 14,0m, minimalnej nie ustala sieg;
b) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizaciji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odlegtoci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachdéw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 20°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisdw odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnodci gruntéw dla budownictwa, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) wyznacza si¢ granice terenu o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktoérego ustala sie
obowigzek wykonania badar geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 25 MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuije potrzeba okre$lenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;
b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig;
c) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachdéw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;
8) adaptacja zabudowy i funkciji, w tym zwigzanych z dziatalno$cig ogrodnicza, sadowniczg i warzywnicza.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: obszar zagrozony ruchami masowymi,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 1;
9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza si¢ granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) wyznacza si¢ granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisoéw odrebnych.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Dobrzyrskiej (poza granicami planu) i Zarzeczewo (poza
granicami planu),
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500,0m?.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 26 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg, ustala sie
ochrong ro$linnosci utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie i ochrona istniejgcego zagospodarowania zielenig z mozliwo$cia wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
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zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuije potrzeba okres$lenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszardw osuwania sie mas ziemnych: ustala sie obszar osuwania si¢ mas
ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy
osuwiska wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 3.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala
sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Zarzeczewo (poza granicami planu) przez drogi wewnetrzne;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 29. Teren oznaczony symbolem 1 KD-Gp*
1. Przeznaczenie terenu: droga gtéwna ruchu przyspieszonego publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.
Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacj:
1) Al. Ks. J Popietuszki, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: od 29,0m do 75,0m, wg oznaczen na rysunku planu;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszardéw osuwania sie mas ziemnych:
1) ustala sie obszar zagrozony ruchami masowymi, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 9 pkt. 1;
2) ustala sie obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowg o szeroko$ci od
10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7
ust. 9 pkt 2;
3) ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg
o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 3;
4) ustala sie granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 ,Wtoctawska Dolina Wisty” wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektow budowlanych.
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11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak
w § 12 uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

§ 30. Teren oznaczony symbolem 2 KD-G*

1. Przeznaczenie terenu: droga gtéwna publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb

ich realizacj:

1) ulica Lipnowska, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: od 5,5m do 16,5m, wg oznaczen na rysunku planu (w granicach planu — szeroko$¢
catkowita od 20,0m do 30,0m);

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisdw odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak
w § 12 uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

No

§ 31. Tereny oznaczone symbolami: 3 KD-L*, 4 KD-L*, 5.1 KD-L*, 5.2 KD-L*
1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.
Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:
a) ulica Kulinska — teren oznaczony symbolem 3 KD-L*: od 10,0m do 29,0m, wg oznaczen na rysunku planu;
b) droga lokalna - teren oznaczony symbolem 4 KD-L*: 24,0m;
c) droga lokalna — teren oznaczony symbolem 5.1 KD-L*: 15,0m;
d) droga lokalna — teren oznaczony symbolem 5.2 KD-L*: od 15,0m do 23,0m wg oznaczen na rysunku
planu;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszardw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na terenie oznaczonym symbolem 3 KD-L* wyznacza sie granice terenu o ztej przydatno$ci gruntéw dla
budownictwa, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.
2) na terenie oznaczonym symbolem 3 KD-L* wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;
3) na terenie oznaczonym symbolem 5.1 KD-L* wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty.
11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12
uchwaty.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami: 6 KD-D*, 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4, Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

1) na terenie oznaczonym symbolem 6 KD-D* ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/5;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacj:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

a) droga dojazdowa - teren oznaczony symbolem 6 KD-D*: od 15,0m do 20,0m zakoriczona placem do
zawracania 22,0m x 30,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

b) droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 7 KD-D*: 15,0m zakoriczona placem do zawracania
30,0m x 58,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

c) droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 8 KD-D*: od 10,0m do 20,0m zakonczona placem
do zawracania 18,0 x 38,5m, wg oznaczen na rysunku planu;

d) droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 9 KD-D*: 10,0m zakoriczona placem do zawracania
27,0m x 45,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na terenie oznaczonym symbolem 6 KD-D* wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatno$ci gruntow

dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych;
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2) na terenie oznaczonym symbolem 9 KD-D* wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 6 KD-D* wyznacza si¢ teren o spadku powyzej 10%,wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego ustala sie obowigzek wykonania badahn geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

4) na terenie oznaczonym symbolem 8 KD-D* wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty.

11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12
uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

§ 33. Teren oznaczony symbolem 10 KDX*

1. Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy sezonowe;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

4, Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb

ich realizacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania: 8,0m zakoriczona placem do zawracania 20,0m x 34,0m, wg oznaczen na rysunku planu;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: ustala sie obszar osuwania sie mas
ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefa buforowa o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9 pkt 2.
9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sie granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz o spadki powyzej 10%, wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektéw budowlanych;

2) wyznacza si¢ granice terenu o ztej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu,
dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12
uchwaty.

12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

N

Rozdziat 5
Postanowienia koncowe

§ 34. W granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly, traci wazno$¢ uchwata Nr 129/XL/2005 Rady

Miasta Wtoctawek z dnia 7 listopada 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawka w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Lipnowska, Dobrzyrskg wraz z Kulinska, zachodnig
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granicg posesji Domu Pomocy Spotecznej oraz Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego a granicg terendw lesnych
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego z 2006r. Nr 6, poz. 71).

§ 35. Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Whoctawek.
§ 36. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publiczne;
Urzedu Miasta Wioctawek.
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