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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XLI/143/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wtoctawek dla obszaru potozonego pomiedzy terenami lesnymi oraz ulicg Basniowa. Prognoza
oddziatywania na srodowisko zostata sporzagdzona w oparciu o informacje, dane i wnioski zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym. Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko opiera
sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta Wtoctawek. Catos$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw - Jakuba
Makarewicza, Pauliny Mateckiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty Zzrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadajg sie:

e (Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw
ochrony s$rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw iobiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Czes¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty s$rodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego”, oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnosc oraz spdjnosc obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
iichistotnosci (w tym dla gatunkdw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwiagzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dlaceléw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spdjnosci obszaréw N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla Srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla $rodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy terenami le$nymi (...) - GEOECOM 6

Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktory w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta Wioctawek, w obrebie
jednostki strukturalnej Michelin (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego). Analizowany obszar obejmuje tereny zabudowane o charakterze
produkcyjnoustugowym, w obrebie ktdérych obecnie widoczne s3 jeszcze pewne konflikty
przestrzenne i przemieszanie funkcji. Obok terenéw zabudowanych wystepuja niezagospodarowane
powierzchnie otwarte, podlegajace sukcesji wtornej.

Pod wzgledem srodowiskowym obszar w czesci zabudowanej przedstawia uwarunkowania typowe
dla obszaréw miejskich, niemal catkowicie wynikajace z dziatalnosci cztowieka. Z kolei na terenach
otwartych, niezagospodarowanych srodowisko dazy do stabilizacji. Analizowany obszar pozostaje
pod silnym wptywem antropopresji, o0 czym Swiadczy stata obecnos$¢ cztowieka - wystepowanie
zabudowy, drég oraz infrastruktury technicznej.

Flora obszaru nie wykazuje znacznego zréznicowania, jest raczej pospolita, nie wystepuja
tamtez siedliska cenne przyrodniczo. Na terenach otwartych oraz wzdtuz drég wystepuja
zbiorowiska ruderalne, towarzyszace trawom i innym roslinom przystosowanym do warunkéw
miejskich i niezbyt urodzajnych siedlisk. Jedyne urozmaicenie obszaru stanowi nieregularnie
rozmieszczona zieleA wysoka oraz krzewy. Swiat zwierzecy reprezentowany jest gtéwnie
przez awifaune, typowa dla warunkéw miejskich.

Pod wzgledem abiotycznym obszar projektu planu nalezy uzna¢ za przeksztatcony. W skutek prac
budowlanych wynikajacych z lokalizowania zabudowy, a takze prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej czy ciggdéw komunikacyjnych doszto do przeksztatcen pozioméw glebowych oraz rzezby
terenu. Zmianie mogty réwniez ulec stosunki wodne.

Poniewaz obszar planu podporzadkowany jest cztowiekowi i jego gospodarce pojawiajg
sie tu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na S$rodowisko. Problemy te dotycza przede
wszystkim hatasu generowanego przez ruch drogowy oraz jakosci powietrza. Sprawy zwigzane
m.in. z gospodarka sciekowg i odpadami zostaty w zasadzie rozwigzane lub sg obecnie rozwigzywane
w ramach biezgcego dostosowania do obowigzujgcych w tym zakresie uregulowan prawnych.

Generalnie obszaru projektu planu nie zalicza sie do specjalnie réznorodnych pod wzgledem
srodowiska przyrodniczego, jednak typowo miejskie zagadnienia ochrony srodowiska:
przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, lezg w zasiegu problematyki poruszanej
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w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Odpowiednie rozwigzania planistyczne
powinny réwniez rozwigzac problemy funkcjonalno-przestrzenne obszaru i pozwoli¢ na osiggniecie
tadu przestrzennego.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg obecnie ustalenia uchwaty nr XX1V/108/2016 Rady
Miasta Wtoctawek z dnia 26 wrzes$nia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego w czesci jednostki strukturalnej Michelin
pomiedzy granica miasta, ul. Wiewiércza, Al. Jana Pawta Il, granicg terenéw lesnych
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2016 r. poz. 3326). Na jej mocy w granicach analizowanego obszaru
wyznaczono terenu ustug lub ustug nieuciazliwych (1 U, 4U) oraz tereny komunikacyjne - drogi
dojazdowe (2 KD-D*, 3 KD-D*).
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Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w rejonie obszaru objetego
projektem planu (zétta linia; Zrédto: mapy.mojregion.info)

Uzasadnienie do Uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
powotuje sie na przeprowadzong analize w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Wtoctawek” oraz  miejscowych  planéow
zagospodarowania przestrzennego. Z ww. uchwaty wynika, ze potrzeba zmiany obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego granicami sporzadzenia
miejscowego planu znajduje uzasadnienie we wniosku ztozonym przez wtasciciela ok. 60%
powierzchni omawianego terenu. W zwigzku z tym nowy miejscowy plan bedzie odpowiedzig
na potrzeby inwestoréw, przez co polepsza sie mozliwosci inwestycyjne obszaru. Dodatkowo
pozwoli na dostosowanie ustalen do obecnych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych
i ekonomicznych z uwzglednieniem tadu przestrzennego.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajgcymi naich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie iuzytkowanie. Jednostki te s wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e U - ustugi;
e P - produkcja, sktady i magazyny;
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e KD-D - droga dojazdowa.
Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu na catym analizowanym obszarze ustalono
maksymalng ochrone zieleni rozumiang jako zachowanie, wtasciwe wykorzystanie oraz odnawianie
roslinnosci i drzewostanu, a takze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej przy zachowaniu
przepisow odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewéw. Dodatkowo wprowadzono nakaz
zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujagcymi normami oraz nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia
nie powodujace pogorszenia standardéw jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami
i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi. Ponadto uwzgledniono potozenie
analizowanego obszaru w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 220 Pradolina
Srodkowej Wisty oraz czesciowo w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska, wobec czego nie dopuszczono uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody
podziemne. Ustalono, ze wszelkie projektowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ jakosci waod
zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wode, a ponadto wprowadzono nakaz
wykonywania nawierzchni drog, parkingdw, miejsc do parkowania, placéw manewrowych i placow
sktadowych, z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji szkodliwych do ziemi.

Dla terenu 1U/P dla nowych inwestycji wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi, z wytaczeniem
infrastruktury technicznej, drog, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych. W granicach projektowanego
miejscowego planu zakazano réwniez m.in. lokalizacji cmentarzy, grzebowisk, prosektorium,
obiektéow przygotowywania i przechowywania zwtok, instalacji do spopielania zwtok; instalacji
doprzetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, instalacji
do przetwarzania, odzysku Iub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne,
w tym sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej, a takze punktow
do zbierania lub przetadunku odpaddéw i surowcéw wtérnych, z wytaczeniem takich punktéw
wynikajacych ze specyfiki zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub ze specyfiki ustug,
ztym zastrzezeniem, ze moga by¢ lokalizowane wytacznie w budynkach na terenach dziatek
budowlanych z ta zabudowa. Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej i zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia te majg
zasadnicze znaczenie w kontekscie ochrony waloréw krajobrazowych, a takze zasobéw przyrody.
Jest to wazne ze wzgledu na fakt, iz analizowany obszar potozony jest w dolinie Wisty oraz w obrebie
korytarza ekologicznego wyznaczonego przez Instytut Biologii Ssakow PAN — Dolina Wisty
Kampinoski PN. Projekt planu przewiduje w tym zakresie respektowanie przepiséw odrebnych
m.in. uwzglednia zadania wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego tj. zadanie nr 47 - zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych
ciggtos$¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi (w tym w dolinie Wisty).

O harmonijny wyglad obszaru zadbano dzieki okresleniu zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Dopuszczono mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki z uwzglednieniem warunkéw technicznych okres$lonych przepisami odrebnymi,
zwyjatkiem granic, gdzie odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy, a w przypadku lokalizacji
obiektéw budowlanych od strony granicy uzytkéw gruntéw leSnych nalezy stosowaé przepisy
odrebne.

Zadbano o harmonijny wyglad nowej zabudowy poprzez m.in.: szczegétowe ustalenia zwigzane
z rodzajem dachéw czy iloscig kondygnacji. Dla terenu 1 U/P przewidziano dachy ptaskie o spadku
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do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 30°, a w przypadku zabudowy
produkcyjnej i magazyndéw dopuszczono geometrie wynikajacg z przyjetej technologii.
Ustalono, ze nowa zabudowa ustug, produkcji, magazynéw moze wynosi¢ maksymalnie 15,0 m,
zkolei garazy - do 5,0 m. O harmonijny wyglad obszaru zadbano réwniez poprzez okreslenie
powierzchni biologicznie czynnej, ktérej udziat w obrebie terenu 1 U/P wynosi¢ ma minimum 5%
dziatki budowalne;j.

N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WL OCLAWEK DLA OBSZARU
W 1« & POLOZONEGO POMIEDZY TERENAMI LESNYMI ORAZ ULICA BASNIOWA
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru
potozonego pomiedzy terenami lesnymi oraz ulicg Basniowg (rysunek w pomniejszeniu)

Projekt planu dopuszcza lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Ustalono, ze dla zabudowy
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej poza ustalonymi planem liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi dopuszcza sie adaptacje rozumiang jako dziatania inwestycyjne zmierzajace
do przystosowania istniejgcej zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych
poprzez remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz poprzez zmiane sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego, z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy. Wprowadzono
rowniez wymog zagospodarowania przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni,
wprowadzenie zieleni, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony
przeciwpozarowej.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalono prowadzenie sieci w miare mozliwosci po terenach
uktadu komunikacyjnego. Okres$lono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczngi cieplng, a takze zaopatrzenie w gaz, uregulowano kwestie odprowadzania sciekow, wéd
opadowych i roztopowych oraz gromadzenia odpadéw. Zadbano o zaopatrzenie obszaréw w wode
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto zadbano o rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej, poprzez istniejacg droge
publiczng klasy dojazdowej (ul. Basniowa), oznaczong na planie symbolem 2 KD-D* oraz droge
wewnetrzng zlokalizowang poza granicami opracowania (ul. Smocza). Ustalono, ze wyznaczona
droga dojazdowa stuzy komunikacji kotowej indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej
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i rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej
i podziemnej. Droga zakohczona jest placem do zawracania.

W stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
zauwazyc, ze nie zmienia sie znaczaco ustalen w zakresie przeznaczenia terenu i dopuszczalnych
funkcji. W uchwale z 2016 r. obszarowi przypisano przeznaczenie gtéwnie na cele ustugowe,
z dopuszczeniem magazynow i produkcji (tereny 1U oraz 4U). Najwieksza modyfikacja wzgledem
obowiazujacych ustalen jest scalenie terenu 1 U oraz 4 U w jeden - projektowany 1 U/P.
W projektowanym dokumencie teren jest przeznaczony pod zabudowe ustug, produkc;ji, sktadéw
imagazyndw - przeznaczenia terenu s réwnorzedne i mogg wystepowaé wspdlnie,
jak réwniez samodzielnie, pod warunkiem zachowania wskazZznikéw zagospodarowania terenu.
Biorac pod uwage dotychczasowe zagospodarowanie analizowanego obszaru oraz otoczenia,
przeznaczenie tych terenéw w catosci pod teren ustug oraz produkcji, sktadéw i magazynéw
jest uzasadnione i wpisuje sie w strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Rysunek 3. Zestawienie ustalen rysunkéw mpzp — projektu (w podkiadzie) i obowigzujacego
(natozone niebieskie linie z etykietami oznaczajgcymi tereny mpzp)

Zmianie ulegty réwniez parametry zabudowy, m.in. zwiekszono maksymalng wysokos¢ zabudowy
z12,0 m do maksymalnie 15,0 m, a takze zmodyfikowano w nieznaczny sposéb przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zmniejszono procentowy udziat powierzchnio biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - z 20% do 5%.

W odniesieniu do terenéw obstugi komunikacyjnej z 2016 r. mozna stwierdzi¢, ze czesciowo
zmieniono uktad komunikacyjny analizowanego obszaru. Wyznaczony wczesniej teren drogi
dojazdowej (2 KD-D*) zostat witaczony do projektowanego terenu 1 U/P. W przypadku
obowigzujacego terenu 3 KD-D* mozna stwierdzi¢, ze nieznacznie zmodyfikowano przebieg granic -
gtébwnie w zachodniej czesci oraz nazewnictwo - w projektowanym dokumencie jest to teren
2 KD-D*.

W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng poréwnywane dokumenty nie wykazuja
znacznych rozbieznosci. Mozna wskazaé, ze projektowany dokument rozszerza katalog mozliwych
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do stosowania rozwigzan dotyczacych odprowadzania woéd opadowych oraz roztopowych.
Poréwnywane dokumenty ktadg nacisk na wykorzystywanie niskoemisyjnych rozwigzan w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplng, a takze dostarczenie wody do zabudowan na cele przeciwpozarowe.

Przyjete rozwigzania pozwolg na realizacje zamierzeh budowlanych zgodnie z wolg inwestora,
z zachowaniem dopuszczalnych norm w zakresie oddziatywania na $rodowiska. Przepisy
projektowanego dokumentu odzwierciedlajg zatozenia zréwnowazonego rozwoju.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Stan $rodowiska w opisywanym obszarze odpowiada w wiekszosci $rodowiskom terendéw
zabudowanych, ale takze czesciowo niezagospodarowanych, podlegajacych sukcesji, a wymienione
powyzej zagrozenia to w wiekszosci wynik dziatalnosci ludzkiej, a nie uwarunkowan naturalnych.
Analizowany obszar posiada miejscowy plan od 2016 r., zatem planowane zagospodarowanie
ma na celu zmiane obowiazujacych ustalen, adekwatnie do planéw wnioskodawcéw i potrzeb
ochrony $rodowiska. Na obszarze objetym projektem planu wskaza¢ mozna problemy srodowiskowe
typowo miejskie, zwigzane z hatasem czy zanieczyszczeniem powietrza, a takze problemy dotyczace
komponentéw systemu ekologicznego miasta.

Potozenie w obrebie terendéw zurbanizowanych niesie ze sobg okreslone konsekwencje
dla $rodowiska jako catosci, jaki i jego poszczegdlnych komponentéw. Ze wzgledu na potozenie
w granicach analizowanego obszaru droég, po ktorych poruszaja sie gtéwnie samochody ciezarowe,
a takze obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych, jest on narazony na hatas oraz emisje
gazéw i pytow do powietrza. Z analizy Mapy akustycznej wynika, ze tereny w poblizu drég zostajg
pod wptywem hatasu komunikacyjnego oraz przemystowego, zaréwno w dzien, jak i w nocy,
jednak stwierdzone przekroczenia majg niewielki zasieg.

Nie bez znaczenia dla klimatu akustycznego pozostaje réwniez zabudowa produkcyjnai magazynowa
zlokalizowana w obrebie analizowanego obszaru i jego bliskim sasiedztwie, ze wzgledu na mozliwosc
pojawienia sie wzmozonego ruchu pojazdéw ciezarowych obstugujacych te tereny. Jednak wiekszos$¢
drog otaczajacych przedmiotowe tereny ze wzgledu na niskie natezenie ruchu nie jest zagrozeniem
dla klimatu akustycznego. W przypadku realizacji nowych inwestycji, szczegdlnie przy drodze
wojewoddzkiej, zlokalizowanej w bliskim sasiedztwie obszaru, moze dojs¢ do kumulacji
zanieczyszczen na wiekszg skale. Ponadto na warunki aerosanitarne obszaru wptywa w niewielkim
stopniu takze emisja naptywowa. W zwigzku z tym, wskazane jest stosowanie nisko-
lub bezemisyjnych Zrédet energii do ogrzewania budynkéw. W celu ograniczenia propagowania fal
akustycznych zalecane jest wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drég.

Przedmiotowe tereny potozone sg w obrebie Pradoliny Wisty, ktérej terasy zbudowane s3 z piaskéw
oraz zwiréw. Utwory piaszczyste budujgce analizowany obszar, ze wzgledu na wtasciwosci
przepuszczalne, sg podatne na przenikanie zanieczyszczen. W zwigzku z tym nalezy podejmowac
dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci srodowiska wodno-gruntowego,
jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

Biorac pod uwage, ze cze$¢ obszaru objetego projektem planu stanowig tereny otwarte, na ktérych
zachodzi proces sukcesji wtérnej nalezy zadbaé o ich uporzadkowanie i ograniczenie degradacji
krajobrazowej. Dodatkowo, istniejgca zielen wysoka powinna zosta¢ zachowana i wkomponowana
w przyszte zagospodarowanie terenu co zwiekszy regeneracyjne wiasciwosci powietrza
oraz moze ograniczy¢ hatas propagujacy z sasiadujgcych drég w gtab obszaru.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wtoctawek

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek zostato
uchwalone uchwatg nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r.
W ww. Studium przedmiotowy teren znajduje sie w obrebie jednostki strukturalnej Michelin.

Michelin to jednostka strukturalna potozona w potudniowe] czesci Wtoctawka, oddzielona
od pozostatej czesci miasta lasami. Znaczny udziat zadrzewien oraz terenéw zielonych wewnatrz
jednostki, a takze otoczenie lasami czyni Michelin jedna z atrakcyjniejszych okolic mieszkaniowych
na terenie miasta. W zwigzku z tym dominuje tam zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniona w nieznacznym stopniu zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami
podstawowymi nieucigzliwymi w zakresie handlu, gastronomi, sportu, oswiaty i stuzby zdrowia.
Powigzanie komunikacyjne z centrum miasta istnieje tylko w oparciu o jedng ulice - Al. Jana Pawtal ll,
wobec czego konieczna jest modernizacja i budowa ulic w tej jednostce.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono teren U - obszar ustugowy.
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Rysunek 4. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek (obszar objety projektem planu zaznaczono 26ttg linig przerywang)

5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest w potudniowej czesci Wioctawka,
wobrebie jednostki strukturalnej Michelin. Biorac pod uwage najnowszg regionalizacje
fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019), przedmiotowy obszar znajduje
sie w zachodniej cze$ci mezoregionu Kotlina Ptocka (315.36), nalezacego do makroregionu Pradolina
Torunsko-Eberswaldzka (315.3).

Analizowane tereny zajmujg powierzchnie okoto 6,5 ha. Granice przedmiotowego obszaru
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przebiegajg generalnie wzdtuz dziatek ewidencyjnych. Od zachodu oraz poétnocy obszar
jest ograniczony przez zwarte tereny lesne w zarzadzie Laséw Panstwowych. Na wschodzie tereny
przylegaja do ul. Nowej oraz potozonej przy niej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
z kolei na potudniowym wschodzie oraz potudniu do ul. Basniowej (droga gminna nr 230333C)
i przylegajacych do niej zabudowan ustugowych oraz produkcyjnych.

Dziatki objete projektem planu nie wykazujg wiekszego zréznicowania pod wzgledem stopnia
irodzaju zagospodarowania. Znaczng czes$¢ obszaru stanowiag tereny zabudowy produkcyjnej,
atakze obiekty magazynowo-sktadowe. Pétnocng czes¢ obszaru zajmuje wielkogabarytowa
zabudowa przedsiebiorstwa Anwis Sp. z 0.0. wraz z niezbedng infrastruktura, w tym rozlegtym
parkingiem. Jest to zaktad, ktéry zajmuje sie produkcja rolet i zaluzji. Z kolei w potudniowe] czesSci
obszaru zlokalizowane jest Przedsiebiorstwo Wielobranzowe “Budomex” Sp z o.0. Zlokalizowane
sgtam generalnie obiekty o charakterze produkcyjnym oraz rozlegte place przeznaczone
do magazynowania czy sktadowania towarow.

'*; .' ; :& ';.' ..;g.—, .

m planu
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Rysunek 5. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar objety projekte
(czerwona linia przerywana; zrodto: geoportal.gov.pl)

Przy zachodniej granicy obszaru, miedzy zabudowaniami wystepuje teren otwarty bez pokrywy
roslinnej, a jedyne urozmaicenie stanowia pojedyncze okazy zieleni wysokiej. Jeszcze do 2020 r.
w tym miejscu znajdowaty sie zabudowania firmy Hadrokor Sp. z 0.0., zajmujacej sie produkcja farb
i lakieréw, wraz z niezbedng infrastruktura, w tym niewielkim zbiornikiem wodnym. Zabudowania
zostaty zlikwidowane, a teren po zbiorniku zasypany. Do tej pory nie zagospodarowano tych terenéw
i podlegajg degradacji. Ponadto ze wzgledu na brak szaty roslinnej sg to tereny narazone
na wystgpienie proceséw erozji eolicznej. Na przedmiotowym obszarze znajduja sie ponadto rozlegte
parkingi dla pracownikéw wyzej wymienionych przedsiebiorstw. Przedmiotowy obszar stanowia
tereny o charakterze przemystowym, wobec czego zauwazalny jest widoczny brak terenéw
zielonych. Na analizowanych dziatkach wystepujg rozmieszczone w sposéb nieregularne pojedyncze
okazy zieleni wysokiej. Analizowany obszar wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczna,
tj. wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa, gazociag niskiego cisnienia, ale réwniez sie¢
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cieptownicza.

W otoczeniu obszaru wystepuje zréznicowane zagospodarowanie terenu. Na zachdd oraz pétnoc
od przedmiotowych obszaréw wystepujg zwarte tereny zalesione. Na wschdd od analizowanych
dziatek wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a dalej za ul. Skrajng zlokalizowany
jest Zaktad Metalowy - Mazovia Metal. Przy drodze powiatowe;j (aleja Jana Pawta 1) zlokalizowane
sg obiekty o funkcji produkcyjnej oraz ustugowej. Z kolei przy potudniowej granicy wystepuja tereny
zadrzewione, a dalej rozcigga sie osiedle domkoéw jednorodzinnych.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach
regionu XVII - Srodkowopolskiego, dla ktérego znamienne jest wystepowanie dni do$¢ mroznych
zduzym zachmurzeniem i opadem. Ogdlniej teren opracowania zaliczy¢é mozna do rejonu
klimatycznego Wielkich Dolin, dla ktérego charakterystyczna jest wysoka przejsciowosé,
w poréwnaniu do reszty kraju. Warunki pogodowe ksztattowane s3 tu przez masy powietrza
naptywajace z gtebi Eurazji oraz w mniejszym stopniu znad Atlantyku.

W granicach analizowanego obszaru wystepuje przede wszystkim topoklimat terenéw
zabudowanych. Charakterystyczne jest dla niego wystepowanie znacznych amplitud temperatury
powietrza oraz wilgotnosci, zmniejszona wentylacja oraz narazenie na zanieczyszczenie powietrza
z systeméw grzewczych i ruchu komunikacyjnego, natomiast powierzchnie utwardzone wptywaja
nawieksza kumulacje ciepta. Na warunki aerosanitarne tagodzaco wptywajg natomiast lasy
w sgsiedztwie obszaru, ktére zwiekszajg wilgotno$é powietrza, zmniejszajg predkosci wiatrdw,
azewzgledu na bogatg szate roslinng wspomagaja procesy regeneracyjne powietrza. Generalnie
mozna uznag, ze jest to obszar o wzglednie korzystnym topoklimacie.

5.3. Rzezba terenu

Analizowana czes¢ miasta Wtoctawek zlokalizowana jest na lewym brzegu Wisty, w obrebie systemu
teras Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. Geneza obszaru zwigzana jest z dziatalnosciag waéd
glacjalnych i glacjofluwialnych zlodowacenia pdétnocnopolskiego oraz pdzniejszych proceséw
fluwialnych. Obszar opracowania znajduje sie w obrebie nizszej (I1) akumulacyjnej terasy pradolinnej
Wisty. Tereny w obrebie tej terasy na ogoét s wyréwnane, lecz czesto powierzchnie urozmaicajg
pagérki wydmowe oraz réwniny piaskéw przewianych.

Analizowany teren nie przedstawia wiekszego urozmaicenia pod wzgledem form rzezby.
W pétnocnej czesci obszaru teren osigga okoto 67 mn.p.m. i ulega delikatnemu obnizeniu w kierunku
potudniowym/potudniowo-zachodnim - do 65 m n.p.m. Niemal caty obszar jest wyréwnany, a sredni
spadek dla analizowanych dziatek nie przekracza 1%.

Generalnie tereny prezentujg korzystne warunki morfometryczne pod wzgledem mozliwosci
lokalizowania nowych inwestycji. Uksztattowanie terenu nie nosi sladéw znacznych przeksztatcen,
poza likwidacjg zabudowan produkcyjnych oraz zwigzanej z nimi infrastruktury przy zachodniej
czesci obszaru, a takze wynikajacymi z lokalizacji zabudowy i ciggéw komunikacyjnych. Obszar
nie jest zagrozony osuwiskami, nie wystepuje ryzyko uruchomienia powierzchniowych ruchéw
masowych.

5.4. Budowa geologiczna

Utwory powierzchniowe w rejonie analizowanego obszaru zwigzane sg generalnie z dziatalnoscia
fluwialng. Analizowany obszar potozony jest w obrebie terasy pradolinnej, ktéra zbudowana
jest gtéwnie z $rednioziarnistych piaskéw z domieszkg zwiréw oraz piaskéw drobnoziarnistych
0 migzszosci nawet 18 m. Giebiej w profilu wystepujg naprzemiennie warstwy glin zwatowych
i piaskéw starszych zlodowacen. Osady te zalegajg na miocenskich piaskach, mutkach i itach
oraz weglu brunatnym.
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Osady te cechujg sie korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi pod przysztg zabudowe
inie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechnicznego dla budynkéw. Nie stwierdzono
wystepowania utwordéw biogenicznych.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin, a takze obszaréow
iterenéw gorniczych, cho¢ sg to tereny zasobne w potencjalne surowce zaliczane do kopalin
pospolitych - piaski i zwiry.

5.5. Wody podziemne

Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czeséci wéd podziemnych, analizowany obszar nalezy
do JCWPd nr 47 (PLGW200047). Dodatkowo pétnocno-wschodnia cze$¢ analizowanego obszaru
znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska
oraz w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 220 Pradolina rzeki Srodkowa
Wista (Wtoctawek - Ptock).

Zasoby wéd GZWP nr 215 wystepujg w utworach miocenskich - drobno- i Srednioziarnistych
piaskach, w ktérych spotykany jest pyt wegla brunatnego oraz w piaskach mutkowatych i mutkach
piaszczystych. Gtebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych jest zréznicowana i wynosi od 20
do 140 m. Wody zbiornika pozostajg lokalnie w kontakcie hydraulicznym z osadami poziomu
czwartorzedowego i biorg udziat w jego zasilaniu. Ponadto taczg sie z nimi wody z utworéw
oligocenskich. Migzszos¢ osaddéw piaszczystych miocenu siega kilkudziesieciu metréow. Osady
te sgna znacznym obszarze izolowane, jednak poprzez doliny kopalne mozliwy jest ich kontakt
z wodami z utwordéw czwartorzedowych.

v /5 LA
Rysunek 6. Potozenie obszaru objetego projektem planu (czarny obrys, wskazany strzatkg) wzgledem
gtéownych zbiornikéw wéd podziemnych (Zzrédto: geoportal.gov.pl; dane Paristwowego Instytutu
Geologicznego)
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GZWP nr 220 jest natomiast zbiornikiem czwartorzedowym. Warstwy wodonosne znajdujg
sie wosrodku porowym - w utworach piaszczysto-zwirowych genezy glacjalnej, fluwioglacjalnej
ifluwialnej. Dolina Wisty jest formag erozyjng, wypetniong osadami piaszczystymi,
w ktérych pojawiajg sie kry glin i itéw. Zwierciadto wod podziemnych ma charakter swobodny.
Gtebokos¢ srednia zalegania wod wynosi 60 m. Jest to wielko$¢ zmienna w przestrzeni, najmniejsza
zwigzana jest z dolinami rzek. Zwierciadto wéd podziemnych ma charakter swobodny. Zbiornik
zasilany jestwodami opadowymi. Ustalona wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych poziomu
zbiornikowego w granicach wyznaczonego GZWP wynosi 107 187m3/dobe. Warunki geologiczne
terenéw wobrebie GZWP nr 220 nie zapewniajg dostatecznej izolacji od powierzchni terenu.
W zwigzku z powyzszym wody w obrebie catego zbiornika uznano bardzo podatne na antropopresje.

Na analizowanym obszarze wody podziemne zalegajg na gtebokosci okoto 2 m p.p.t. Sptyw
podziemny odbywa sie w kierunku potudniowo-zachodnim, w strone Lubienki, ktéra stanowi baze
drenazu.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
rowniez odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wdd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych jest tutaj staby - wody
sg silnie podatne na zanieczyszczenie powstajgce na powierzchni ziemi, poniewaz piaski budujace
terase sg utworami przepuszczalnymi.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony posredniej uje¢ z obszaru Wtoctawka

5.6. Wody powierzchniowe

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowy obszar znajduje
siew granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Zgtowigczka od Lubienki do ujscia
(PLRW2000202789). JCWP posiada status naturalnej czesci wdd. Zgtowigczka znajduje
sie poza obszarem projektu planu. W obrebie analizowanych dziatek nie wystepuja powierzchniowe
obiekty hydrograficzne. W przesztosci na przedmiotowych terenach znajdowat sie zbiornik wodny
przy firmie produkujacej farby i lakiery, ktéry zostat zasypany. W stanie obecnym s3 to tereny
otwarte, niezagospodarowane.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajduja
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego (RZGW w Warszawie).

5.7. Walory przyrodnicze

Obszar objety projektem planu ze wzgledu na potozenie w obrebie terenéw zurbanizowanych
posiada specyficzne cechy $rodowiskowe wynikajgce z oddziatywania czynnikéw
antropogenicznych. W wyniku rozwoju miasta, realizacji ciggéw komunikacyjnych
orazinfrastruktury technicznej naturalnie wyksztatcone siedliska zostaty przeksztatcone.
W zwigzku z tym gatunki rodzime ustgpity wprowadzanym i w petni uzaleznionym od cztowieka,
tak jak np. w przypadku terenéw zielonych w poblizu zabudowy czy drég, a takze rozwijajacych
sie samoistnie w obrebie terenéw nieuzytkowanych. Roslinno$¢ zaplanowana przez cztowieka petni
w miescie gtéwnie funkcje estetyczne, izolacyjne, ale takze ekologiczne.

Szataroslinna w granicach analizowanego obszaru jest prawie jednorodna - nie wykazuje znacznego
zréznicowania - nie wystepuje tam praktycznie nic poza warstwa traw oraz zakrzaczen.
Przedmiotowe tereny w czesci niezabudowanej podlegajg sukcesji wtérnej wobec czego pojawiaja
sie tam gatunki antropogeniczne. Na miejskich terenach otwartych, niezagospodarowanych
spotykane sg gtédwnie gatunki ruderalne, np. bylica pospolita Artemisia vulgaris, krwawnik pospolity
Achillea millefolium, mniszek lekarski Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, ostrozen
polny Cirsium arvense, mlecz polny Sonchus arvensis, pokrzywa zwyczajna Urtica doica. S3 to gatunki
odporne na zmiane warunkdéw siedliskowych, szybko sie rozprzestrzeniajace.
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Jedyne urozmaicenie stanowig rozmieszczone w sposéb nieregularny drzewa oraz krzewy. Mozna
tam spotka¢ m.in. brzoze Betula, sosny Pinus czy swierki Picea.

Przedmiotowe tereny ze wzgledu na potozenie w granicach miasta nie wykazujg réznorodnosci
gatunkow fauny, szczegélnie wiekszej. Obszar pozostaje pod statym wptywem antropopresji,
co sprawia, ze warunki do bytowania zwierzat sg znacznie ograniczone. Pod wzgledem dostepnosci
dla fauny analizowane tereny moga mie¢ znaczenie jedynie dla ornitofauny. Bioragc pod uwage bliskie
sasiedztwo siedlisk lesnych mozliwe jest wykorzystywanie tych terenéw przez ornitofaune
jako lokalnych korytarzy migracji. Na terenach zurbanizowanych widywana jest awifauna typowo
miejska: gotab miejski Columba livia f.urbana, sierpéwka Sreptopelia decaocto, grzywacz Columba
palumbus, szpak pospolity Sturnus vulgaris, wrébel domowy Passer domesticus, kawka Corvus monedula,
piecuszek Phylloscopus torchilus, sikora bogatka Parus major, séjka Garrus glandarius, kopciuszek
Phoencurus ochruros, sroka Pica pica.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach obszaru projektu planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury
materialnej wpisane do rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony
archeologicznej i konserwatorskiej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych przed
antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) w granicach obszaru projektu planu nie znajduje sie zadna
z wymienionych form.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem wystepuja
e Rezerwat przyrody Debice - okoto 2,4 km na SE;
e Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy - okoto 4,8 km na E;
e uzytek ekologiczny - okoto 1,3 km na NW.

Potozenie analizowanego terenu w obrebie pradoliny Wisty sprawia, ze petni on role w systemie
lokalnych korytarzy ekologicznych. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze ze wzgledu na potozenie
analizowanego obszaru w miescie tereny te pozostajg pod statym oddziatywaniem czynnikow
antropogenicznych. W zwigzku z tym obszar nie stanowi dogodnego miejsca pod wzgledem statego
bytowania mniejszych czy wiekszych zwierzat, w przeciwienstwie do zwartych terenéw lesnych
zlokalizowanych na zachdéd od analizowanych dziatek. W zwigzku z tym mimo, iz sam w sobie
nie stanowi obszaru cennego pod wzgledem bioréznorodnosci, moze leze¢ na trasie wedréwek
ptactwa, migrujacych miedzy lasami otaczajacymi obszar a cennymi siedliskami wodnymi w dolinie
Wisty. Przedmiotowe tereny znajdujg sie w obrebie korytarza ekologicznego wyznaczonego przez
Instytut Biologii Ssakow PAN — Dolina Wisty-Kampinoski PN. Ze wzgledu na zasieg, mozna zaliczy¢
go do korytarzy o zasiegu ponadregionalnym, o szczegdlnym znaczeniu migracyjnym dla ornitofauny,
a takze ssakoéw. Zachowanie korytarzy ekologicznych jest szczegdlnie wazne w kontekscie wymiany
gatunkowej, przez co przyczyniajg sie do zachowania réznorodnosci biologicznej kraju.
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Rysunek 7. Obszar objety projektem planu (kolor szary z czarnym obrysem, wskazany strzatkg) na tle form
ochrony przyrody (rézowymi sygnaturami oznaczono pomniki przyrody, zrédto: Geoserwis GDOS;
geoportal.gov.pl)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny miejskie, na ktérych wystepuja tereny zabudowy produkcyjnej
i sktadowo-magazynowej, ale réwniez tereny otwarte, niezagospodarowane. Ocena waloréw
krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia
estetyki krajobrazu i zrownowazonego zagospodarowania terenéw.

Obszar objety opracowaniem przedstawia krajobraz typowy dla przemystowej czesci miasta -
dominuja place przeznaczone na sktadowanie materiatéw oraz zabudowa o stosunkowo duzej
powierzchni. W obrebie analizowanych dziatek wystepujg tereny niezagospodarowane w zwigzku
zczym, dochodzi tam do niekontrolowanej sukcesji wtérnej. Ponadto w krajobrazie widoczne
sgreklamy i szyldy, ktére sg w ztym stanie technicznym. Nie sg to tereny o ciekawych walorach
widokowych, jedyne urozmaicenie stanowi luzno rozmieszczona zielerh wysoka oraz zakrzaczenia.

Reasumujac, analizowane obszaru nie prezentujg korzystnych waloréw krajobrazowych.
Nalezy jednak wzigé pod uwage fakt, ze tereny niezagospodarowane stanowig potencjalne rezerwy
pod nowa zabudowe, a co za tym idzie w najblizszym czasie najprawdopodobniej zostang
zagospodarowane, a elementy przyczyniajagce sie do dysharmonii krajobrazu zostang
wyeliminowane z przestrzeni. Ponadto na walory estetyczne wptywa réwniez zagospodarowanie
wystepujace w otoczeniu obszaru, czyli z jednej strony tereny zabudowane charakteryzujace
sie dobrym stanem technicznym budynkéw, a z drugiej tereny lesne. W zwiazku z powyzszym ocena
waloroéw krajobrazowych wypada umiarkowanie korzystnie.
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6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w pétnocnej czesci jednostki strukturalnej Michelin,
w zasiegu oddziatywania terenéw zabudowanych, ale réwniez otwartych. W otoczeniu
analizowanego obszaru wystepujg rézne zaktady ustugowe, produkcyjne, ale réwniez zabudowa
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna. Jego S$rodowisko zostato poddane przeksztatceniom,
w zwigzku z czym pierwotne uwarunkowania srodowiskowe ulegty zmianom, gtéwnie w zwigzku
zrealizacjg drég oraz zabudowy. W konsekwencji czesciowej degradacji ulegty poziomy glebowe,
obnizony zostat réwniez poziom wéd gruntowych.

Obszar potozony jest w obrebie terendw zurbanizowanych, dlatego tez nie zachodzi
prawdopodobienstwo, ze tereny odzyskajg naturalny charakter. Uwarunkowania siedliskowe
zostaty zmienione, wiekszos$¢ terenéw pokrywajg powierzchnie utwardzone, a tereny biologicznie
czynne stanowig gtéwnie tereny nieuzytkowane pod wptywem sukcesji wtérnej,
a takze rozmieszczone w sposéb nieregularny nieliczne drzewa i krzewy.

Ze wzgledu na wzglednie korzystne warunki geotechniczne mozliwe byto ksztattowanie zabudowy
i nie wystepuja przeciwwskazania w tej dziedzinie, aby nie wprowadzac nowej, w celu dopetnienia
struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta. W tym S$wietle tereny pozostajg dzisiaj
wykorzystane w nalezyty sposéb.

Cechy srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepuja, predysponuja tereny
zabudowane do utrzymania tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania. Nie istniejg
natomiast przeciwwskazania co do mozliwosci zainwestowania terenéw otwartych. Nowe
zagospodarowanie tych terenéw skutkowatoby uporzadkowaniem i poprawa waloréw wizualnych
obszaru. Istniejgca zielen wysoka, ze wzgledu na podnoszenie waloréw ekologicznych obszaru
posiada predyspozycje do zachowania i wkomponowania w przyszte zagospodarowanie.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne, by na danym terenie nie wprowadzaé¢ nowej zabudowy, obiektow
budowlanych, infrastrukturalnych. Warunki geologiczne, wodne oraz morfometryczne sg korzystne
do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci
kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Bioragc pod uwage przepuszczalne wtasciwosci
utworéow powierzchniowych nalezy zadba¢ o odpowiednie rozwigzania z zakresu infrastruktury
technicznej, ograniczajgcych  negatywny wptyw na  $rodowisko  wodno-gruntowe.
Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych.
Majac na uwadze wymogi tadu przestrzennego nalezy pamietaé o tym, aby potencjalna zabudowa
odpowiadata warunkom technicznym zabudowy wystepujacej w okolicy. Ponadto, wskazane
jest zachowanie istniejgcego drzewostanu, dokonanie jego przegladu i regularna pielegnacja
oraz wkomponowanie w przyszte zagospodarowanie terenu. By nie doprowadzi¢ do degradacji
krajobrazu wskazane jest uporzadkowanie terenu. W celu ograniczenia emisji niskiej,
nalezy wprowadzi¢ nakaz wyposazenia budynkéw w systemy cieplne wykorzystujace
bez- lub niskoemisyjne nosniki energii. Wazne jest takze wprowadzenie rozwigzan w zakresie
infrastruktury technicznej eliminujagcych zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego,
jest to szczegdlnie istotne w kontekscie przepuszczalnych wtasciwosci podtoza oraz potozenie
w obrebie terenéw zurbanizowanych. Majac wzglad nazabudowe mieszkaniows jednorodzinng
zlokalizowang w poblizu analizowanego obszaru nalezy rozwazy¢ wprowadzenie ograniczen
w zakresie lokalizowania nowych inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Degradacja srodowiska umozliwia stwierdzenie obnizenia jakosci poszczegélnych komponentéw
srodowiska, co niemal zawsze oznacza pojawienie sie konkretnego, sparametryzowanego
imozliwego do rozwigzania problemu S$rodowiskowego. Ponizej przedstawiono dominujace
i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej Zzrédet zagrozen.
Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru
opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Wskazaé mozna
trzy rodzaje Zrdédet emisji zanieczyszczen antropogenicznych, wprowadzanych do atmosfery:
punktowe (gtoéwnie duze zaktady przemystowe emitujace m.in. pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla, metale ciezkie), powierzchniowe (rozproszone - paleniska domowe, lokalne kottownie,
niewielkie zaktady przemystowe emitujace gtownie pyty, dwutlenek siarki) oraz liniowe
(komunikacyjne, odpowiedzialne za emisje tlenkow azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréw
aromatycznych, metali ciezkich).

W zakresie emisji liniowej najwieksze znaczenie dla jakosci powietrza majg drogi krajowe
i wojewddzkie, o najwiekszym natezeniu ruchu, w tym samochodéw ciezarowych. W granicach
objetych projektem planu zasadnicze znaczenie w zakresie zanieczyszczen transportowych maja
ulice przebiegajace przez analizowany obszar - Basniowa, Szyszkowa oraz Smocza. W zwigzku
zrodzajem prowadzonej tam dziatalnosci gospodarczej w ruchu kotowym uczestnicza
poza samochodami osobowymi takze samochody ciezarowe, majace najwiekszy udziat w emisji
gazéw wydechowychi spalin. Nie sg to jednak trasy o tak znacznym natezeniu ruchu jak mato miejsce
w przypadku drogi wojewddzkiej nr 371 (aleja Jana Pawta Il). Choé potozona jest poza granicami
analizowanego obszaru (okoto 100 m od wschodniej granicy), nie mozna jednak pomijac jej roli
w ksztattowaniu warunkdéw aerosanitarnych okolicy, poniewaz jest to trasa o znacznym natezeniu
ruchu pojazdéw.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wobec czego nie ma zagrozenia dla powietrza atmosferycznego w postaci emisji
powierzchniowej z indywidualnych Zrédet ciepta. Jednak w otoczeniu analizowanych dziatek
znajduja sie domy jednorodzinne, przez co na jako$¢ powietrza moze oddziatywac zjawisko emisji
naptywowej. Dziatalno$¢ przedsiebiorstw zlokalizowanych w obrebie analizowanych dziatek
moze rzutowac na warunki aerosanitarne w danym rejonie, jednak dzieki stosowaniu odpowiednich
rozwigzan technicznych m.in. wysokosprawnych odpylaczy emisja zanieczyszczen jest ograniczona.

Wystepujgce na przedmiotowym terenie nieliczne zadrzewienia, a takze tereny leSne w bliskim
sgsiedztwie obszaru wspomagajg procesy regeneracyjne powietrza, dlatego wazne
jest ich zachowanie, a takze nowe nasadzenia.

Niezaleznie od charakteru uzytkowania terenu w miescie obserwowane byto w miesigcach
zimowych, w sezonie grzewczym, wysokie stezenie zanieczyszczen, powodujgcych smog - gtéwnie
pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5. Zjawisko potegujg warunki meteorologiczne,
w tym bardzo niskie temperatury i bezwietrzna pogoda, ktére uniemozliwiajg wymiane powietrza,
prowadzac do jego stagnacji, a tym samym wystepujacych w nim zanieczyszczen.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.
W obrebie wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego wydzielono cztery strefy, w ktérych dokonuje
sie klasyfikacji pod katem ochrony zdrowia ludzi i odrebnie ze wzgledu na ochrone roslin -
aglomeracje bydgoska, miasto Torun, miasto Wtoctawek - do ktérej wchodzi analizowany obszar
oraz strefe kujawsko-pomorskg - pozostata cze$é¢ wojewddztwa. Zgodnie z Roczng oceng jakosci
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powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2021, wedtug klasyfikacji dokonanej
ze wzgledu naochrone zdrowia ludzi, miasto Wtoctawek znalazto sie w klasie C ze wzgledu
na ponadnormatywne stezenie $rednie roczne benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz przekroczenie
poziomu zanieczyszczen pytem PM10 i PM2,5. W porédwnaniu z oceng roczng jakosci powietrza
za 2020r., w ocenie za rok 2021 nastgpito pogorszenie klasy strefy w przypadku pytu zawieszonego
PM10 - zmiana z klasy A na C oraz pytu zawieszonego PM2,5 — zmiana z klasy A na C. Miasto
Wioctawek zalicza sie ponadto do klasy D2 ze wzgledu naprzekroczenie poziomu
dtugoterminowego ozonu, podobnie jak pozostate strefy w wojewddztwie.

Badania jakosci powietrza we Wtoctawku we wczesniejszych latach wykazaty réwniez wzmozone
zanieczyszczenie pytem PM2)5 i innymi substancjami. W zwigzku z powyzszym opracowano
programy ochrony powietrza dla miasta Wtoctawek uwzgledniajace przekroczenie poziomu
zanieczyszczen dwutlenkiem azotu, benzenem, niklem, tlenkiem wegla. Ponadto uwzgledniono
strefe miasto Wtoctawek w planie dziatan krétkoterminowych sporzadzonym dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w sprawie okreslenia planu dziatan krétkoterminowych dla 4 stref
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego ze wzgledu na ryzyko wystgpienia przekroczenia wartosci
docelowych benzo(a)pirenu w powietrzu

Programy ochrony powietrza obejmujace tereny miasta Wtoctawek:

1. Rozporzadzenie Wojewody nr 16/07 z dnia 27 grudnia 2007 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza
dla strefy miasta Wtoctawek. Program okreslono ze wzgledu na stwierdzone przekroczenia pozioméw
dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 oraz tlenku wegla (OR za 2005 r.), a termin realizacji POP ustalono na dzien
31 grudnia 2015 roku;

2. Uchwata nr XVI1/300/11 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 grudnia 2011 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek pod wzgledem przekroczen dopuszczalnych
dwutlenku azotu. Program powstat na podstawie oceny rocznej jakosci powietrza sporzadzonej za rok 2007,
a na termin realizacji ustalono dzien 31 grudnia 2012 roku;

3. Uchwata nr XXX/534/13 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego benzenu i docelowego dla niklu. Termin realizacji programu ustalono na dzier 31 grudnia 2020 roku;

4. Uchwata nr XXXVI1/620/17 Sejmiku Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 - aktualizacja. Termin realizacji programu ustalono na dzien
31 grudnia 2025 r. Traci moc uchwata Nr XLII/700/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28
pazdziernika 2013 r. w sprawie okreslenia aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek
ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10;

5. Uchwata nr XXI11/338/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto
Whoctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2020 r. poz. 3280).

Biorac pod uwage harmonogram dziatan naprawczych, wyznaczony w Programie ochrony powietrza
dla strefy miasta Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 - aktualizacja, dla obszaru objetego opracowaniem mogg zostac¢ zastosowane
dziatania naprawcze, takie jak: stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajagcych ograniczenie emisji pytu PM10oraz PM2,5,
dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miast, wprowadzania zieleni
ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto
tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowane;j.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, a takze budowa geologiczna uwarunkowata wystepowanie w granicach objetych
projektem planu okreslonych typéw gleb. Analizowany obszar buduja gtéwnie piaski i zwiry terasy
pradolinnej, na ktérych wyksztatcity sie pierwotnie gleby rdzawe oraz bielicowe.

W wyniku rozwijajgcego sie osadnictwa i postepujgcego procesu urbanizacji doszto do silnego
przeksztatcenia stosunkéw glebowych. Obecnie, na czesci obszaru i w jego okolicy wystepuja gleby
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antropogeniczne, takie jak urbisole. S3 to gleby powszechnie wystepujgce pod terenami
zabudowanymi, a charakterystyczne jest dla nich wystepowanie poziomu diagnostycznego z gruzem
budowlanym, cegtami czy resztkami fundamentéw dawnych budynkéw. W granicach analizowanego
obszaru wystepujg takze utwardzone ciggi piesze oraz parking, pod ktérymi wyksztatcit
sie specyficzny typ gleb antropogenicznych, zwany ekranosolami. Ich charakterystyczng cecha
jest wystepowanie obcego materiatu, petnigcego funkcje ekranu izolujgcego, na pierwotnej glebie.
Wykazujg wiekszg gestosé objetosciowa, zaburzong gospodarke wodna, cieplng i gazowa.

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, obecnie nie zachodza procesy
prowadzace do degradacji gleb. Jedynym wyjatkiem, sg gleby w zachodniej czesci analizowanego
obszaru, gdzie nie sg dostatecznie chronione przed wywiewaniem ziaren mineralnych ze wzgledu
naubogg szate rodlinng. Gleby antropogeniczne nie powinny podlega¢ juz wiekszym
przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony i zabudowany charakter. W zwigzku z wystepowaniem
terenéw niezagospodarowanych w obrebie zabudowy miejskiej, w przysztosci powierzchnia terenu
moze zosta¢ tam czesciowo zmieniona w wyniku posadawiania nowej zabudowy czy prowadzenia
drég. Prowadzone dotychczas prace budowlane w znaczny sposéb zmienity wtasciwosci pierwotnie
wyksztatconych gleb. W zwigzku z powyzszym, dziatania prowadzone w obrebie analizowanych
dziatek powinny zmierza¢ w kierunku ograniczenia przenikania zanieczyszczen w gtab profilu
glebowego poprzez wprowadzenie nowej roslinnosci czy uszczelnienie nawierzchni terenu. Obszar
nie jest zagrozony osuwiskami.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci na degradacje wdd
podziemnych, a przez to i powierzchniowych. Jest to uwarunkowane litologia osadéw
powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Osady piaszczyste sg luzne, a w zwigzku
ztym porowate, dzieki czemu stosunkowo tatwo moze dojs¢ do przenikania w gtab profilu
zanieczyszczen oraz ich dalszej migracji. Jest to wazne ze wzgledu na wystepowanie terenéw
zurbanizowanych. Obecnie w granicach opracowania nie wystepujg Zrédta zanieczyszczen dla wod
powierzchniowych i podziemnych, cho¢ potencjalnymi ogniskami moga by¢ miejsca wykorzystywane
jako parkingi. Sa to tereny w czesci nieutwardzone, ktére moga absorbowad ptyny eksploatacyjne
pojazdow, w tym substancje ropopochodne. Do czynnikéw wptywajacych na zmniejszenie ryzyka
zanieczyszczeniem wod podziemnych mozna obecnie zaliczy¢ stosowane rozwigzania w zakresie
kanalizacji, zaréwno sanitarnej, jak i deszczowe;j.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan ogdlny, chemiczny
jakiilosciowy, JCWPd nr 47 oceniono na dobry, stwierdzono jednak, ze istnieje zagrozenie
nieosiaggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Analizowany obszar znajduje sie w catosci w granicach GZWP nr 220 Pradolina rzeki Srodkowa
Wista (Wtoctawek-Ptock). Wody zbiornika charakteryzuja sie srednia jakoscia, na przewazajagcym
obszarze wystepuja wody zaliczone do I, Il klasy. Wody dla potrzeb pitnych wymagaja zwykle
prostego uzdatniania polegajacego na redukcji zwigzkéw zelaza i manganu do wielkosci prawnie
dopuszczalnych.

Jakos$¢ wadd podziemnych w ujeciach komunalnych na terenie miasta Wtoctawek, zostata oceniona
w 2016 r. przez WIOS w wiekszosci na klase 111, czyli stan dobry (monitoring komunalnych uje¢ wéd
podziemnych). Mozna wiec stwierdzié¢, ze jako$¢ wod podziemnych na analizowanym terenie
jest zadowalajaca, jak na tereny miejskie.

W granicach przedmiotowego obszaru dominujgcy wptyw na jakos$¢ wod ma wystepowanie ciggéw
komunikacyjnych, ktére moga przyczynia¢ sie do stymulowania ognisk, mogacych mie¢ wptyw
na stan wdd podziemnych. Do czynnikéw wptywajacych na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
wod podziemnych sg obecnie stosowane rozwigzania w zakresie kanalizacji, zaréwno sanitarnej,
jakideszczowej, o czym wspomniano wczesniej. Jest to szczegélnie wazne w kontekscie
wystepowania obiektéw produkcyjnych oraz sktadowo-magazynowych w granicach analizowanego
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obszaru, gdzie poruszaja sie gtdéwnie pojazdy ciezarowe.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jakos¢ wod powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. JCWP Zgtowigczka od Lubienki do ujscia wykazuje zty stan ogdlny. Stwierdzono
tez zagrozenie nieosiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej (RZGW w Warszawie).

7.4. Hatas

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny stanu klimatu akustycznego
wojewoédztwa, w oparciu o wtasne dane oraz z wykorzystaniem informacji, pochodzacych
od jednostek i podmiotéw zobowigzanych do realizacji badan oraz analiz na administrowanych
przez nich obszarach. Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj.Dz.U. z 2014 r. poz. 112). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu
dla poszczegdlnych rodzajéw zrédet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyrdéznionych ze wzgledu
nasposéb zagospodarowania i petnione funkcje. Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi
w polityce dtugookresowej, w szczegdlnosci przy sporzadzaniu map akustycznych i programow
ochrony przed hatasem, s3:

e Lpwn- diugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
wciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°-18%), pory wieczoru
(1890-2200) j pory nocy (2200-6%),

e Ln- dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciagu
wszystkich pér nocy (2290-690),

Poczawszy od 2007 roku opracowane sg przez prezydentéw miast oraz zarzadzajacych drogami
mapy akustyczne. Miasto Witoctawek jako aglomeracja powyzej 100 tys. mieszkancow,
rowniez zostata objeta obowigzkiem wykonania takiej mapy. Zostata ona sporzadzonaw roku 2012 r.
i postuzyta do sporzadzenia Programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Wtoctawek.
Mape zaktualizowano w roku 2017.

Jak wynika z mapy wrazliwosci akustycznej, na obszarze projektu planu nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie akustycznej. W otoczeniu obszaru (poza jego granicami) do terendw
wrazliwych nalezg najczesciej tereny z zabudowa mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng oraz tereny
mieszkaniowo-ustugowe.
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Rysunek 8. Mapa wrazliwosci akustycznej obszaru objetego projektem planu (zétta linia) oraz terenéw
sasiednich (zrédto: geoportal.wloclawek.eu)
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Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie $rodowiska i dlatego przyjmuje
sie takie same ogoélne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem,
jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB.

Na obszarze objetym opracowaniem gtéwny problem w zakresie klimatu akustycznego stwarzajg
istniejgce drogi - ul. Basniowa, ul. Smocza oraz ul. Szyszkowa. Jest to zwigzane z dziatalnoscig
prowadzong w granicach obszaru, ktéra wymusza czesty ruch samochoddéw ciezarowych.
Dodatkowo funkcjonowanie zaktadu produkcyjnego w poétnocnej czesci analizowanego obszaru
przyczynia sie do powstania tzw. hatasu przemystowego. W granicach przedmiotowych terenéw
nie wystepuje zjawisko hatasu kolejowego i tramwajowego.

Hatas drogowy w porze dziennej, wieczornej i nocnej zaznacza sie wyraznie w pasach drogowych
wymienionych wyzej ulic, czyli Basniowej, Szyszkowej oraz Smoczej. W pasie drogowym hatas osigga
wartos¢ 60-65 dB. Poza jezdnie propaguje hatas rzedu 55-60 dB i siega na sasiadujace
z analizowanym obszarem tereny z zabudowa mieszkaniowa. Na niemal catym obszarze w porze
dziennej, wieczorneji nocnejutrzymuje sie hatas na poziomie 55-60 dB. Nie bez znaczenia na warunki
akustyczne obszaru pozostaje réwniez droga wojewddzka zlokalizowana okoto 100 m na wschod
od granic obszaru, gdzie hatas w pasie drogowym osigga wartos¢ 70-75 dB, a nawet powyzej 75 dB.

65-70dB
70-75dB
powyze) 75 dB
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Rysunek 9. Mapa akustyczna Miasta Wtoctawek - poziomy hatasu drogowego w porze dziennej, wieczornej
i nocnej (obszar objety opracowaniem zaznaczono czarng linig; Zrédto: geoportal.wloclawek.eu)

W porze nocnej wartosci emitowanego w pasie drogowym hatasu sa nieco nizsze - okoto 50-55 dB.
Zjawisko ma zblizony zasieg do pory dzien-wieczér-noc, jednak osigga nizsze wartosci - maksymalnie
do 60 dB. Nie stwierdzono wystepowania przekroczen dopuszczalnych wartosci hatasu zaréwno
w porze dziennej, wieczornej i nocnej, jak i samej nocnej
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Rysunek 10. Mapa akustyczna Miasta Wioctawek - poziom hatasu drogowegb w poe nocnej 7
(obszar objety opracowaniem zaznaczono czarng linig; Zrédto: geoportal.wloclawek.eu)

Na analizowanym obszarze oraz w jego okolicy wystepuje zabudowa, ktérej funkcjonowanie
przyczynia sie do powstania hatasu przemystowego. W przypadku analizowanego obszaru
sgtoobiekty produkcyjne oraz magazynowo-sktadowe, ktérych dziatalnos¢ wigze
sie m.in. z przyjmowaniem towaréw dostarczanych przez samochody ciezarowe. To one wptywajg
gtéwnie naobnizanie komfortu akustycznego analizowanego obszaru, w obrebie terenéw
przedsiebiorstwa Anwis. W porze dziennej, wieczornej i nocnej notowano tam hatas przemystowy
do 70-75 dB. Pozagranice obszaru propagowat hatas o wartosci 55-60 dB, ktéry dociera
do sasiadujgcych zabudowan mieszkaniowych. W porze nocnej zasieg oddziatywania hatasu
byt mniejszy, a poziom dzwieku dochodzit do 70 dB, gtownie w pétnocno-zachodniej czesci obszaru.
Do zabudowan mieszkaniowych docierat hatas rzedu 50-55 dB.

W stosunku do przekroczen wartosci progowych hatasu przemystowego, odnotowano je na wschéd
od granic obszaru, zaréwno w porze dziennej, wieczornej i nocnej, jak i w samej nocnej. Wartosci
przekroczen wyniosty do 10 dB, a ich zasieg byt podobny. Przekroczenia wystapity na terenach
wskazanych na Mapie wrazliwosci akustycznej jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
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Rysunek 11. Mapa akustyczna Mlasta WIocfawek poziomy hatasu przemysfowego w porze dziennej,
wieczornej i nocnej (obszar objety opracowaniem zaznaczono czarng linig; Zzrédto: geoportal.wloclawek.eu)

B -
B s s

Rysunek 12. Mapa akustyczna Miasta Wlocfawek poziomy hafasu przemysfowego w nocnej (obszar objety
opracowaniem zaznaczono czarng linig; Zrédto: geoportal.wloclawek.eu)
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Rysunek 13. Wlelkosa przekroczen ha’(asu przemyslowego w porze d2|ennej, wieczornej i nocnej
(obszar objety opracowaniem zaznaczono czarng linig; Zrédto: geoportal.wloclawek.eu)

Na klimat akustyczny obszaru projektu planu najwiekszy wptyw majg ciggi komunikacyjne
oraz obiekty produkcyjne i sktadowo-magazynowe. Negatywne oddziatywanie wynika gtéwnie
z prowadzonej dziatalnosci, ktéra wigze sie z czestym ruchem pojazdéw, przede wszystkim
ciezarowych. Analiza przekroczen dopuszczalnych poziomédw hatasu prowadzi do wniosku,
ze to dziatalnos¢ prowadzona w obrebie analizowanych dziatek ma wieksze znaczenie dla klimatu
akustycznego anizeli ruch kotowy. Przekroczenia tzw. hatasu przemystowego docierajg
do zabudowan mieszkaniowych sasiadujacych z obszarem, przez co powoduje ucigzliwosci
dla mieszkajacej tam ludnosci. W zwigzku z powyzszym mozna uznaé, ze klimat akustyczny
analizowanego obszaru jest srednio korzystny

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pdl elektromagnetycznych w  sSrodowisku prowadzone
sa przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15
grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2020 poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Wtoctawka wykonano w 2021 r.
w punkcie przy ulicy Norwida 1- okoto 2,3 km na pétnocny zachéd od analizowanego obszaru.
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Srednia arytmetyczna zmierzonych wartoéci skutecznych natezen pdl elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci co najmniej od 3 MHz do 3000
MHz uzyskanych dla punktu pomiarowego wyniosta tam 0,52 V/m, przy dopuszczalnej wartosci
7V/m. Nie stwierdzono wiec przekroczenn pozioméw dopuszczalnych natezenia pola
elektromagnetycznego.

Na analizowanym obszarze obiekty zasilane s3 z linii kablowych. W zwigzku z przedstawionymi
wynikami badain pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze objetym
opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktfadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. 22016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element srodowiska Prognozowany trend
planu
powietrze narastajacy problem emisji komunikacyjnej kontynuacja trendu
wody powierzchniowe obnizenie zwierciadta wod podziemnych, kontynuacja trendu
i podziemne w zwigzku ze zmianami klimatycznymi
bioréznorodnosé powolna eutrofizacja siedlisk, przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii

zmniejszenie biordznorodno$ci na rzecz gatunkéw | obszaréw niezadbanych
o niskich wymaganiach

hatas wzrost natezenia hatasu kontynuacja trendu

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéow i utrzymania jakosci srodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje srodowisko, a nowy plan jest okazjg do stymulacji
proceséw rozwojowych i modernizacyjnych.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest rozszerzenie zakresu
przeznaczenia terenu, a takze wyznaczenie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem wnioskéw inwestoréw. Zadaniem wprowadzanych zmian jest poprawa warunkéw
funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych ifunkcjonalnych
oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan
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na srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie mozliwosci powstania nowej zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz towarzyszacej im infrastruktury
technicznej.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwo$¢ powstania obiektéw o funkcji ustugowej
oraz produkcji, sktadéw i magazynéw. Beda to budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczynic
sie do wzrostu emisji z systemoéw grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania z sieci
cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych, w oparciu o Zrédta nisko- i bezemisyjne. W dokumencie
zagwarantowano tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji zanieczyszczenh
wprowadzanych do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

W planie ustalono réowniez przebieg ciggdw komunikacyjnych, wyznaczona droga ma charakter drogi
dojazdowej. W zwigzku z rodzajem planowanej dziatalnosci w obrebie analizowanego obszaru
mozliwy jest ruch pojazdéw, w tym ciezarowych oraz dostawczych, ktére majg najwiekszy udziat
w emisji gazow wydechowych i spalin. Jednak ze wzgledu na sasiedztwo terendéw lesnych, ktére
wspomagajg procesy regeneracyjne powietrza, a takze na fakt, ze utrzymuje sie istniejgca droge
dojazdowa (ul. Basniowa) oraz nie wyznacza innych ciggdw komunikacyjnych nie prognozuje
sietakiego oddziatywania, ktére mogtoby spowodowac¢ niedotrzymanie standardéw
srodowiskowych w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne. W zwigzku
z tym nie prognozuje sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby wptynaé negatywnie na warunki
aerosanitarne analizowanego obszaru.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Zagospodarowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zasadniczo nie zalicza
sie dodziatalnosci, dla ktérej znaczenie ma klimat. Warunki atmosferyczne i klimat mogg
by¢ rozpatrywane w tym wypadku w konteks$cie wptywu na jako$¢ zycia ludnosci przebywajacej
na analizowanym terenie oraz stan wystepujacej tam roslinnosci. Na tereny zabudowy ustugowe;j,
produkcji, sktadéw i magazynéw bez znaczenia pozostajg wahania klimatu, poniewaz prowadzona
tam dziatalnos¢ nie jest uzalezniona od okreslonych warunkéw pogodowych i trendéw
klimatycznych. Pod wzgledem jakosci zycia i zdrowia ludzi uwarunkowania takie réwniez pozostaja
raczej poza sferg problemowg, poniewaz ludnosc jest w stanie przystosowac sie do niewielkich
wahan klimatu. Biorac jednak pod uwage postepujace zmiany w zakresie ocieplania i osuszania
klimatu, mogg one miec odbicie w stosunkach wodnych obszaru, a co za tym idzie w kondycji flory.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw nie spowoduje znacznej emisji pytéow i gazéw
cieplarnianych, dlatego tez realizacja zapiséw projektu planu nie powinna przyczynic sie do nasilenia
zmian klimatycznych, w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadow

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéwnie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowac sie niewielkie ilosci odpadéow
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak,
ze powstanie konieczno$¢ ich zagospodarowania.

Projekt planu wprowadza obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie
w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta. Dodatkowo
w planie zakazano lokalizacji instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw
niebezpiecznych, instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych
niz niebezpieczne, w tym sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej
oraz punktéw do zbierania lub przetadunku odpadoéw i surowcow wtornych, z wytaczeniem takich
punktéw wynikajgcych ze specyfiki zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub ze specyfiki ustug,
ztym zastrzezeniem, ze moga by¢ lokalizowane wytacznie w budynkach na terenach dziatek
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budowlanych z t3 zabudowg, co jest bardzo korzystne w aspekcie zagospodarowania
przedmiotowych terenéw. Wobec tego nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania
pod wzgledem wytwarzania odpaddw.

W zwiazku z przeznaczeniem terenu na funkcje produkcyjne, sktadowe i magazynowe, powstaje
problem zagospodarowania odpadéw powstatych w procesie produkcyjnym. Wytworca odpadéw
zobowigzany jest do stosowania technologii mato- i bezodpadowych. W przypadku oszacowania
masy odpaddéw, ktére moga powstad, przekraczajacej 1 Mg rocznie - dla odpaddéw niebezpiecznych
lub 5000 Mg rocznie - dla odpadéw innych niz niebezpieczne, przedsiebiorca bedzie zobligowany
wystgpi¢ do odpowiedniego organu ochrony srodowiska o pozwolenie na wytwarzanie odpadéw.
W pozwoleniu powinny zosta¢ uwzglednione elementy gospodarowania odpadami, nie powodujgce
ponadnormatywnej presji na $rodowisko. Jezeli pozwolenie takie nie bedzie konieczne,
przedsiebiorca powinien we wtasnym zakresie zagospodarowac powstate odpady w taki sposdb,
aby ie zagrazaty przede wszystkim $rodowisku gruntowo-wodnemu. W granicach obszaru zakazano
lokalizacji przedsiewziec, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, co zmniejsza zagrozenie dla Srodowiska wodno-gruntowego ze strony odpaddw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy zdnia 20lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z2021r. poz. 2233 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) tereny miasta Wtoctawek zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Wtoctawek, w ramach ktérej tereny miasta podtaczane sg do systemu zbiorczego
odprowadzania $ciekdw z  oczyszczalnia  Sciekéw  zlokalizowang we  Witoctawku
(Uchwata nrXLIII/179/2021 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 30 grudnia 2021r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wtoctawek Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2022 r. poz. 308).

W zwigzku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci sciekéw bytowych
oraz przemystowych. Przewiduje sie ich odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Dopuszczono realizacje odrebnej sieci odprowadzenia Sciekéw przemystowych w uzasadnionych
technicznie przypadkach, zgodnych z przepisami odrebnymi. Obszar objety opracowaniem znajduje
sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci beda odprowadzane
kanalizacjg nie beda stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego. W tym zakresie
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na stan wéd powierzchniowych i podziemnych.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze zrodet
komunikacyjnych - ruchu samochodowego. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim
przez pojazdy, réwniez samochody ciezarowe, poruszajagce sie ul. Basniowa, ul. Smocza
orazul. Szyszkowa. Nie bez znaczenia na warunki akustyczne obszaru pozostaje rowniez droga
wojewddzka zlokalizowana (aleja Jana Pawta Il), ktéra choé zlokalizowana jest poza obszarem
opracowania, ze wzgledu na znaczne natezenie ruchu pojazdéw oddziatuje na klimat akustyczny
tej czesci miasta. Pozostate drogi w rejonie analizowanego obszaru to przede wszystkim drogi
dojazdowe  oraz lokalne do  zabudowan mieszkaniowych oraz ustugowych,
w zwigzku z czym nie sg trasami o znacznym natezeniu ruchu i nie oddziatuja znaczaco negatywnie
na klimat akustyczny.

Na przedmiotowym obszarze ze wzgledu na wystepowanie obiektéw o funkcji produkcyjnej
oraz magazynowo-sktadowej wystepuje hatas przemystowy. Funkcjonowanie ww. obiektéw wptywa
na obnizanie komfortu akustycznego analizowanego obszaru, gtéwnie w obrebie terenéw
przedsiebiorstwa Anwis. Wprawdzie w granicach analizowanego obszaru nie wystepuje zabudowa
wrazliwa na hatas, jednak sgsiaduje on z zabudowa mieszkaniowa jedno - i wielorodzinng. W zwigzku
z tym funkcjonowanie przedsiebiorstw na analizowanym obszarze moze powodowac ucigzliwosci
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dlaludnosci mieszkajacej w bliskim sasiedztwie. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na zielen
o charakterze izolacyjnym, ktéra wystepuje wzdtuz wschodniej granicy obszaru i ogranicza
propagowanie hatasu poza analizowany obszar. Dla istniejacej i planowanej zabudowy konieczne
bedzie zapewnienie odpowiedniej ochrony akustycznej, ze wzgledu na usytuowanie w sgsiedztwie
obszaru zabudowy wrazliwej - mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej. Projekt planu wychodzi
naprzeciw ww. potrzebom. W zakresie dziatan ograniczajacych oddziatywanie akustyczne
na dziatkach budowlanych usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Basniowej ustalono obowigzek
wprowadzenia zieleni izolacyjnej, w pasie o szerokosci min. 2,0 m, w postaci zespotéw roslinnosci
utworzonej przezdrzewa ikrzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej przed
ucigzliwos$ciami. Dodatkowo wprowadzono maksymalng ochrone zieleni. Ponadto wprowadzono
nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardéw
jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny
izdrowia ludzi. W zwiazku z tym zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w sasiedztwie
przedmiotowych terenéw zostanie zabezpieczona przed nadmiernym oddziatywaniem hatasu.
Wobec powyzszego, nieprzewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania hatasu
na analizowany obszar.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujagce promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. W dokumencie ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii napowietrznych i kablowych niskiego i Sredniego napiecia.
Przewidziano mozliwos¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych, z zabezpieczeniem dojazdu
dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, a takze budowy alternatywnych odnawialnych Zrédet
energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,
z wytaczeniem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Z uwagi na obowigzujace przepisy prawa i wymog separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatow
niebezpiecznych (mozliwo$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
przemystowych przez cata dobe), najczesciej sa to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodorow gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapisow
w miejscowym planie.

W projekcie planu zawarto zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe] i zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z realizacjg planu, na przedmiotowym obszarze powstang nowe budynki oraz zwigzana
znimi infrastruktura techniczna. Na etapie realizacji nowej zabudowy mogg powstac¢ chwilowe
zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang wraz z zakonczeniem robét
budowlanych. Budynki i zainwestowanie infrastrukturalne powstajgce na podstawie projektu planu
nie bedg zatem powodowad¢ znacznych przeksztatcen powierzchni terenu, poza niewielkimi
zmianami przypowierzchniowymi, siegajacymi na ogét standardowej gtebokosci fundamentowania.
Opisywany teren nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajgcego zabiegdéw
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ochronnych. Na obszarze objetym projektem nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére
wptyng niekorzystnie na rzezbe terenu.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na istniejace zasoby srodowiska sktada sie roslinnos$c trawiasta, rozwijajgce sie samoistnie gatunki
antropogeniczne oraz nieliczne drzewa. W granicach analizowanych dziatek nie wystepuja obiekty
iobszary chronione. Generalnie tereny planu charakteryzuje sie niskg bioréznorodnoscia,
nie przedstawiajg znacznego zréznicowania biotycznego, w przeciwienstwie do oddziatéw lesnych,
zlokalizowanych na zachéd oraz potudnie od granic obszaru, a przez faune sa wykorzystywane raczej
jako trasa przelotu czy korytarz migracyjny niz miejsce statego bytowania.

Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnych.
Powstanie nowej zabudowy mozliwe bedzie kosztem ograniczenia terenéw otwartych.
Zagwarantowano jednak zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (5% powierzchni dziatki
budowlanej). Dodatkowo wskazano na potrzebe wprowadzenia zieleni izolacyjnej - pasa zieleni
o szerokosci terenu minimum 2,0 m w formie zespotéw roslinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy
zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej przed ucigzliwosciami, na dziatkach budowlanych
usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Basniowej. Ponadto na obszarze wprowadzono nakaz
maksymalnej ochrony zieleni rozumiany jako zachowanie, wtasciwe wykorzystanie oraz odnawianie
roslinnosci i drzewostanu, a takze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej przy zachowaniu
przepiséow odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewdéw. W zwigzku z powyzszym moze zostaé
urozmaicony sktad gatunkowy flory, a przez to wzrosnie réznorodnos$¢ biologiczna przedmiotowego
obszaru.

Nowe zagospodarowanie nie powinno ingerowac w warunki siedliskowe obszaru, ktére juz obecnie
noszg slady przeksztatcen, nie zostanie tez wprowadzone na tereny z cenng roslinnoscig czy tereny
statego bytowania zwierzat, poniewaz takich na danym obszarze nie stwierdzono. W zwigzku
z powyzszym przewiduje sie, ze realizacja projektu planu nie wptynie znaczaco na relacje
srodowiskowe obszaru opracowania i jego otoczenia, w tym funkcjonowanie lokalnych korytarzy
ekologicznych zlokalizowanych na zachéd/potudnie od obszaru, w obrebie terenéw lesnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu uwzgledniono potozenie obszaru w granicach GZWP nr 220 Pradolina Srodkowe;j
Wisty oraz czesciowo w obrebie GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, wobec czego ustalono,
ze wszelkie projektowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ jakosci wéd zbiornika przeznaczonego
do zaopatrzenia ludnosci w wode. Dodatkowo wprowadzono nakaz wykonywania nawierzchni drég,
parkingdw, miejsc do parkowania, placéw manewrowych i placow sktadowych, z materiatéw
uniemozliwiajagcych wnikanie substancji szkodliwych do ziemi, co wptynie na ograniczenie wptywu
substancji ropopochodnych na srodowisko wodno-gruntowe.

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych utwardzonych ma sie odbywac do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi. Dopuszczono odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne do urzadzen do retencjonowania wéd opadowych, z kolei z dachéw i terenéw innych
niz zanieczyszczone do ziemi lub do urzadzen stuzacych do retencjonowania wéd opadowych.
Przy zatozeniu, ze wody opadowe przed wprowadzeniem do gruntu zostang odpowiednio
podczyszczone, nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne.
Pozytywnie na wody powierzchniowe i podziemne, wptynie nakaz maksymalnej ochrony zieleni
oraz wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym.

Odprowadzenie sciekéw do istniejgcej kanalizacji oraz zaproponowane zabezpieczenia w zakresie
wod opadowych i roztopowych zabezpieczg wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Projekt planu uwzglednia docelowo obowigzek odprowadzania $ciekéw
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dosieci kanalizacyjnej oraz dopuszcza realizacje odrebnej sieci odprowadzenia $ciekow
przemystowych w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnych z przepisami odrebnymi.
W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne,
w tym dla JCWPrz Zgtowigczka od Lubienki do ujscia, JCWPd nr 47 oraz GZWP nr 215 Subniecka
Warszawska oraz GZWP nr 220 Pradolina Srodkowej Wisty.

Ponadto projektowany dokument zabezpiecza potrzeby w zakresie dostarczenia wody
do zabudowan oraz na cele przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach
odrebnych.

Krajobraz

Obszar projektu planu stanowig obecnie tereny miejskie, gtéwnie z zabudowa o funkcji produkcyjnej
i sktadowo-magazynowej. Urozmaicenie stanowig luZzno rozmieszczone, pojedyncze drzewa.
Niezagospodarowane powierzchnie podlegajg sukcesji wtérne;.

Realizacjaustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscig powstania nowych
budynkéw, terenéw utwardzonych, a tym samym zmniejszeniem powierzchni terenéw biologicznie
czynnych. Pozytywnym aspektem bedzie w tym przypadku harmonijny rozwéj catego analizowanego
terenu dzieki ustaleniom dazacym do zachowania tadu przestrzennego. Plan wyznacza
nieprzekraczalne linii zabudowy, gwarantuje zachowanie minimum 5% powierzchni dziatki
pozostawionej wolnej od zabudowy, czynnej biologicznie, ustala parametry dla zabudowy,
w tym maksymalng wysokosci zabudowy i geometrie dachéw. Nowe budynki nie beda odbiegaty
od fizjonomii sasiadujagcej zabudowy, a teren zostanie uporzadkowany, co wptynie pozytywnie
nawalory estetyczne obszaru. Dodatkowo projekt planu przewiduje zachowanie, wtasciwe
wykorzystanie oraz odnawianie roslinnosci i drzewostanu, a takze wprowadzenie zieleni izolacyjnej
na dziatkach budowlanych usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Basniowej. Niewatpliwie takie ustalenia
wptyna pozytywnie na walory krajobrazowe.

Bioragc pod uwage rozwigzania przyjete w planie nalezy stwierdzi¢, iz nie spowodujg
one negatywnych zmian w krajobrazie, a mogg przyczynic sie do podniesienia waloréw estetycznych
obszaru.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzie¢ mogacych
niekorzystnie oddziatywac na zdrowie ludzi, z wytagczeniem infrastruktury technicznej, drég,
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych - dotyczy wytacznie lokalizacji nowych inwestycji
z tej grupy przedsiewzie¢;

e plan wprowadza zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej i zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

e plan wprowadza nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujace
pogorszenia standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami iemisjami
oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi;

e realizacja infrastruktury technicznej, a takze nowej zabudowy oraz ich funkcjonowanie
nie spowodujg  zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego oraz powietrza
atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie powierzchni biologicznie czynnych
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i ochrone wod podziemnych (GZWP nr 215, GZWP nr 220);

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci) biorac pod uwage dazenie
planu do wprowadzenia jednolitych zasad zagospodarowania terenu zgodnie zwymogami tadu
przestrzennego i zarazem zréwnowazonego rozwoju, poprzez stosowanie odpowiednich
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, minimalizujgcych negatywny wptyw
na srodowisko. Przeznaczenie terenu ustalone w projektowanym dokumencie nie odbiega
znaczaco od ustalen obowigzujgcego planu. Projekt miejscowego planu ma za zadanie
uporzadkowad przestrzen i dostosowac istniejgce dokumenty do obecnych wymagan
prawnych, ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych funkgji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na sSrodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na obszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie
oddziatywac na zdrowie ludzi, z wytaczeniem infrastruktury technicznej, drég, sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych (dotyczy wytacznie lokalizacji nowych inwestycji z tej grupy przedsiewziec).

W projekcie planu wiekszo$¢ obszaru przeznaczono pod zabudowe o funkcji ustugowej,
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej (1U/P), ktére moga wystepowaé wspdlnie,
jak réwniez samodzielnie, pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.
Naterenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan wigza¢ moze sie z prowadzong
tam dziatalno$ciag orazrealizacja infrastruktury technicznej, co do ktérej nie przewiduje
sie, aby mogta by¢ inwestycja wptywajacg znaczaco negatywnie na $rodowisko analizowanego
obszaru, jakicatego miasta. Nie wytgczono na tym terenie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Projekt planu wprowadza
jednak szereg zakazéw co do lokalizacji inwestycji, ktéore moga wptynaé¢ w negatywny sposéb
na srodowisko analizowanego obszaru m.in. instalacji do przetwarzania, odzysku
lub unieszkodliwiania  odpadéw  niebezpiecznych, instalacji doprzetwarzania, odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne, wtym sktadowisk odpadéw
niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, okreslonych w przepisach odrebnych (za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej); punktéow do zbierania lub przetadunku odpaddw i surowcéw
wtérnych, z wytaczeniem takich punktéw wynikajgcych ze specyfiki zabudowy produkcyjnej,
magazynowej lub ze specyfiki ustug, z tym zastrzezeniem, ze moga byc¢ lokalizowane wytacznie
w budynkach na terenach dziatek budowlanych z t3 zabudowa, co znacznie ogranicza katalog
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko. Ponadto projekt planu wprowadza
zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej i zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, wrozumieniu przepisow
odrebnych, co znacznie ogranicza katalog przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywac
na $srodowisko.

W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie, aby w wyniku realizacji projektu planu mogty powstac
inwestycje wptywajace znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catego
miasta oraz sgsiednich terenéw, w tym znajdujacych sie w poblizu obszaréw Natura 2000.

W przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
nalezy stosowac przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska. W zwigzku z tym, jesli zostanie
zaplanowana tego typu inwestycja, przeprowadzona zostanie dla niej procedura oceny
oddziatywania na srodowisko, ktérej zadaniem bedzie znacznie doktadniejsza analiza konkretnego
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przedsiewziecia i ustalone zostang warunki jego realizacji, zgodnie z zatozeniami pozwalajgcymi
na jak najmniejsze obcigzenie srodowiska.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i s3 zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w Srodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan, jak réwniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnos$c¢ i spéjnosc obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na $srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 0os. Bardzo
czesto jest ona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrédet istniejacych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac¢ na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji mozna potraktowaé jako potencjalne Zzréodto presji - stresora,
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ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty S$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na $rodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i poZniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnied
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktéretereny przeznaczyc¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawié jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralnosc obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw zzachowaniem
aktualnych trendéw s$rodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
o obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

2. realizacja analizowanego projektu miejscowego planu, umozliwiajgca poprawe warunkow
gospodarowania obszarem, a co za tym idzie rozszerzenie i aktywizacje dziatalnosci
gospodarczej prowadzonejw okolicy.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna moze ulec
zmniejszeniu, jednak nie bedg to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w srodowisku.
Ustalenia planu gwarantujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni nieutwardzonych,
niezajetych przez budynki, ktére zostang zagospodarowane zielenig. Dodatkowo projekt planu
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wprowadza nakaz maksymalnej ochrony zieleni oraz wymog wprowadzenia zieleni izolacyjne;j.

Przewidziany zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
nas$rodowisko, w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddziatywaé na zdrowie ludzi,
z wytaczeniem infrastruktury technicznej, drég, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych uniemozliwia
realizacje inwestycji godzacych w uwarunkowania $rodowiska, ale, co szczegélnie wazne,
nie powinno doj$¢ do zanieczyszczenia wrazliwego $rodowiska wodno-gruntowego. Srodowisko
przedmiotowego obszaru ulegto juz przeksztatceniom, a nowe inwestycje przyczynig
sie do pozytywnych zmian w krajobrazie miasta zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego.

Znaczna cze$¢ obszaru zostata juz zagospodarowana i funkcjonuje od lat jako tereny o funkcji
produkcyjno-sktadowej i magazynowej. Z punktu widzenia krajobrazowego i ciggtosci funkcjonalno-
przestrzennejzasadne wydaje sie by¢ zagospodarowanie luk w zagospodarowaniu, ktére w obecnym
stanie podlegajg procesowi sukcesji wtérnej oraz degradacji. W planie wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy i precyzyjnie okreslono wskazniki ksztattowania zabudowy, w ramach spdjnej
koncepcji zabudowy. Nie spowoduje to degradacji krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes
srodowiska, dzieki wprowadzeniu szeregu zakazéw co do lokalizacji inwestycji, ktére moga wptynac
w negatywny sposdb na srodowisko analizowanego obszaru.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone
zmiany mozna, wiec uznac za zasadne.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla jednostki strukturalnej Michelin,
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wtoctawek. W zwigzku z tym ustalenia zmiany planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
dla obszaru potozonego pomiedzy terenami lesnymi oraz ulica Basniowa, zawiera szereg dziatan:

1) tagodzacych, m.in.:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie
oddziatywac¢ na zdrowie ludzi, z wytaczeniem infrastruktury technicznej, drég, sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych - dotyczy wytacznie lokalizacji nowych inwestycji z tej grupy
przedsiewzie¢;

e zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
i zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

e zakaz lokalizacji cmentarzy, grzebowisk, prosektorium, obiektéw przygotowywania
i przechowywania zwtok, instalacji do spopielania zwtok;

e zakaz lokalizacji instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéow
niebezpiecznych, instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw
innych niz niebezpieczne, w tym sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz innych
niz niebezpieczne, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej
infrastruktury technicznej;

e zakaz lokalizacji punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw i surowcéw wtérnych,
zwytaczeniem takich punktéw wynikajgcych ze specyfiki zabudowy produkcyjnej,
magazynowej lub ze specyfiki ustug, z tym zastrzezeniem, ze mogg by¢ lokalizowane
wytacznie w budynkach na terenach dziatek budowlanych z t3 zabudowa;



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy terenami le$nymi (...) - GEOECOM 38

e nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia
standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami
oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi;

e ze wzgledu na ponakaz wykonywania nawierzchni drég, parkingéw, miejsc do parkowania,
placow manewrowych i placow sktadowych, z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie
substancji szkodliwych do ziemi;

e wszelkie projektowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wodd zbiornika
przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wode.

2) kompensujacych:
e odprowadzanie sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej,

aw uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnych z przepisami odrebnymi dopuszcza
sie realizacje odrebnej sieci odprowadzenia sciekdw przemystowych;

e odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne do urzadzenh
doretencjonowania woéd opadowych, natomiast z dachéw i terendéw innych
niz zanieczyszczone do ziemilub do urzadzen stuzacych do retencjonowania wéd opadowych

e zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub ze zrédet indywidualnych w oparciu o nisko-
i bezemisyjne zrédta ciepta;

¢ nakaz maksymalnej ochrony zieleni oraz wprowadzenie zieleni izolacyjne;j.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza witasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko,
i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod
katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na $rodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Projekt planu zaktada przeznaczenie analizowanego obszaru na cele ustugowe oraz produkcyjne,
sktadowe i magazynowe. Dodatkowo ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Powstanie nowych obiektéw nie powinno miec¢ znaczacego
wptywu na klimat akustyczny w tej czesci miasta. Towarzyszace zabudowie parkingi oraz drogi
dojazdowe nie bedg stanowi¢ miejsc o duzym natezeniu ruchu, wobec czego nie prognozuje
sie tam przekroczen dopuszczalnych norm hatasu. Dodatkowo zgodnie z ustaleniami projektu planu
obiekty budowlane nalezy wyposazy¢ w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska,
w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi,
aponadto nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng na dziatkach budowlanych usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej wzdtuz ulicy Basniowej. Nie prognozuje sie zatem negatywnego oddziatywania
hatasu na sgsiadujgca zabudowe wrazliwa oraz przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.
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W  zwigzku z nowymi obiektami wzrosnie udziat powierzchni pokrytej utwardzonymi
powierzchniami, wobec czego wzrosnie kumulowanie ciepta. Mimo to projekt planu zapewnia
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (5%) oraz maksymalng ochrone zieleni.
Wprowadzenie nowej zabudowy nie przyczyni sie do pogorszenia panujacego topoklimatu
oraz znacznego wzrostu zanieczyszczen powietrza, w zwigzku ze stosowaniem niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych Zrédet ciepta. Ponadto projekt planu uwzglednia obowigzek odprowadzania
sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej lub w uzasadnionych technicznie
przypadkach (zgodnych z przepisami odrebnymi) dopuszczono realizacje odrebnej sieci
odprowadzenia sciekéw przemystowych. Zawarto réwniez ustalenia w zakresie wéd opadowych
i roztopowych, ktére zapobiegajg pogarszaniu stanu wéd podziemnych. W zwigzku z tym rozwigzania
w zakresie infrastruktury ograniczajg w wysokim stopniu wptyw inwestycji na S$rodowisko
wodnogruntowe.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak projekt planu ma na celu
harmonijny rozwdj terenu. Plan ustala maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej (minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej), a takze inne
parametry majace na celu rozwdj terenu zgodnie z =zasadami tadu przestrzennego.
Wobec tego, wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie beda to przeksztatcenia obnizajgce jego wartos¢
estetyczng, co ma znaczenie w kontekscie potozenia w czesci miasta o znacznym udziale zieleni
i przewazajacej funkcji mieszkaniowej.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w wiekszosci zagospodarowane, a jego zapisy maja
prowadzi¢ do uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego funkcjonowania
w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Plan obejmuje w wiekszosci
tereny zagospodarowane, potozone w obrebie terendéw miejskich, a jego ustalenia zmierzajg
dowprowadzenia nowych obiektdw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni
ijejdalszego funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu
przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest terenem miejskim, nowe inwestycje nie powinny
znaczgco wptynaé na warunki ekologiczne okolicy, ktére zostaty tu zmienione juz dawno temu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny chronione ani cenne siedliska przyrodnicze.
Nie prognozuje sie tez transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko. Rozwigzania zawarte
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na efektywne
wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe
z punktu widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci Srodowiska oraz krajobrazu, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Osdwiadczam, Zze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).
Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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19. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografia 1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy granicy obszaru

s

Fotografia 2. Widok na tereny w pélnoco-wschodniej czesci obszaru - od strony ul. Nowej
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Fotografia 4. Widok na treny nieuzytkowane po likwidacji zaktadu Hadroor. Sp z o.0.
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Fotografia 5. Wi k i ytkowane po likwidacji zaktadu Hadrokor. Spz 0.0.-ods
ul. Szyszkowej
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Fotografi 6. Widok na obiekty przedsiebiorstwa Budomex Sp. z 0.0. w potudniowo-zachodniej ceéci bszru
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Fotografia 8. Widok na place stuzgce do sktadowania towaréw we wschodniej czesci obszaru
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Fotografia 9.Widok na nieuporzagdkowane tereny w centrum obszaru, stuzagce m.in. jako miejsca parkingowe
- od strony ul. Basniowej
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