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Odpowiadajqc na interpelacjg wniesionE podczas XLlll sesji Rady Miasta Wloclawek,

pzekazujq informacjq z realizaqi wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Woclawek na lata2017-2021.

Otrzymuje :

1. Wydzial Organizacyjno Prawny i Kadr wm,

Q;ut 
ntov Miastawm.

EK



lnformacja z realizacji zadari i pnedsiqwzig6 zapisanych do realizacji w 20'17 r.
pnez miasto Woclawek w uchwale nr XXV|n45n016 Rady Miasta Wloclawek z dnia 28 listopada
2016 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto wloclawek na lata 2017 - 2021, zmienionq uchwalq nr )0filll/99/2017 z dnia 28 sierpnia
2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Woclawek (GMW)
nalata2ll7 -2021 , zwany dalej wPG, zrealizowany zostal w 2017 r. zgodnie z poni2szym zestawieniem:

Rozdzial ll Prognoza dotycz4ca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne
Realizacja w 2017 r. ksztaltowala siq nastqpujqco:

- spzedano na zecz najemc6w 19 loka mieszkalnych
- zwrot wla3cicielowi 15 lokali mieszkalnych (ul. Cyganka 18)
- wylqczono z u2ytkowania 6lokali mieszkalnych (ul. Bzeska 1/3, ul. Ko6ciuszki 14,

w drodze spadkobrania GMW, pzejsto do zasobu , ,.*.,j',|',liiilL5*irlor*oHt'iltll)"
ul. Parkowa 15)

w wyniku prowadzonej dzialalnosci zanqdczg Administracji Zasob6w Komunalnych we woclawku
(AZK), udalo siq zatzymai postqpuiqcq od kilku lat degradacjg stanu technicznego budynk6w
nalezEcych do mieszkaniowego zasobu GMW i dziqki prowadzonym remontom w oparciu, o ptzyznany
bud2et GMW, podnie6i standard budynkow o zlym stanie technicznym. Procentowe warto6ci tego trendu
zobrazowano w Tabeli nr 1 .

Tabela nr 1 Stan techniczny budynk6w mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto woclawek w 2017 r,

Lp. Stan techniczny

budynk6w
Stan w 2016 r. Prognoza na2017 r.

wg WPG

Realizacja w 2017 r.

Dobry 14 o/o 14 o/o 14 o/o

2. Zadawalajqcy 32To 34 o/o 34 o/o

3. Dostateczny 41 o/o 41 o/o 41 Yo

A zly 13% 11 o/o 11 o/o

wbrew zapisowi g 5 uchwaty, nie zakupiono lokali na rynku pienvotnym, nie wynajgto lokali na rynku
pierwotnym i nie rozpoczgto zaplanowanej budowy nowych lokali mieszkalnych stanowiqtych
mieszkaniowy zas6b GMW.
Pzeksztalcono 1 lokal socjalny na lokal komunalny, z uwagi na wysokoS6 dochod6w osiqganych pzez
dotychczasowych najemc6w.
Pzeksztalcono 19 lokali komunalnych na lokale socjalne, z uwagi na standard techniczny lokali
oraz najpilniejsze potzeby zaspokojenia potzeb na lokale socjalne z wyrokow ozekajqcych eismisje,
generujqce Srodki finansowe GMW na odszkodowania za niedostarczenie lokali socialnvitL dlu2nikom.



Po pzeanalizowaniu powy2szego, nale2y stwierdzii, 2e nie udalo siq zatzymad tendencji zmniejszania

liczby lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie , natomiast stan techniczny istniejqcych lokali z fazy

dewastacji zmienia sig w stabilizacjq i nieznacznq poprawq dla lokali o zadawalajqcym i zlym stanie I

technicznym.

Rozdzial lll Analiza potzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego
budynk6w i lokali, z podzialem na kolejne lata

Realizacja w 20'17 r., wykazuje tendencje stabilizacji.

AZK, w ramach swojel statutowej dzialalno6ci, pzystqpila do inwentaryzacji itworzenia zintegrowanej

bazy danych o stanie technicznym budynk6w, kt6ra jest kontynuowana w kolejnych latach.

Na rok 2017, zostal opracowany Plan remont6w i inwestycji mieszkaniowego zasobu GMW, dla kt6rego

w $ 4270 pzewidziano wartoSci, podane w Tabeli nr 2.

Tabela nr 2 Realizacja potzeb remontowych budynk6w i lokali mieszkaniowego zasobu Miasto

Woclawek w 2017 r.

Lp, Wydatki - $ 4270 2016 r Plan 2017 r. Realizacja

2017 r.

1 Remonty i uslugi remontowe 3 100 000 3 255 000 3 519 951 ,46

2.
Koszty zaliczek na fundusz remontowy wsp6lnot

mieszkaniowych lokali u2ytkowych i lokali Gminy

z prawem wlasno6ci do lokalu mieszkalnego

2 350 000 2 467 000 2 350 493,00

3. Ogolem 5 450 000 5722000 5870 444,46

Zapisy $ 17 zostaly w og6lnym zakresie wykonane zgodnie z wPG, za wyjqtkiem naklad6w

inwestycyjnych, gdy2 AZK nie otzymala Srodk6w inwestycyjnych w planowanei wysoko6ci. Do realizacji

na rok-2ii17 r. ptzyznano ok. 50% mniej Srodk6w ni2 zakladal WPG. Wysoko6ci Srodkdw finansowych

pzeznaczonych na inwestycje pzedstawia Tabela nr 3.

Tabelanr3 Srodki inwestycyjne w mieszkaniowym zasobie GMW, pzeznaczone w 2017 r '

Tytul 2016 r.

Plan na 2017 r.

wg WPG Realizacja w 2017 r.

Inwestycje w istniejqcym

Zasobie

3 000 000 3 150 000 1 200 000

Rozdzial lV Analiza potzeb oraz plan inwestycji w budownictwo komunalne, z podzialem

na kolejne lata
lnwestyije w nowe budownictwo komunalne nie zostaly zrealizowane wg zapis6w obowiqzujqcych

w ucnwate.

W roku 2017, trwalydzialania pzygotowawcze, zmiezajqce do pzekazania kompetencjiwtym zakresie'

nowo powolanej spolce komunalnej ze 100 % udzialem GMW, Naklady finansowe G[/W na inwestycje

w nowe budyn(i komunalne, zostaly wylqczone z zakresu realizacii pzez Wydzial Gospodarowania

Mieniem Komunalnvm.



Rozdzial V Planowana sprzedai lokali w kolejnych latach
Zakres realizacji postanowieri dotyczqcych spzeda2y lokalr zostal zrealizowany wg zestawiei zawartych
w Tabeli nr 4.

Tabela nr4 Realizacja WPG wg prognozy spzeda2y lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy w 2017 r,

Lp. Rodzaje spzedaiy 2016 r.
Plan na 2017 r.

wg WPG
Realizacja spaedaiy

w 20'17 r.

1 Spzeda2 lokali mieszkalnvch 33 20 19

2. Spzeda2 lokali u2ytkowych ') 2

3. Wplywy ze spzeda2y lokali
mieszkalnych

790 000 440 000 458 719

A Wplywy ze spzeda2y lokali
u2ytkowych

54 000 54 000

5, Ogolem wplywy ze spzeda2y 844 000 494 000 458 719

Ze wzglgdu na zly stan techniczny lokali u2ytkowych, lokalizacjq oraz male zainteresowani ich nabyciem
pzez potencjalnych kontrahentow, nie wykonano planu spzeda2y lokali u2ytkowych, a jedynie
pzeprowadzono pzetargi na ich wydziezawienie,

Rozdzial Vl Zasady poligki czynszowej oraz warunki obniiania czynszu

w roku 2017 zostaly wdro2one i zrealizowane zasady polityki czynszowej, popzez ich zastosowanre
do statutowej dzialalno5ci AZK, zazqdzajqetl w imieniu GMW, jej mieszkaniowym zasobem.
Nowo zawierane umowy najmu na lokale komunalne realizowane byly juZ zgodnie z postanowieniami

s 26-34.
Z uwagr na spadek, o 0,6 %, Sredniorocznego wska2nika cen towar6w i uslug konsumpcyjnych w 2017 r,,
wysoko6ci stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie Gl\lW, nie byla aktualizowana.

Rozdzial Vll spos6b i zasady zanqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz pzewidywane zmiany w zakresie zanqdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

!V Smacn struktury wewnglznej AZK, wprowadzono usprawnienia oraz zwigkszono sklad personarny
Dzialu Windykacji, co w rezultacie pozwolilo na zwiqkszenie efektywno6ci dzialah zwiqzanych z biezqcq
windykacjq nowych zaleglosci oraz na powstzymanie tendencji do zadlu2ania sig lokatorow
mieszkaniowego zasobu GMW.
w roku 2017 dzialania windykacyjne objgly swoim zakresem, kwoty 24 22i 289,54 zl, zadlu2eri z tytulu
zaleglosci czynszowych i oplat z czynszem zwiqzanych w formie wezwari do zaplaty (g13),
upomniei (1292), propozyqi ug6d (253), rozlo2enia splat na raty (402), eksmisje (51), postgpowania
komomicze (80), szczeg6lne umozenia (241), zastosowanie ulg w splatach na kwotq 18 663 950 zt.



Rozdzial lX Wysoko5i wydatk6w w kolejnych latach, z podzialem na koszty biei4cej eksploatacji,
koszty remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynk6w wchodzqcych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy. Koszty zaa4du nieruchomoiciami wsp6lnymi, kt6rych gmina jest
jednym ze wspohrda6cicieli, a takie wydatki inwestycyjne

Wydatki na utzymanie mieszkaniowego zasoby GMW obrazuje Tabela nr 5,

Tabela nr 5 Wydatki na utzymanie Zasobu w 2017 r. w rozbiciu na rodzaje koszt6w

Rozdzial X Opis innych dzialah majqcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjq

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem GMW zgodnie z zapisem

$ 40, powolano w strukturach AZK, Biuro Zamiany Mieszkari na podstawie nowych zazqdzen

iregulamin6w, Funkcjonowanie Biura Zamiany oparte zostalo na dotychczasowych pracownikach

AZK, co nie spowodowalo drastycznego wzroslu zatrudnienia w tej jednostce, a jednoczeSnie zapewnilo

skutecznq realizacjg dodatkowych zadan wynikajqcych z dzialalno6ci Biura,

Lp. Rodzaj wydatk6w 2016 r. Plan na 2017 r.

wg WPG
Plan AZK

2017 r.

Realizacja
A&Kw2017 r.

1 Koszty zazqdzania
Zasobem

21781347 23 070 000 22 095 549 20u0281

2.
Wydatki inwestycyjne
w Zasobie

3 000 000 3 150 000 1 200 000 1 199 982

3.
Inwestycja w budownictwo

mieszkaniowe
800 000 7 000 000

A Ogolem wydatki 25581 347 33 220 000 23295 549 21840263


