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W odpowredzi na Pana interpelacjg z dnia 20 paldziernika 2020 r. dotyczqc4

postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegaj4cej

na budowie dw6ch budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych z gara2ami

wielostanowiskowymi w piwnica ch wraz z niezbgdn4 infrastruktur4 technic znq oraz okolo 32

miejsc postojowych naterenie dzialki nr 1661102 obrgb Wloclawek KM 69 i dzialki nr 7154

obrgb Wloclawek KM 70 poloZonych przy ul. D4browskiej 58a we Wloclawku, uprzejmie

informujg, Le teren, na kt6rym Inwestor zamierza realizowa6 swoje zamierzenie nie jest objEty

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. St4d inwestycja lokalizowana jest

w drodze decyzjt o warunkach zabudowy, w oparciu o procedurg okreSlon4 w ustawie z dnia

27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.22020 r.poz.293

zpohn. zm) oraz Kodeks postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art.52 ust. 1 i ust. 2 pkt 1,2 ustawy oplanowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym ustalenie warunk6w zabudowy nastgpuje na wniosek inwestora, a organ

wydaj4cy decyzjg jest zwi1zany treSci4 i zakresem wniosku i nie ma podstawy prawnej do

ingerencji w treS6 i zakres wniosku.

Na podstawie art. 6l ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moZliwe w przypadku l4cznego spelnienia

nastgpuj4cych warunk6w: l) co najmniej jedna dzialka s4siednia, dostgpna z tej samej drogi

publicznej, jest zabudowana w spos6b pozwalajqcy na okreSlenie wymagafi dotycz4cych nowej

zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametr6w, cech i wskaznik6w ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryt6w i formy architektonicznei

obiekt6w budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoSci wykorzystania terenu, 2) teren ma

dostgp do drogi publicznej, 3) istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczaj4ce

dlazamierzenia budowlanego, 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianq ptzeznaczenia

grunt6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne, 5) decyzjajest zgodna z przepisami

odrgbnymi. Je1eliwszystkie te warunki s4 spelnione to organ jest obowi4zany wyda6 decyzjq

pozytywn4.

Jednoczesnie art. 56 i art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym m6wi, 2e nie mohna odm6wi6 ustalenia warunk6w zabudowy, ieheli

zamierzenie inwestycyjne jest zgodne zprzepisami odrgbnymi. Oznaczato,2e jeheli organ nie

stwierdzi niezgodnoSci zamierzenia inwestycyjnego objgtego wnioskiem zprzepisami prawa

powszechnie obowiqzuj4cego, to obowi4zany jest wyda6 decyzjq zgodn4 z Z4daniem

Inwestora.

NaleZy zaznaczyl, Ze ustalenie warunk6w zabudowy jest etapem wstgpnym na drodze

realizacji inwestycji. Decyzja o warunkach zabudowy ma odpowiedziec na pytanie, czY

na danym terenie jest dopuszczalna (mozliwa) zabudowa okreSlonego rodzaju. Sama decyzja
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o warunkach zabudowy nie jest aktem upowaZniaj4cym do podjgcia i rcalizacji inwestycji.

Inwestor musi, przed rczpoczgciem budowy, uzyskai zgodnie z obowiqzuj4cymi przepisami

Prawa budowlanego pozwolenie na budowg. Dopiero organ architektoniczno-budowlany
ocenia, czy w Swietle Prawa budowlanego i przepis6w wykonawczych, w tym przepis6w

techniczno-budowlanych, moZliwe jest udzielenie pozwolenia na budowg przedmiotowej
inwestycji - takle w aspekcie poszanowania wystgpuj4cych w obszarze oddzialywania obiektu,
uzasadnionych interes6w os6b trzecich.

Ponadto, zgodnie z art. 52 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenrrym nie mo2nauzaleilnic wydania decyzji o warunkach zabudowy odzobowi4zania
sig wnioskodawcy do spelnienia nieprzewidzianych odrgbnymi przepisami Swiadczeri lub
warunk6w. Decyzja o ustaleniu warunk6w zabudowy ma charakter deklaratoryjny, gdy2 organ
stwierdza jedynie czy w Swietle powszechnie obowi4zuj4cego prawa dopuszczalna jest
realizacja danej inwestycji na wskazanym przez inwestora terenie. Organ nie ma uprawnieri
ksztaltuj4cych, nie moze stanowi6 o prawach i obowi4zkach inwestora nie przewidzianych
w ustawie lub akcie wykonawczym. To nie od uznania organu zale2y, czy na danym terenie
bgdzie moZliwa realizacja danej inwestycji, lecz od tego, czy tak4 moZliwoSi w konkretnym
wypadku przewiduj4 przepisy prawa (por. wyrok NSA z 3 lutego 2012 r., sygn. akt II OSK
2202/10).

NaleZy podkreSlii, 2e w dniu 13 paldziernika 2020 r. odbyla sig rozprawa
administracyjna w niniejszej sprawie, majEca na celu ustalenie interes6w stron, podczas kt6rej
uczestnicy zloLyli kolejne wnioski i zastrzelenia dotycz4ce prowadzonego postgpowania.

PragnE Pana poinformowad,2e postgpowanie w sprawie ustalenia warunk6w zabudowy
dla inwestycji polegaj4cej na budowie dw6ch budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych
z gatazami wielostanowiskowymi w piwnicach wraz zniezbEdn4 infrastruktur4 technic znq oraz
okolo 32 miejsc postojowych na terenie dziatki nr 166ll02 obrgb Wloclawek KM 69 i dziaLki
rr 7/54 obrEb Woclawek KM 70 poloZonych przy ul. D4browskiej 58a we Wloclawku jest
nadal w toku. Organ prowadzi obecnie postgpowanie wyjaSniaj4ce zgodnie z wnioskami stron
zlo2onymi w toku postgpowania oraz podczas rozprary administracyjnej, jest takZe w trakcie
sporzqdzania analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z Rozporz4dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczEcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. l5SS).
Dopiero wyniki przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu pozwol4 okreSli6 czy projektowana inwestycja bgdzie mozliwa do zrealizowania
na przedmiotowym terenie.
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