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Odpowiadajac na interpelacje migdzysesyjna, przekazuje informacje z realizacji wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioclawek na lata 2017-2021,
przyjetego uchwata nr XXVI/145/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 listopada 2016 1.
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Informacja: z realizacji, za okres od podjecia do dnia 31 grudnia 2019 r., uchwaly
nr XXVI145/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wtoctawek na lata 2017 -
2021, zmienionej uchwatg nr XXXI111/99/2017 z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek (GMW)
na lata 2017 — 2021, zwany dalej WPG, zrealizowany zostat w okresie 2017 -2019, zgodnie z ponizszym
zestawieniem:

Rozdziat Il Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne
Realizacja w okresie 2017 — 2019, ksztattowala sig nastepujgco:

Lp. 2017 2018 2019

Lokale mieszkalne

1 sprzedane na rzecz 19 63 21
najemcow

o | Zwrot nieruchomosci 15 lokali mieszkalnych | 4 lokale mieszkalne 11 lokali mieszkalnych
wiascicielom (ul. Cyganka 18) (Stary Rynek 6) (Bojariczyka 15, Chopina 38)

6 lokali mieszkalnych
(ul. Brzeska 1/3,

37, e ul. Kosciuszki 14, # :
y ul. Nowomiejska 44,
ul. Wiejska 41)
lokale mieszkalne:
1 - Debice 46/2
87-853 Kruszyn
Lokale przejete do 2 lokale mieszkalne 2 lokale mieszkalne 1 - Plac Wolnosci 17am. 5
4 zasobu w drodze (ul. Fredry 14 m. 62, (ul. Papiezka 23C, 4 - Krolewiecka 5
spadkobrania ul. Parkowa 15) ul. Torunska 51Am. 1) | 7 —Tumska5b

14 - Tumska 7
1 - 2Zwirki | Wigury
1 - Toruniska 124K

W wyniku prowadzonej dziatalnoéci zarzadczej Administracji Zasobow Komunalnych we Wioctawku
(AZK), udalo sie zatrzymaé postepujaca od kilku lat degradacie stanu technicznego budynkow
nalezacych do mieszkaniowego zasobu GMW i dzigki prowadzonym remontom w oparciu, 0 przyznany
budzet GMW, podniesé standard budynkow o zlym stanie technicznym. Procentowe wartosci tego trendu
zobrazowano w Tabeli nr 1. :

Tabela nr 1 Stan techniczny budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioclawek w okresie
2017 - 2019.

Lp. Stan Stanw Prognoza | Realizacja | Prognoza | Realizacja Prognoza na Realizacja
* techniczny 2016 r. na2017r. | w2017r. | na2018r. | w2018r. 2019 r. wy w2018 r.
budynkéw wg WPG wg WPG WPG
1. | Dobry 14 % 14 % 14 % 16 % 16 % 16 % 18 %
2. | Zadawalajgcy 32 % 34 % 34 % 35% 35 % 35 % 35 %
3. | Dostateczny 41% 41 % 41 % 41% 41 % 41% 40 %
4. | Zly 13 % 11 % 1% 9% 9% 8% 7%




Whbrew zapisowi § 5 uchwaly, nie zakupiono lokali na rynku pierwotnym, nie wynajeto lokali na rynku
pierwotnym i nie rozpoczeto zaplanowanej budowy nowych lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob GMW.

Przeksztalcono;
2017
- 4 lokale socjalne na lokale mieszkalne, z uwagi na wysoko$¢ dochodow osigganych przez
dotychczasowych najemcow.
- 19 lokali mieszkalnych na lokale socjalne, z uwagi na standard techniczny lokali oraz najpilniejsze
potrzeby zaspokojenia potrzeb na lokale socjalne z wyrokéw orzekajacych eksmisje, generujace $rodki
finansowe GMW na odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych diuznikom.
2018
- 2 lokale socjalne na lokale mieszkalne, z uwagi na wysoko$¢ dochodéw osigganych przez
dotychczasowych najemcow.
- 34 lokale mieszkalne na lokale socjalne, z uwagi na standard techniczny lokali oraz najpilniejsze
potrzeby zaspokojenia potrzeb na lokale socjalne z wyrokéw orzekajacych eksmisje, generujace $rodki
finansowe GMW na odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych diuznikom.
2019

30 bylych najemcéw lokali, w zwigzku z wnioskiem o przediuzenie umowy najmu socjalnego,
po dokonaniu weryfikacji dochodu, zgodnie z przepisami uchwaly XXV1/144/2016 Rady Miasta Wioctawek
z dnia 28 listopada 2016 r., otrzymalo skierowania na zawarcie uméw o odptatne uzywanie lokalu na czas
nieoznaczony,

Po przeanalizowaniu powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze nie udalo sie zatrzyma¢ tendencji zmniejszania
liczby lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie, natomiast stan techniczny istniejacych lokali z fazy
dewastacji zmienia sie w stabilizacje i nieznaczng poprawe dla lokali o zadowalajacym i zlym stanie
technicznym. :

Rozdziat Il Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

Realizacja w okresie 2017 - 2019, wykazuje tendencje stabilizacji.

AZK, w ramach swoje] statutowej dziatalnosci, przystapita do inwentaryzacji i tworzenia zintegrowanej
bazy danych o stanie technicznym budynkoéw, ktora jest kontynuowana w kolejnych latach.

Na rok 2017, 2018 i 2019 zostaly opracowane Plany remontow i inwestycji mieszkaniowego zasobu
GMW, dla ktérych w § 4270 przewidziano wartosci, podane w Tabeli nr 2.

Tabela nr 2 Realizacja potrzeb remontowych budynkow i lokali mieszkaniowego zasobu Miasto
Wioctawek w okresie 2017- 2019

Plan Realizacja Plan Realizacja Plan Realizacja
Lp Wydatki - § 4270 20161 | 2017w, 2017 . 20181 2018 r. 019r | 2019w,
1. | Remonty i uslugi remontowe 3100000 | 3255000 | 3519951 | 3418000 | 4349241 | 3589000 | 3945880

Koszty zaliczek na fundusz
2. | remontowy wspdinot mieszkaniowych | 2350000 | 2467000 2350 493 2590 000 2383690 2720000 | 2501226
lokali uzytkowych i lokali Gminy z
prawem wilasnoéci do lokalu
mieszkalnego

3. | Ogolem 5450000 | 5722000 5870444 6008 000 6732931 6309000 | 6447106




Zapisy § 17 zostaly w ogolnym zakresie wykonane zgodnie z WPG, za wyjatkiem naktadow
inwestycyjnych, gdyz AZK nie otrzymata $rodkow inwestycyjnych w planowanej wysokosci.

Do realizacji:

-na rok 2017 r. przyznano ok. 50 % mniej srodkow niz zaktadat WPG,

-narok 2018 r. przyznano ok. 30 % mniej srodkéw niz zaktadat WPG,

-narok 2019 r. przyznano ok. 35 % mniej $rodkow niz zaktadat WPG.

Wysokosci $rodkow finansowych przeznaczonych na inwestycje przedstawia Tabela nr 3.

Tabela nr3 Srodki inwestycyjne w mieszkaniowym zasobie GMW, przeznaczone w okresie 2017 - 2019

Plan Plan Plan na

: ; Realizacja Realizacja
20161, na 2017r. | Realizaci na 2018r. 2019
|nwe5tycje W istnigjqcym 3000000 3150 000 1200000 3308000 999 404 3474000 1236 595
Zasobie

Rozdzial IV Analiza potrzeb oraz plan inwestycji w budownictwo komunalne, z podzialem
na kolejne lata

Inwestycie w nowe budownictwo komunalne nie zostaly zrealizowane wg zapisow obowigzujgcych
w uchwale.

W roku 2017, trwaly dziatania przygotowawcze, zmierzajace do przekazania kompetencji w tym zakresie,
nowo powotanej spotce komunalnej ze 100 % udzialem GMW. Nakiady finansowe GMW na inwestycje
w nowe budynki komunalne, zostaly wytaczone z zakresu realizacji przez Wydzial Gospodarowania
Mieniem Komunalnym.

Rozdzial V Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Zakres realizacji postanowien dotyczacych sprzedazy lokali zostat zrealizowany wg zestawien zawartych
w Tabeli nr 4.

Tabela nr 4 Realizacja WPG wg prognozy sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy w okresie
2017 - 2019

. ¢ Plan Realizacja Plan Realizacja Plan Realizacja
Lp. Rodzaje sprzedazy 016r. | a017r | 2017r. | 2018r. | 2018t 2019 . 2019 .
1. | Sprzedaz lokali mieszkalnych 33 20 19 20 63 20 21
2. | Sprzedaz lokali uzytkowych 2 2 - 2 2 2

mieszkalnych

3. | Wplywy ze sprzedazy lokali | 700000 | 440000 | 458719 | 440000 | 1734663 | 440000 574 324

4. | Wplywy ze sprzedazy lokali 54000 | 54000 S 54000 | 129884 54000
uzytkowych

5. | Ogélem wplywy ze sprzedazy | 844 000 | 494000 | 458719 | 494000 | 1864 547 494 000 574 000

Ze wzgledu na zly stan techniczny lokali uzytkowych, lokalizacjg oraz male zainteresowanie ich nabyciem
przez potencjalnych kontrahentow, w roku 2017 i 2019 nie sprzedano zadnego lokalu uzytkowego,
a jedynie przeprowadzono przetargi na ich wydzierzawienie.

Z uwagi na duze zainteresowanie w roku 2018, wykupieniem lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

plan sprzedazy lokali mieszkalnych wykonano z nadmiarem.




Rozdziat VI Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

W roku 2017 zostaly wdrozone i zrealizowane zasady polityki czynszowej, poprzez ich zastosowanie
do statutowej dziatalnosci AZK, zarzadzajacej w imieniu GMW, jej mieszkaniowym zasobem.
Nowo zawierane umowy najmu na lokale mieszkalne realizowane byly juz zgodnie z postanowieniami
§ 26-34.

Zuwagi na spadek, o 0,6 %, sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpeyjnych w 2017 r.,
wysokos¢ stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie GMW, nie byta aktualizowana.

W roku 2018, nastapit wzrost o 16 % sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
dlatego tez zaktualizowana zostala wysokos¢ stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie GMW.

W roku 2019 nastapit wzrost 0 2,3 % $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpceyjnych,
dlatego tez wysoko$¢ stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie GMW, zostata roéwniez
zaktualizowana.

Stosownie do tresci § 26 uchwaly, czynsz w lokalach zasobu jest zréznicowany i zalezy od wielu
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowq lokalu. Polityka czynszowa Gminy
zmierza¢ bedzie do ksztaltowania stawek, ktore zapewnig bilansowanie sie finansowej gospodarki
mieszkaniowej. Wplywy z czynszow, stopniowo do korica roku 2021, powinny pokrywac koszty biezacego
utrzymania budynkow.

Zarzadzeniem nr 87/2019 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 26 lutego 2019 r. ustalona zostata
wysokos¢ stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy
Miasto Wioctawek, ktore ustalifo ww. stawke bazowg w wysokosci 2,27 zt miesigcznie.

Z analizy wykonanej przez AZK na podstawie danych za 2018 r., wynika, iz pokrycie kosztow biezacego
utrzymania budynkéw zasobu, byloby zapewnione przy stawce bazowej wynoszacej 6,30 z.
Analizowano rowniez wysoko$¢ stawek bazowych czynszu najmu obowigzujgacych w innych miastach,
ktore wynosza, np.: w Toruniu od 4,94 zt, w Plocku od 5,90 z}, w Inowroctawiu 5,61 zt oraz w Grudzigdzu
od 4,40 z}.

Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowigcego
mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek, zarzadzeniem nr 487/2019 Prezydenta Miasta Wioctawek
z dnia 2 grudnia 2019 r., zostata ustalona na kwote 3,10 zI miesiecznie, tj. wiecej 0 36,5 %.

Rozdziat VIl Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego =zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

W ramach struktury wewnetrznej AZK, wprowadzono usprawnienia oraz zwiekszono sktad personalny
Dziatu Windykacji, co w rezultacie pozwolito na zwiekszenie efektywnosci dzialan zwigzanych z biezaca
windykacja nowych zalegloSci oraz na powstrzymanie tendencji do zadiuzania sie lokatorow
mieszkaniowego zasobu GMW.

W roku 2017 dziatania windykacyjne objely swoim zakresem, kwoty 24 221 289,54 zt, zadiuzen z tytutu
zaleglosci czynszowych i optat z czynszem zwigzanych w formie wezwan do zaptaty (813),
upomnien (1292), propozycji ugéd (253), roztozenia splat na raty (402), eksmisje (51), postepowania
komornicze (80), szczegolne umorzenia (241), zastosowanie ulg w sptatach na kwote 18 663 950 z1.

W roku 2018 dziatania windykacyjne objety swoim zakresem, kwoty 6 401 686 zi, zadluzen z tytutu
zaleglodci czynszowych i oplat z czynszem zwigzanych w formie wezwan do zaplaty (356),
upomnien (719), propozycji ugod (180), roztozenia splat na raty (674), eksmisje (98), postepowania
komornicze (40), zastosowanie ulg w sptatach na kwote 19 012 924 zi.

W roku 2019 dziatania windykacyjne objely swoim zakresem, kwoty 13 167 971 zI, zadluzen z tytutu
zalegloci czynszowych i oplat z czynszem zwigzanych w formie wezwan do zaplaty (371),
upomnien (342), propozycji ugod (107), roztozenia spiat na raty (412), eksmisje (67), postepowania
komornicze (93), zastosowanie ulg w spfatach na kwote 17 372 374 zt.



Rozdziat IX Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina
Miasto Wioctawek jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu GMW obrazuje Tabela nr 5.
Tabela nr5 Wydatki na utrzymanie Zasobu w okresie 2017 - 2019 w rozbiciu na rodzaje kosztow

: Plan Realizacja Realizacja Plan Realizacja
Lp. Fogd) 2016. 2017, AZK — AZK 2019, 20191,
wydatkow wgWPG | w2017, : w2018 1.
Koszty
1, zarzadzania 21781 347 23070000 | 20640281 | 21658 962 21656 892 25435000 22 200 176
Zasobem
Wydatki
o mwestycy]ne 3000 000 3150000 1199 982 1249 431 1248 835 3474000 1236 595
w Zasobie
Inwestycja
3. | wbudownictwo 800 000 7 000 000
mieszkaniowe
4, QOgolem wydatki 25581 347 33220000 | 21840263 | 22908393 22905727 28909 000 23436 771
i

Rozdziat X Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zakresie racjonalizacji —gospodarowania mieszkaniowym zasobem GMW zgodnie z zapisem
§ 40, powotano wstrukturach AZK, Biuro Zamiany Mieszkan na podstawie nowych zarzadzen
i requlaminéw. Funkcjonowanie Biura Zamiany Mieszkan oparte zostalo na  dotychczasowych
pracownikach AZK, co nie spowodowalo drastycznego wzrostu zatrudnienia w tej jednostce,
a jednoczesnie zapewnilo skuteczng realizacjg dodatkowych zadar wynikajacych z dziatalnosci Biura.
Biuro Zamiany Mieszkan zrealizowato ;

. 2017 — zrealizowano 15 dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych, w wyniku czego odzyskano
zadluzenie czynszowe w kwocie 19 279,43 zi,

. 2018 - zrealizowano 16 dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych, w wyniku czego odzyskano
zadluzenie czynszowe w kwocie 25 181,00 z1,

. 2019 - zrealizowano 14 dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych, w wyniku czego odzyskano

zadluzenie czynszowe w kwocie 8 296,52 zt,






